BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

Stand der gemal 88 13ai.V.m.
Planung 3(2), 4 (2) BauGB

21.12.2023

STADT SARSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR.1 ,HOHER KAMP*, 10. ANDERUNG
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Kartengrundlage: = Amtliche Karte 1:5000 (AK5)
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Bebauungsplan Nr. 1 ,,Hoher Kamp*, 10. Anderung
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Gesetzesbezilige
Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI.
S | Seite 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 1, S. 221)
Baunutzungsverordnung (BauNVvO) vom
21.11.2017 (BGBI. | Seite 3786), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 3.7.2023
(BGBI. 20231, S. 176)
Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Egen(:zjﬁ;velrsfzhsiingsgesetz (NKomVG) vom
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen 8 17-12d-2010 d(Ndr?- CéVBI- Seite 576%,1 é%lg;zgf
" geéin ert urcl esetz vom .b.
Vermessungs- und Katasterverwaltung (Nds. GVBI, S. 111)
Planzeich: dnung 1990 (PlanzV90
©2023 LGLN 186.12;.6139%%36(;;r:ugeite 58),(zu?ergt get):in\éoerrr;
Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung a )| durch Gesetz vom 14.6.2021 (BGBI. |, S. 1802)
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover " Afmm\ X |
ART DER BAULICHEN NUTZUNG VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
§8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )
¢ Allgemeine Wohngebiete StralRenverkehrsflachen
4 BauNVO -
VA ar VA ® ) Stralenbegrenzungslinie,
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG auch gegenuber Verkehrs-
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) flachen besonderer Zweck-
bestimmung
04 GRmANEChERZEN SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des raumlichen
Zahl derollgeschuese Geltungsbereiches der
I als Mindest- und Anderung des Bebauungs-
Hoéchstmal p|anes
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 7 BauGB)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) [/ K ) ) . .
nicht uberbaubare Flache
O offene Bauweise bebaubare Flache
Baugrenze




TEXTLICHE FESTSETZUNG

Das zu bewertende Schallddmmmal® R‘ der Umfassungsbauteile muss mindestens 45 dB
betragen (gemaf §) (1) Nr. 24 BauGB).
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28. Juli
2023 (BGBI. 2023 I, S. 221) und des §58 (2) des Nds. Kommunal-
verfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 21.6.2023 (Nds. GVBI. S 111), hat der Rat der Stadt Sarstedt diese
10. Anderung des Bebauungsplan Nr.1 ,Hoher Kamp“, bestehend aus der
Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Sarstedt, den
Siegel

Birgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am die Auf-
stellung der 10. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
beschluss ist geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht.

Sarstedt, den
Siegel

Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab 1:1000
Gemarkung: Sarstedt Flur: 5

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung
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Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Antrags-
nummer: 234247, Stand vom 27.9.2023).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Buro fOr stGdtebauliche Planung
30559 Hannover Lothringer StraBe 15

Hannover im Oktober 2023

Offentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem
geédnderten Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriin-
dung zugestimmt und die erneute &ffentliche Auslegung mit Einschrankungen
geman § 4a Abs. 3 Satz 2 bzw. Satz 4 BauGB und mit einer verkirzten Aus-
legungszeit gemaf § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben

vom bis gemal § 4a Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
Den wvon der Plananderung Betroffenen wurde mit Schreiben
vom Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Sarstedt, den

Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat die 10. Anderung des Bebauungsplan nach Priifung der
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung
(8§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Sarstedt, den

Siegel

Bilrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 10. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Die 10. Anderung des Bebauungsplanes ist damit am rechtsverbindlich

geworden.

Sarstedt, den

Siegel

Birgermeisterin

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Ver-
letzung der Vorschriften Uber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwagungs-
vorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 10. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegentber der Stadt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Sarstedt, den

Telefon (0511) 522530  Fax 529682 Biirgermeisterin
Offentliche Auslegung Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am dem Entwurf

der 10. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
geman 88 13a und 13 (2) Nr. 2 BauGB die 6ffentliche Auslegung entsprechend § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt-

gemacht.

Der Entwurf der 10. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben
vom bis geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sarstedt, den
Siegel

Biirgermeisterin
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1.2

2.1

2.2

2.3

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9 ,,Hoher Kamp*, 10. Anderung

Aufstellung der 10. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Sarstedt hat die Aufstellung der 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Hoher
Kamp* beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Sidosten der Kernstadt Sarstedt 6stlich der Lindenallee
und um den Wacholderweg. Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Mal3stab
1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sarstedt weist fiir den Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes eine Wohnbauflache aus. Die Bebauungsplananderung kann somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Bebauungsplan, bisherige Fassung

Der urspringliche Bebauungsplan in der Fassung der fur diesen Bereich geltenden
2. Anderung beinhaltet fiir den vorliegenden 10. Anderungsbereich ein Allgemeines Wohn-
gebiet, das in offener Bauweise bei einer Grund- und Geschossflachenzahl von jeweils 0,3
eingeschossig zuzlglich einem so genannten Taluntergeschoss bebaut werden darf. Die
Uberbaubaren Flachen sind verhaltnismaRig eng gefasst. Der Bereich wird durch eine Stich-
straRe, dem Wacholderweg, erschlossen, der in einem kleinen Wendeplatz endet. Textlich
wird mit Ausnahme fiir den Bereich nordwestlich des Wendeplatzes bestimmt, dass das zu
bewertende Schallddmmmal R’ der Umfassungsbauteile zum Schutz gegen Verkehrslarm,
der von der 6stlich benachbarten Bundesstraf3e 6 ausgeht, mindestens 45 dB betragen soll.

Die spateren Anderungen des Bebauungsplanes betreffen nicht den Geltungsbereich
dieser 10. Anderung.

Ein Auszug aus der 2. Anderung wird im Folgenden dargestellt.

Natur und Landschaft

Es handelt sich um ein baulich sehr intensiv genutztes Wohngebiet, das mit Reihenhausern
bestanden ist. Die Freiflachen werden gartnerisch sowie durch gartentypische bauliche
Nebenanlagen intensiv genutzt. Besonders wertvoller Bewuchs ist nicht vorhanden.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Hildesheim trifft keine besonderen Aus-
sagen fur den vorliegenden Planbereich.



Auszug aus der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Hoher Kamp*
verkleinert aus M 1. 1.000

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Durch Aufweitung der Uberbaubaren Flachen sollen die Mdglichkeiten, bauliche Anlagen
auf den Grundsticken zu verteilen, erweitert werden. Durch eine Erhdéhung der
Grundflachenzahl von bislang 0,3 um 0,1 auf zukinftig 0,4 kann eine entsprechend
flachensparender Bebauung ermdglicht werden.

Die bislang festgesetzte Geschossflachenzahl ist heute nicht mehr erforderlich, weil
Flachen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, nicht mehr bei der Ermittlung der
Geschossflache mitzuberechnen sind. Das bedeutet, dass eine Geschossflachenzahl bei
eingeschossiger Bebauung uberfliissig ist.

Das bisherige Taluntergeschoss wird nicht mehr festgesetzt, da es sich nach heutiger
Lesart dabei um einen unbestimmten Rechtsbegriff handelt. Ein Untergeschoss ist nach
den MalRRgaben der Niederséchsischen Bauordnung auch ohnedies in einem bestimmten
Malf3 zulassig, ohne dass es als weiteres und damit unzulassiges Vollgeschoss gilt.

Die textliche Festsetzung zum Schutz gegen Verkehrslarm wird sinngeman aus der bis-
herigen Planfassung ibernommen.

Die Bebauungsplananderung steht im Zusammenhang mit der Innenentwicklung Sarstedts
im Sinne des § 13a (1) BauGB, ohne dass eine zusatzlich zuldssige Grundflache, die den
Grenzwert nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB erreichen wirde, festgesetzt wird. Durch die
Planung wird kein Vorhaben ermdglicht, das eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen auch keine Anhaltspunkte dafir vor, dass
Belange des Artenschutzes oder Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden kdnnten. Die Bebauungsplandnderung
kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Von einer Umweltpriifung mit
anschlielendem Umweltbericht wird gemaR3 § 13 (3) BauGB abgesehen.



4.  Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MalRnahmen

4.1 Altablagerungen, Bodenkontaminationen
Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 10. Anderung
des Bebauungsplans nicht bekannt.

4.2 Bodenordnung

Bodenordnende Maf3nahmen sind nicht erforderlich.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planbereiches mit Elektrizitat, Gas und Wasser ist bereits
gesichert.

Die LOoschwasserversorgung muss entsprechend den einschlagigen Richtlinien sicher-
gestellt sein.

Diese Begriindung gemafl § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 10. Anderung (gemaR § 13a
BauGB des Bebauungsplanes Nr. 1
»,Hoher Kamp*

vom bis einschlieflich
gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Sarstedt beschlossen.
Sarstedt, den

Siegel

Bilrgermeisterin



