- Entwurf -

Richtlinien
Uber die Gewahrung von Férdermitteln
far die
Modernisierung und Instandsetzung
von Gebauden im Sanierungsgebiet ,,SteinstraBe/Holztor Ost*

Der Rat der Stadt Sarstedt hat gemaB § 40 Abs. 1 Nr. 1 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung (NGO) in seiner Sitzung am [...] die nachstehenden F&rderrichtlinien
beschlossen.

§1
Die Stadt Sarstedt férdert in analoger Anwendung des § 177 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)
mit Mitteln der Stadtebauférderung Instandsetzungs- und / oder

ModernisierungsmaBnahmen nach MaBgabe dieser Richtlinie.

§ 2

Der zu ermittelnde Kostenerstattungsbetrag wird dem Eigentimer von der Stadt Sarstedt in
Form von Zuschissen gewahrt.

§3

1. Zur Gewdhrung eines Zuschusses zu den Kosten der Modernisierung und
Instandsetzung (Kostenerstattungsbetrag) bedarf es einer schriftlichen Vereinbarung
(Modernisierungs- und Instandsetzungsvertrag) zwischen der Stadt Sarstedt und dem
Eigentimer, in der die durchzufihrenden Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahmen im Einzelnen festgelegt werden.

2.  Der Zuschussantrag muss vor Baubeginn gestellt sein. Die MaBnahme muss vor
Auftragsvergabe mit der Stadtverwaltung bzw. deren Beauftragten abgestimmt sein.

§4

1. Bei MaBnahmen der durchgreifenden Modernisierung wird der
Kostenerstattungsbetrag auf der Grundlage des Jahresmehrertrages ermittelt. Der
Jahresmehrertrag errechnet sich durch Gegentiberstellung der Ertrage des Gebaudes
vor und der nachhaltig erzielbaren Ertrdge des Geb&udes nach Durchfiihrung der
Modernisierung / Instandsetzung. Als nachhaltig erzielbare Ertrage gelten in der Regel
die ortstiblichen Vergleichsmieten.

2. InstandsetzungsmaBnahmen an der &uBeren Hille eines im Sinne des
Sanierungskonzeptes besonders stadtbildpragenden Gebaudes (vgl.
Sanierungskonzept -Innenstadt Sarstedt-, Kap. 1.1), die keinen Jahresmehrertrag
erwirtschaften, kénnen von der Stadt Sarstedt mit einem pauschalen
Kostenerstattungsbetrag in Hohe von bis zu 30 % der bereinigten Herstellungskosten
(Herstellungskosten abziglich eines Betrages fir unterlassene Instandhaltung)
geférdert.



Die Héhe der Férderung nach den Absatzen 1 und 2 wird auf 50.000 € begrenzt.

Die aus der MaBnahme entstehenden Kosten missen gemaB Kostenschatzung
mindestens 2.500,00 € (brutto) betragen. Einzelgewerke im Gebaudeinneren werden
grundsatzlich nicht geférdert.

Eine Foérderung der Herstellungskosten von Vorhaben im Inneren eines Geb&udes
erfolgt nur im Zusammenhang mit auBenwirksamen MaBnahmen die dem langfristigen
Erhalt des Geb&udes dienlich sind und nach Abschluss der MaBnahme keinen bzw.
nur einen geringfligigen Jahresmehrertrag erwirtschaften. Es gelten die Férderséatze
geman Absatz 2.

Ein errechneter Zuschussbetrag, der die Héchstgrenze der pauschalen Fdérderung
nach Absatz 2 U(berschreitet, kann im Einzelfall vereinbart werden, wenn eine
Modernisierung und Instandsetzung aus sozialen Grinden sonst nicht durchgeflihrt
werden kann oder die Erhaltung eines Baudenkmals nach dem Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetz sonst nicht gewahrleistet werden kann oder wenn besondere
stadtebauliche Mehraufwendungen aufgrund der besonderen baulichen Situation
entstehen.

Es werden von der Stadt Sarstedt nur MaBnahmen geférdert, wenn diese den Zielen
der Gestaltungsrichtlinie zur Gebaudegestaltung entsprechen.

§5

Uber Abweichungen von den in den §§ 2 - 4 festgelegten Bestimmungen entscheidet
der Verwaltungsausschuss im Einzelfall.

Im Ubrigen obliegt die Umsetzung dieser Richtlinien der Verwaltung.

Ein Anspruch auf die Gewahrung eines Zuschusses besteht nicht.

§6
Diese Richtlinie tritt mit dem Tage der Beschlussfassung in Kraft.

Arbeiten, die der Stadt Sarstedt vor Inkrafttreten dieser Richtlinie angezeigt wurden,
kénnen ebenfalls geférdert werden.

Mit der Beschlussfassung Uber die Aufhebung der Sanierungssatzung fir die
.Innenstadt Sarstedt” tritt diese Richtlinie auBer Kraft.
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