PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

V 7
g
g
/.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GescholRflachenzahl

0h Grundflachenzahl

Reine Wohngebiete
{8 3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(8 4 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse

11-111 als Mindest- und Hochstmald

@ zwingend

Héhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt
TH35 m
TH 40 m
TH 65 m

Traufhohe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

A Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

—
StraRenverkehrsfiachen

S —

StraRenbegrenzungslinie, auch gegen Uber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung

Verkehrsberuhigter Bereich

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen an die Ver-
kehrsflachen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB)

D & a

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB})

@ Spielplatz (6ffentlich)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Bindungen flir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Ge-
wassern

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a)

SONSTIGE PLANZEICHEN

MindestmaRe fir die GroRe, Breite und Tiefe von Baugrund-
stiicken und HochstmaRe flir Wohnbaugrundsticke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

E mind. 550 m? Mindestgrofie

e ———— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Fldchen zugunsten der Stadt Sar-
stedt u. Versorgungstrager

(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

—

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
UBER GESTALTUNG

(gemals 8 56 und 97 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) 1.

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift Gber Gestaltung gilt im Geltungsbe-

reich des Bebauungsplanes Nr. 3 "Westlich der Deike-Busch-

StralRe". 2.

§ 2 Dachneigungen

Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 30° bis
45° zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind unter-
geordnete Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.

§ 3 Dachfarben 3.
Dacher mussen in roter Farbe gedeckt werden. Die Farbe rot ist
durch das RAL - Farbregister bestimmt. Den Farbrahmen bildet
die Ubersichtskarte RAL F 2 zum Farbregister RAL 840 HR mit
folgenden Farben: 4.

Aus der - Farbreihe Rot -

die Farben RAL 3000 Feuerrot
RAL 3002 Karminrot
RAL 3003 Rubinrot
RAL 3013 Tomatenrot 5.
RAL 3016 Korallenrot

Zwischentdne der angegebenen Farben sind zulassig.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind untergeordnete Ge-
baudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.

8 4 Einfriedungen 6.
Einfriedungen an Grenzen zwischen Verkehrsflichen und Bau-
grundsticken dirfen nur als lebende Hecken angelegt werden.

§ 5 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3NBauO, wer als Bau-
herr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine BaumaRBnahme
durchfihrt oder durchfiihren 14Rt, bei der folgende Festsetzungen
dieser Bauvorschrift miBachtet werden:

Es sind nur geneigte Dachflachen mit einer Neigung von 30° bis
45° zulassig. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind unter-
geordnete Gebaudeteile sowie Garagen und Nebenanlagen.
Décher missen in roter Farbe gedeckt werden. Die Farbe rot ist
durch das RAL - Farbregister bestimmt. Den Farbrahmen bildet
die Ubersichtskarte RAL F 2 zum Farbregister RAL 840 HR mit
folgenden Farben: Aus der - Farbreihe Rot - die Farben RAL 3000
Feuerrot, RAL 3002 Karminrot, RAL 3003 Rubinrot, RAL 3013
Tomatenrot, RAL 3016 Korallenrot. Zwischenténe der angegebe-
nen Farben sind zuléssig. Ausgenommen von dieser Festsetzung
sind untergeordnete Geb&udeteile sowie Garagen und Nebenanla-
gen.

Einfriedungen an Grenzen zwischen Verkehrsflichen und Bau-
grundstacken dirfen nur als lebende Hecken angelegt werden.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 91 Abs. 5 NBauO mit ei-
ner Geldbuf3e bis zu 10.000,-- DM geahndet werden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind auf dem mit
gekennzeichneten Pflanzstreifen dicht und lickenlos einhei-
mische hochwerdende Laubbdaume und einheimische Grofl3-
straucher anzupflanzen und zu erhalten.

Gemall 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist auf dem Baugrund-
stlick je angefangene 500 m?2 -richt—dberbaute Grundsticks-
flache mindestens ein hochwerdender einheimischer Laub-
baum anzupflanzen und zu erhalten. Die gemal Textlicher
Festsetzung Nr. 1 und Nr. 4 geforderten Bdume kénnen nicht
angerechnet werden. :

in der Verkehrsflache sind gemafs 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
im Abstand von durchschnittlich 20 m einheimische Laubbau-
me anzupflanzen und zu erhalten. _

Je 4 Stellplatze oder 4 Garagen ist im Bereich der Stellplatze
oder Garagen mindestens ein einheimischer Laubbaum anzu-
pflanzen und zu erhalten. Anpflanzungen gemal Textlicher
Festsetzung Nr. 1 und Nr. 2 kénnen nicht angerechnet wer-
den (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

In dem durch TH gekennzeichneten Gebiet darf gemal® § 16
(3) BauNVO die Traufhéhe (bestimmt durch die aullere
Schnittlinie zwischen AulRenwand und Dachhaut an den
Traufseiten gemessen) die angegebene H6he an der niedrig-
sten Stelle eine Gebaudegrundrisses (ber gewachsenem
Boden nicht Gberschreiten.

Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen und Garagen sind
in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen {(gemal? § 9
(1) Nr. 20 BauGB).

Gestrichen gem. Vfg.
Landkreis Hildesheim
vom 18.11.93 Az. (15)1511/408

Stadt Sarstedt
Der Stadtdirektor

i.A. gez. Oppermann

L]

Der Bebauungsplan Nr. 3 "Westlich der Deike- Busch-Strale"” tritt
mit Rechtskraft an die Stelle des gekennzeichneten Teilbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 1 (schwarz umrandet).

Wiy,

S SYRy

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt (§§ 9, 13 und 19 Nieder-
sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz)

Hildesheim, 14.12.1992, Katasteramt, Antragsbuch A 3184/92

Niedersachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung

Auszug aus der Liegenschaftskarte
MafBstab 1:1000

Gemeinde
Flur 1

Sarstedt

Gemarkung Godringen
Rahmenkarten 6190 C

23

Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat in seiner Sitzung am §. 13,92 die Auf-

stellung des—hndecung des Bebauungsplanes Neo 3 beschlos,en, 6)
Der Aufstellungsbeschliufl ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 12.3.93
ortsUblich bekarntgemacht.

Serstedt ,den 26. 7 1993

(Siegel) gez. Wondratschek
Stadt/Gemeindedirektor

Flurkartenwerk
Vervielfaltigung nur fur eigene nichtgewerbliche Zwecke gestattet

Kartengrundlage:

(§§ 13 Abs. 4, 19 Abs. | Nr., 4 des Nieders. Vermessunqgs- und Fa-
tastergesetzes vom 02.07.1985 - GVBI. S. 187) Az.:

Die Planungsunterlage entspricht dem [nhalt des Liegenschaftona-
tasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StrafBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach (Stand vom04.0193) .
Sie ist hinsicht'ich der Darstellung der Grenzen und der bhaulichen
Anlagen geometr.sch einwandfrei.

Die neu zu bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ort-
lichkeit tbertragen.

Hildesheim, den 20.07. 1§93

(Sieqge
tegel) .. 9ez. Schuchardt

e o Offent. best. Verm.- Ing.
Der Lntwurl dase— dndecung des Bebauungsplanes wurde auvagearbei -

e BURO KELLER

Baro for stodw’bauncy Rianung

3000 Hanrover 1 Lottfind et snpx'ls
Teleton (0511) 522630  fox 529882

Hannover n Mdrz 93

Der-g.g-l- der Stadt/Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.2.93 dem
Entwurf _dec Anderung des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gemdB § 3 Abs., 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
45,93 ortsiblich bekannt gemacht. Der Entwurf —gdes— Anderuaa- des
Bebvauungsplanes und der Begrindung haben vom 17.9.93

bis 4.06.93 gemidB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Sarstedt ,den 26, 7. 1993
(Siegel) gez.Wondratschek
Stadt/Hoemeindedirektor
Der Ratl der StadtfGemeinde hat in seiner Sitzung 3rr_17 ;;\

geanderten Entwurf der— Ardervag-des Bebauungsplanes—Tnd der
Begrindung zugestimmt und die odffentliche Auslegang mit  der
Einschrinkung gemidB § 3 Abs. 3 Satz 1 Halbsats BauGB
beschlossen. 1}.
Ort und Dauer der offentlichen Auslegung-~wurden am
ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplan
bis

und der Begrindung haben vom
gem. § 3 Abs. 2 BauGB Offentlich
ausgelegen.

,den

Stadt/Gemeindadirektor

03()ATH35 m

F._mind. 550 m?’,

Der Rat der Stadtfeemettrde hal in seiner Sitzung am .
dem qgeanderten [ntwurf des Bebauungsplanes und der grundung
zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gem. Abs. 3 Satz

2 BauGB beschlossen. 1)

Den Beteiligten im Sinne von § 13 Abs Satz 2 BauGB wurde vom
bis Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Sar<ted o den
/'//'l'/
(Siegety”
- Stadtfoemetmdedirektor
/ - >
_ — e
Der Rat der Stadti/Gemeiade hat den Bebauungsplan nach Prifung
der vorgebrachten Bedenken und  Anregungen gemdl § 3 Abs. 2

BauGB in sc¢iner Sitzung am 15.6.93 als Satzung (§ 10 BauGB) so-
wie die Begrdndung beschlossen.
Sarated: ,den 26,7, 1993
(Sicqel) gez.Wondratschek
Stadtfoemerndedirek lor

Der Bebauungsplan ist .de-c/dom Lardkreis Hildesnem

2) am
10.9.93 3) gem. § 11 BauGB angezeigt worden.
drefder Landhrers  Hiloosherd 9y ha am 18.11.93 (Az.:“S)
1511/ 408 ) erklirt, JdaB sie/er unter Auflagen/mit Malgabans 5)
keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht (§ 11 Abs. 3
Satz 2 BauGB).
tHildesherm , den 18.11.1993
(Si Landkrers nrideshenm
Siegel) Amt fur Kommunalaufsicht
Der Oberkreisdirektor
gez. Fromme
-
Der Rat der Stadt/fcemetnde ist den am (Az.:
)} genannten Auflagen/MaBgaben S) in sei Sitsung
am beigetreten. 1)

Der Bebauungsplan hat ruvor wegen der Auflagen/MaBgaben 5) vom
bis offentlich aus
Ort und Dauer der offentiichen Auslegun
ortsublich bekanntgemacht. 1)
Wegen der Auflagen/Mafigaben 5 at die Stadtfoeme+rmde suvor cine
eingeschrinkte Beteiligung T § 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB durchge-
fihrt, Den Beteiligten w e vom bis zum
gnahme gegeben. 1)

urden am

Gelegenheit zur Stell

, den

Stadt foemetendedirek tor

m F.mind. 550 m?
| TL

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens (& 11 Abs. 3 BauGB)
gem. § 12 BauGB am §,1,1994 im Amtsblatt des Landkreises be-
kanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am $.1.1994

ist

in Kraft getrelen,
Sarstedt , den 7.1.1994

(Siegel) gez . Wondratschek
Stadt foemeindedircktor

lanerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung wvon Verfahrens- oder Formvocschriften gem. § 214
Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungs
planes nicht 5) geltend gemacht worden.

Sarstedt ,den

(Siegel)
Stadt/Gemaindedirek tor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes
sind Mdngel in der Abwdgung nicht 5) geltend gemacht worden.

Sarstedt , den

(Siege!)
Stadt oemeraded irek tor

Anmerkungen

1) Nur falls erforderlich.

2) Bezirksregierung bzw. Landkreis entsprechend der Regel sng  1n
§ 1 DVBauGB vom 14.07.87.
3) Eingangsdatum bei der Bez.-Reg. brw. dem Landkreis.

4} Abtauf der 3-Monats-Frist.
5) Nichtszutreffendes streichen.
6) Nur, wenn ein AufstellungsbeschluB cefafit wurde.

Prdaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesctzbuches {(BauGl)

in der Fassung vom 08. Dezember 19586 (BGBI. | S, 2253), ir et
zuletzt  geltenden  Fassung und  dec $§ 56 und 97 der Nicdes
sdchsischen  Bauordnung (NBauwO)  in der Fascunag  vom  06.06.1936
(Nds. GVBI. S. 157), in der zuletzt Geltenden Fassung und cos § 40
der Niedersédchsischen Gemeindecordnung (NGO vom 22.06.1952
(Nds.GVBI. S. 229), in der zuletzt celtenden Fassung hat der Rt
der  Stadt/Gemetade- dicsen Bebauungeptan  Ne. 3 - Samazsm o
bestehend  aus der Planzeichnung und den —maehstebanges tobena s
henden  textlichen  Festsetzunagen  sowie  den folgenden crthichon
Bauvorscheiften (ber die Gestaltung, als Satrarna beecslossen

Sarstedt ,den 26.7.1993

(Siegel)

gez. Gleitz
Blrgermeister

gez. Wondratschek
Stadt/Gemeindedirektor

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

Flurgrenze

Flurstlicksgrenze
Nutzungsgrenze

Gartenland

Auszug aus der Deutschen Grundkarte 15000

Herausgegeben vom Katasteramt Hildesheim

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt Katasteramt Hildesheim, 1412.1492

Blatt 6090 Antragsnummer A 318%/92
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SARSTEDT
OT GODRINGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 3

WESTLICH DER DEIKE-

BUSCH - STRASSE

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH (8 30), BAUNUTZUNGS-
VERORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG
WOHNUNGSBAU - ERLEICHTERUNGSGESETZ

PLANUNGSBURO KELLER LOTHRINGER STRASSt 15 3000 HANNOVER 71

gem. § 4l)BauGB
[gem. § 3(2)BauGB_
Bearbeitet am

5.4.1933 / VO

i T
i gem .$ 10 BauGB ‘gem: §118auGB gem. §12BauGB

Tze.e. 1993 |
A




