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Ubersicht 1: 5 000 Verviefatigt mit Erlaubnis
des Hrsg.: Katasteramt Hildesheim
Blattnummer: 5488, 5688
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NILEG - Niederséchsische Gesellschaft fir
Landesentwicklung und Wohnungsbau mbH




Priambel

Aufgrund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung hat
der Rat der Stadt Sarstedt diesen Bebauungsplan Nr.4 "Kreuzfeld", bestehend aus der Plan-
zeichnung und den nachstehenden Festsetzungen sowie den nachstehenden ortlichen Bauvor-
schriften iiber die Gestaltung, am 15.06.1995 als Satzung beschlossen.

Sarstedt, den 16.06.1995

gez. Gleitz gez. Wondratschek
(Gleitz) L.S. (Wondratschek)
Biirgermeister Stadtdirektor




Hinweis: GemaR § 13 NDSchG ist der Beginn von Erdarbeiten zwei
Wochen vorher schriftlich anzuzeigen. Die Anzeige hat an das Nie-
dersachsische Landesverwaltungsamt - Institut far Denkmalpflege -,
Scharnhorststr.1, 30175 Hannover, zu erfolgen.
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PLANZEICHENERKLARUNG zum B-Plan Nr. 4

_ "Kreuzfeld"
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Stadt Sarstedt
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) OT Schliekum

/ @ Allgemeines Wohngebiet
/, (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

IT Zahli der Vollgeschosse - als HochstmaB

0,4 Grundflichenzahl

GeschoRBflachenzahl

TH=4,0m Maximale Traufhohe in Metern

FH=8,0m Maximale Firsthohe in Metern

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig
A Nur Einzelhduser zulédssig

F mind. 500m? Mindestgrofe der Baugrundstiicke

Baugrenze - die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch Grauraster gekennzeichnet -

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie; die StraBenbegrenzungslinie entféllt, wenn sie mit
einer Baugrenze oder der Grenze des Bebauungsplanes zusammenfalit

StraBenverkehrsfliche




’ J Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

'|' R FuB- und Radweg

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinflachen Geholzanpflanzungen
@ Spielplatz
Private Griinflachen e Gehélzanpflanzungen

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie

von Gewissern (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

G 0 O O
o o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
60 0 0 und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

@ Anpflanzung von Bdumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Ortsdurchfahrtsgrenze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs.7 BauGB)




Stadt Sarstedt B-Plan Nr.4 "Kreuzfeld"
mit Ortlicher Bauvorschrift {iber Gestaltung

Textliche Festsetzungen (BauNVO 1990)

1.a)

b)

2.a)

b)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA,) und (WA,) sind gemal § 4 BauNVO
zulassig:

- Wohngebéaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Alle anderen im § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind i.S.
von § 1 (6) Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Die Baugrundstucke sind gemaR § S Abs.1 Nr.3 BauGB in einer Mindestgréie
von 500 m? festzulegen.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA,) ist die Firsthéhe (FH) mit maximal 9,0 m
und die Traufhéhe (TH) mit maximal 4,5 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt
73,0 m U NN. Das ll. Voligescho® ist nur innerhalb des Dachgeschosses zu-
lassig.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA, und WA,) ist gemal § 22 (4)
BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt. Die maximale Geb&audelange
der Einzel- und Doppelhéuser betragt 25,0 m.

Innerhalb der privaten Grunflachen sind die Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gemaR § 9 (1) Nr.25 a BauGB fur eine Gehdlzbe-
pflanzung festgesetzt. Innerhalb der Pflanzflache ist eine mindestens 3-reihi-
ge Pflanzung standortheimischer Laubgehélze zur Schaffung eines heckenar-
tigen Bestandes zu verwenden. Die Anpflanzungen (vgl. textliche Festsetzung
Nr.7) sind i.V. mit § 8 a und i.S.v. § 8 BNatSchG als AusgleichsmaRnahme fur
die BaumafRnahmen im Bereich A des allgemeinen Wohngebietes (WA,)
vorzunehmen und spétestens in der auf den Abschiu} der Baumafinahmen
folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) durchzufihren, dauerhaft zu
erhalten und ggfs. bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der éffentlichen Grunflachen sind die Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern geman § 9 (1) Nr.25 a BauGB fur eine Bepflanzung
festgesetzt, die die Eingrunung der stdlich angrenzenden Baugebiete si-
cherstellt, eine fuRlaufige Verbindung von der K514 zu den allgemeinen
Wohngebieten (WA, und WA,)) zulalt und die Anlage eines Spielplatzes be-
rucksichtigt. Die Anpflanzungen (vgl. textliche Festsetzung Nr.7) sind i.V. mit
§8a und i.S.v. § 8 BNatSchG als AusgleichsmalRnahmen fur die BaumaR-
nahmen im allgemeinen Wohngebiet (WA,) (Bereich C) vorzunehmen und
spatestens in der auf den Abschluf} der Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode
(Oktober bis April) durchzufihren, dauerhaft zu erhalten und ggfs. bei Abgang
Zu ersetzen.




5. Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen ist auf den Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen geman § 9 (1) Nr.25 a BauGB mindestens ein groRkroniger,
standortgerechter, heimischer Laubbaum anzupflanzen, zu erhalten und ggfs.
bei Abgang zu ersetzen. Um den Baumstamm sind Versiegelungen jeglicher
Art in einer Flache von 10 m? unzuldssig. Von den im Plan festgsetzten
Standorten anzupflanzender Baume kann bis zum Malle von 2,0 m im Um-
kreis abgewichen werden, wenn dies die Belange der Grundstlcksnutzung,
der Herstellung der Grundstuckszufahrten oder des Nachbarschutzes erfor-
dern. Die Anpflanzungen (vgl. textliche Festsetzung Nr.7) sind i.V. mit § 8 a
und i.S.v. § 8 BNatSchG als Ausgleichsmafinahmen flr die Baumafnahmen
in zentrale Bereiche des allgemeinen Wohngebietes (WA,) vorzunehmen und
spatestens in der auf den Abschluf der Baumanahmen folgenden Pflanzpe-
riode (Oktober bis April) durchzufthren.

6. Als AusgleichsmalRnahmen i.S.v. § 8 a BNatSchG fur Eingriffe in den Teilbe-
reichen B und C der allgemeinen Wohngebiete (WA, und WA,), ist bei jegli-
cher Neuversiegelung von Bdden je angefangene 50 m? Grundstlcksflache
mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum (vgl. textliche
Festsetzung Nr.7) oder Obstbaum anzupflanzen.

7. Innerhalb der Flachen, die gemaR § 9 (1) Nr.25 a BauGB festgesetzt sind,
sind foigende Gehdlzarten zu verwenden:

Béume: Straucher:
Stieleiche  (Quercus robur)  Haselnuf (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus) WeiRdorn (Crataegus spec.)
Rotbuche  (Fagus sylvatica) Bluthartriegel (Cornus sanguinea)
Esche (Fraxinus excelsior)Kornelkirsche (Cornus mas)
Spitzahorn (Acer platanoides) Weinrose (Rosa rubiginosa)
Winterlinde (Tilia cordata) Hundsrose (Rosa canina)
Eberesche (Sorbus aucuparia) Gemeiner Liguster  (Ligustrum vulgare)
Echte Mispel (Mespilus germanica)

Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

8. In den allgemeinen Wohngebieten ist gemaR § 9 (1) Nr.20 BauGB das auf
den Baugrundstiucken anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen auf
den Grundstucken zu versickern.

9. Die nachzuweisenden Stellplatze sind nicht geschiossen zu versiegein, so-
weit sie nicht innerhalb der festgesetzten GRZ mit dem verbundenen Versie-
gelungsgrad liegen.

Ortliche Bauvorschrift tiber Gestaltung (gemdR § 56 NBauO in Verbindung mit
den §§ 97 und 98 NBauO)

Es sind nur Dachneigungen von 35° bis 45° zuléssig. Dies gilt nicht fur Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen.




Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs.3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfas-
ser oder Unternehmer eine BaumaBnahme durchfihrt oder durchfhren lalt, bei der
folgende Festsetzung miRachtet wird:

Es sind nur Dachneigungen von 35° bis 45° zulassig. Dies gilt nicht fur Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen.

Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 91 Abs.5 NBauO mit einer Geldbule bis zu
10.000,00 DM geahndet werden.




Stadt Sarstedt, OT Schliekum, Bebauungsplan Nr. 4 "Kreuzfeld"

Vledersach51scne Vermessungs- und Katasterverwaltung
Auszug aus der Liegenschattskarte
MaBstab 1:1000

Gemeinde Sarstedt Gemarkung Schliekum
Flur 3 Rahmenkarte 5589 B, 5689 A

Vervielfiltigungserlaubnis erteilt (§§ 9, 13 und 19 Nieder-
sichsisches Vermessungs- und Katastergesetz!

Hildesheim, 03.08.1993, Katasteramt, Antragsbuch A 3107/93

Niedersdchsische Vermessungs- und Katasterverwaltung
Auszug aus der Liegenschaftskarte
Vergréferung der Flurkarte 1:2133,3 in Malistab 1:7000

Gemeinde Sarstedt Gemarkung Schliekum
Flur 3 . Rahmenkarte --

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt (§§ 9, 13 und 19 Nieger-
sichsisches Vermessungs- und Katastergesetz)

Hildesheim, 03.08.1993, Katasteramt, Antragsbuch A 3107/93




Verfahrensvermerke

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am 25.01.1993 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.4 beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB ist gemaB § 2 Abs.1 BauGB am 14.01.1994 ortsiiblich bekanntgemacht.

Sarstedt, den 16.06.1995

gez. Wondratschek
L.S. (Wondratschek)
Stadtdirektor

Vervielféltigungsvermerk:
Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Magstab: 1:1000

Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§ 13 Abs.4, 19 Abs.1 Nr.4
Nds. Vermessungs- und Katastergesetz vom 02.07.1985 - Nds. GVBI. S.187).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Hildesheim, den 20.07.1995

gez. Ginter Schucharat

L.S. (Giinter Schucharat)
Offentl. bestellter Vermessungs-ing.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Hannover, im November 1994 NILEG - Niedersichsische Gesellschaft fir
Landesentwicklung und Wohnungsbau mbH

gez. i.V. Kreutz gez. i.A. Behncke
(i.V. Kreutz) (i.A. Behncke)

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am 10.10.1994 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméB § 3 Abs.2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19.12.1994 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 02.01.1995 bis 03.02.1995 emag
§ 3 Abs.2 BauGB bffentlich ausgelegen. -

Sarstedt, den 16.06.1995

gez. Wondratschek
L.S. (Wondratschek)
Stadtdirektor




Der Rat der Stadt Sarstedt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
geméB § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 15.06.1995 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Be-
griindung beschlossen.

Sarstedt, den 16.06.1995

gez. Wondratschek

L.S. (Wondratschek)
Stadtdirektor
Der Bebauungsplan ist gem#8 § 11 Abs.1 und 3 BauGB am angezeigt worden.
Hildesheim, den
............ Landkreus

Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gem4B § 11 Abs.3 BauGB
unter Auflagen / mit MaRgaben / mit-Ausaahme-derdurch kenntlich-gemachtenTeile
nicht geitend gemacht.

Hildesheim, den 26.10.1995 Landkreis Hildesheim
Der Oberkreisdirektor
L.S.
gez. i.A. Scholz
(i.A. Scholz)

Der Rat der Stadt Sarstedt ist den in der Verfiigung vom 26.10.1995 (Az.: (1 5) 1511/408)
aufgefiihrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen in seiner Sitzung am 07.12.1995 beigetreten. Der
Beb nasolan-h ! n Malgaben—-vom hie Sffentlich
ichen-Ausiegung—wurden—am ortsiblich

Sarstedt, den 08.12.1995

gez. Wondratschek
L.S. (Wondratschek)
Stadtdirektor

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gem4R § 12 BauGB am
24.01.1996 im Amtsblatt fiir den Landkreis Hildesheim bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

Sarstedt, den 25.01.1996

gez. Wondratschek
L.S. (Wondratschek)
Stadtdirektor




Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften gemé&R § 214 Abs.1, Nr.1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplanes nicht - geltend gemacht worden.

Sarstedt, den

..................................

- Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwiégung
nicht - geltend gemacht worden.

Sarstedt, den

..................................

Stadtdirektor

Diese Ausfertigung des Planteils stimmt mit der Urschrift iiberein.

Sarstedt, den

(Wondratschek)
Stadtdirektor




