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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat die Vertretung der Stadt Sarstedt diese 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 "Auf dem Klei", bestehend aus der Planzeichnung mit
textlichen Festsetzungen und der Begriindung, als Satzung beschlossen.

Sarstedt, den 19.07.2013

Gez. Wondratschek L.S.
(Wondratschek)
Blrgermeister



VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am
11.02.2013 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Auf
dem Klei" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist geméan § 2 Abs. 1 BauGB am 15.03.2013 in der
Hildesheimer Zeitung — Sarstedter Anzeiger — bekannt gemacht worden.

Sarstedt, den 19.07.2013

Gez. Wondratschek L.S.
(Wondratschek)
Blrgermeister

2. Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-
sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

2012 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
Und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBe, Wege und
Platze vollstandig nach (Stand vom ....................... ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

Hildesheim, den 17.07.2013

. Gez. R. Oldeweme L.S.
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur)




3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Auf dem Klei"
wurde ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

GrofBe Straf3e 49
27356 Rotenburg (Wimme)
Tel.: 04261 / 92930 Fax: 04261 / 929390

E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den 15.07.2013

Gez. Diercks
(Diercks)
Planverfasser

4. Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am
11.02.2013 dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Auf
dem Klei" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemaf § 13 a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 15.03.2013 in der
Hildesheimer Zeitung — Sarstedter Anzeiger — bekannt gemacht.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Auf dem Klei" und
der Begriindung haben vom 25.03.2013 bis zum 26.04.2013 gem. § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Den von der Planaufstellung beriihrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Sarstedt, den 19.07.2013

Gez. Wondratschek L.S.
(Wondratschek)
Blrgermeister




5. Die Vertretung der Stadt Sarstedt hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5 "Auf dem Klei" nach Priifung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 26.06.2013 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Sarstedt, den 19.07.2013

Gez. Wondratschek L.S.
(Wondratschek)
Biirgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Auf
dem Klei" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB in der Hildesheimer Allgemeinen Zeitung
/ Sarstedter Anzeiger am 25.07.2013 bekannt gemacht worden.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Auf dem Klei" ist damit am
25.07.2013 rechtsverbindlich geworden.

Sarstedt, den 26.07.2013

Stadt Sarstedt

Der Burgermeister
i.A.

Gez. Oppermann L.S.
(Oppermann)




7. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 5 "Auf dem Klei" sind eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans oder Mangel der Abwéagung
nicht geltend gemacht worden.

Sarstedt, den ......ccccceeeiieinnn,

(Wondratschek)
Blrgermeister
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TEXTLICHE IEESTSETZU NGEN

1. In der in der Planzeichnung gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise gelten die Mal3gaben des §
22 Abs. 2 BauNVO mit der Ergédnzung, dass die Gebaude eine Lange von mehr als 50 m aufweisen durfen.

2. In der geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flache mit Bindungen zum Erhalt von Baumen und Struchern ist der
Gehdlzbestand vollstdndig und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume und Straucher sind gleichartig zu ersetzen.

3. Je angefangene 500 gm Baugrundstiicksflache ist ein Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens
14-16 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen (gemaf § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB).

Auf dem jeweiligen Baugrundstiick bereits vorhandene Laubbdume (mit Ausnahme von Baumen innerhalb der geméaR § 9 Abs. 1
Nr. 25 b BauGB festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen und Strduchern), die erhalten werden, kdnnen auf die Anzahl der
anzupflanzenden Baume angerechnet werden.

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990.

2. Archéologische Denkmalpflege

Aus Sicht der Bodendenkmalpflege ist mit Funden und Befunden des Mittelalters in den bisher unbebauten Flachen des
Planungsgebietes zu rechnen. Bauvorhaben bedurfen daher einer denkmalrechtlichen Genehmigung gemaf 8§ 10 in Verbindung
mit § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG).

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefan-
scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen; auch geringe
Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.1 NDSchG meldepflichtig und miissen der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Hildesheim sowie dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege Referat
Archéologie, Scharnhorststrale 1, 30175 Hannover, unverziglich gemeldet werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Baugrenzen

Baugrenze

Mafl3 der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl @ /I Zahl der Vollgeschosse,
zwingend / als Héchstmali
Geschossflachenzahl o/ a offene / abweichende Bauweise
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir fur die Erhaltung von
Baumen,Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (gemal 8§ 9 Abs. 1
e ) Nr. 25 b BauGB, siehe auch textl. Festsetzung Nr. 2)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung des
Bebauungsplanes

—

[ ——nicht Uberbaubare Flache
E [——Uberbaubare Flache

STADT SARSTEDT

Bebauungsplan Nr. 5
"Auf dem Klei"
- 2. Anderung -

MaRstab 1:1.000 0 10 20 40 20

Stand: 15.05.2013




BEGRUNDUNG ZUR 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 5
"AUF DEM KLEI" DER STADT SARSTEDT

1. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
1.1 Allgemeine Lage und Grenzen des Planidnderungsgebietes

Das Plandnderungsgebiet liegt im nordlichen Teil der Kernstadt Sarstedt,
zwischen der ,Breslauer StraBe“ (L 410) im Osten, der ,Liegnitzer StraBe® im
Westen und der ,Konigsberger StraBe” im Siden (siehe Abb. 1). Es umfasst
die Flursticke 42/3, 42/4, 42/6, 42/7, 42/13, 42/15 und 42/16 der Flur 1 der
Gemarkung Sarstedt.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeich-
nung. Das Planadnderungsgebiet hat eine GréBe von ca. 0,57 ha.

Abb. 1: Lage und rdumlicher Geltungsbereich
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1.2 Nutzung des Plananderungsgebietes, umliegende Nutzung

Das Plandnderungsgebiet befindet sich innerhalb des bebauten Ortsbereichs
der Stadt Sarstedt und ist derzeit unbebaut. Die Flachen sind mit Rasen be-
grunt, entlang der ,Breslauer StraBe” befindet sich eine Baum-Strauch-Hecke,
innerhalb der Grinflache stehen einige Baume.

Nordlich angrenzend an das Plananderungsgebiet befinden sich Wohnhauser
und Garagen/Nebenanlagen. Westlich der ,Liegnitzer StraBe” erstreckt sich ein
Wohngebiet mit langen, viergeschossigen Gebauderiegeln, sidlich der ,Kénigs-
berger StraBe“ ein Wohngebiet mit mehrgeschossigen Reihenhdusemn und
Geschosswohnungen. Ostlich der ,Breslauer StraBe” befindet sich ein groBes
Schulzentrum mit einem Sportplatz.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
2.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Sarstedt stellt im Bereich des
Plandnderungsgebietes Wohnbauflachen dar. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr.5 ,Auf dem Klei“ sind gemaB § 8 Abs. 2 BauGB aus den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes entwickelt, die Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes bleiben von der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes unberihrt.

2.2 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Im Plananderungsgebiet ist durch den Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem Klei* ein
allgemeines Wohngebiet gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

In der Fassung der zurzeit rechtsverbindlichen 1. Anderung des Bebauungs-
planes (siehe Abb. 2) sind fir das Plananderungsgebiet eine Grundflachenzahl
von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 1,2 ausgewiesen. Zuléssig ist eine
Bebauung mit maximal drei Vollgeschossen.

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, die eine Gebaudelange von
mehr als 50 m zulasst, wobei die Vorschriften der offenen Bauweise geméaf
§ 22 Abs. 2 BauNVO einzuhalten sind (textliche Festsetzung Nr. 1).

Die (berbaubaren Grundstlicksflaichen sind durch Baugrenzen ausgewiesen
und weisen einen Abstand von 3 m zu den Grenzen des Planénderungsgebie-
tes auf, wobei parallel zur ,Breslauer StraBe” und zur ,Liegnitzer StraB3e®
durchgehende Baufelder in das nérdlich angrenzende Wohngebiet (bergehen.
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Durch die textliche Festsetzung Nr. 2 wird geregelt, dass vorhandene Laubb&u-
me mit einem Stammumfang von mehr als 60 cm, einen Meter Uber dem
Boden gemessen, zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen sind.

Abb. 2: Bebauungsplan Nr. 5 ,Auf dem Klei“— 1. Anderung —
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23 Anwendbarkeit des § 13 a BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Auf dem Klei* soll im vereinfach-
ten Verfahren gemaf § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen der ,Innen-
entwicklung” aufgestellt werden. Die Voraussetzungen fur die Anwendung
dieses Verfahrens liegen vor:

a) Die in den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes einbe-
zogenen Fléachen liegen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Orts-
lage der Stadt Sarstedt. Das Plananderungsgebiet ist von Bebauung um-
geben. Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Innenentwicklung
von Sarstedt.

b) Die im Plandnderungsgebiet zuldssige Grundflaiche der Hauptgebaude
betréagt ca. 2.060 gm und liegt damit weit unter 20.000 gm.

c) Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Auf dem Klei" wird keine
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem ,Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung® (UVPG)
oder dem niedersachsischen ,Gesetz zur Umsetzung europarechtlicher
Vorschriften zum Umweltschutz® unterliegen.

d) Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Das Plan-
anderungsgebiet liegt innerhalb der Orislage und ist weit entfernt von
Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaischen Vogel-
schutzgebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Anwendbarkeit des § 13 a BauGB fir das Plananderungsverfahren ist
damit gegeben.

3. ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

3.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Auf dem
Klei“ deckt sich mit dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes, die am 18.08.2007 rechtsverbindlich geworden ist. Ziel der 1. Anderung
des Bebauungsplanes war es, die baulichen Méglichkeiten im Anderungsgebiet
zu verbessern und die Festsetzungen des MafB3es der baulichen Nutzung zu
vereinheitlichen. Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde erweitert und im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden die Grund- und die
Geschossflachenzahl leicht erhéht. Die geschlossene Bauweise wurde in eine
abweichende Bauweise gedndert, die unter Bericksichtigung seitlicher Grenz-
abstande wie bisher Gebaudeldngen von mehr als 50 zulasst.

Die im Plandnderungsgebiet bis vor einigen Jahren vorhandenen langge-
streckten Mehrfamilienhduser und das Einzelhaus wurden abgerissen, die
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Flache ist zurzeit unbebaut. Nun ist eine Neubebauung auf dieser Flache vor-
gesehen.

Ziel der Stadt Sarstedt ist es, mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
LAuf dem Klei“ die stadtebauliche Entwicklung im Plananderungsgebiet zu
steuern und die planungsrechtliche Grundlage fiir eine geordnete éffentliche
ErschlieBung der Baugrundstiicke zu schaffen. Das Baugebiet soll weiterhin
vorwiegend dem Wohnen dienen. Hier ist abgestufte bauliche Nutzung als
Ubergang von den héheren Gebduden im Siiden und Westen zu der niedrige-
ren, kleinteiligeren Bebauung im Norden vorgesehen.

Im sldlichen Teil des Plandnderungsgebietes sollen in Anlehnung an die
Mehrfamilienhauser in den sidlich und westlich gelegenen Baugebieten auch
zukdnftig groBe Geb&ude mit bis zu drei Vollgeschossen erméoglicht werden.
Anderungen in Bezug auf das Maf3 der baulichen Nutzung und die Bauweise
ergeben sich hier nicht.

Flr den nérdlichen Teil des Planédnderungsgebietes ist eine Parzellierung in
Einzelgrundstlcke vorgesehen, geeignet insbesondere fur Ein- und Zweifami-
lienhauser. Um den Ubergang zwischen den umgebenden hohen Geschoss-
wohnungsbauten und der nérdlich des Planédnderungsgebietes gelegenen
kleinteiligeren, ein- und zweigeschossigen Bebauung zu erreichen, werden hier
zwei Vollgeschosse als zwingende Vorschrift und die offene Bauweise gewahlt.

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke im Planédnderungsgebiet ist Gber eine
neu anzulegende StraBe vorgesehen, die im Westen in die ,Liegnitzer StraBe*
einmindet. Eine verkehrliche Anbindung an die Ubergeordnete ,Breslauer
StraBe” ist aus Grinden der Verkehrssicherheit und wegen der rd. 2 m hohen
Bdschungskante nicht sinnvoll.

Um eine Eingrinung des Baugebietes zu bewahren, ist der Erhalt der an der
,Breslauer Straf3e” vorhandenen Baum-Strauch-Hecke vorgesehen. Die Untere
Naturschutzbehérde des Landkreises Hildesheim hat angeregt, die ,nicht
Uberbaubare Flache® an der Ostseite des Plandnderungsbereiches zu verbrei-
tem, da die Kronenbreite der Gehdlze die 3 m breit festgesetzte Flache zum
Erhalt von Baumen und Strauchern bereits jetzt um mindestens das doppelte
Uberragt. Damit kdnnte die Baum-/Strauchhecke in ihrer bestehenden Form
und damit in ihrer Abschirmungs-Funktion vollstdndig erhalten werden. Der
Anregung wurde nicht gefolgt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in
der rechtsverbindlichen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 5 ebenfalls auf 3,00
m parallel zur StraBengrundstiicksgrenze festgelegt. Das Plandnderungsgebiet
liegt zentrumsnah, die zentralen Infrastruktureinrichtungen sind auf kurzen
Wegen, zum Teil auch zu FuB3, erreichbar. Daher bietet es sich an, hier Wohn-
raum in verdichteter Form zu schaffen und das Gebiet effektiv zu nutzen,
sodass die Vorteile von méglichst vielen Menschen genutzt und die Belastun-
gen durch Kraftfahrzeugverkehr eingeschrankt werden kénnen. Nach Abwa-
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gung aller einzustellenden Belange wird daher die bisher festgesetzte lber-
baubare Grundstiicksflache beibehalten.

Die bisher im Bebauungsplan durch eine textliche Festsetzung vorgeschriebe-
ne Erhaltung von gréBeren Baumen lasst sich in Bezug auf die (brigen einzeln
bzw. in einer kleinen Gruppe stehenden Baume nicht realititsnah umsetzen.
Hier kénnen sich durchaus Konflikte mit einer effektiven Neuordnung und
Bebauung der Flache ergeben. Daher wird die textliche Festsetzung Nr. 2 des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes nicht mehr bernommen. Allerdings soll
durch die Pflicht zur Anpflanzung von Baumen auf den Baugrundstiicken auch
zukiinftig eine Durchgriinung des Baugebietes sichergestellt werden.

Der Naturschutzbund (NABU) hat angeregt, dass die zukinftigen Bauherren
angehalten werden, zumindest einen Teil des recht alten Baumbestandes zu
erhalten, weil es sehr lange dauere, bis neu gepflanzte Ersatzbdume wieder
ihre heutige Funktion in der Kleinklimaverbesserung und im Tierschutz ausfiil-
len. Die Anregung ist in der Form bericksichtigt, dass in der textlichen Fest-
setzung Nr. 3 geregelt ist, dass vorhandene Laubb&ume, die erhalten werden,
auf die Anzahl der auf den Baugrundstiicken anzupflanzenden Baume ange-
rechnet werden kdnnen. Damit ist fur die Bauherren ein Anreiz geschaffen, den
Baumbestand zu erhalten, soweit dies bei der Verwirklichung der Bauvorhaben
maglich ist.

3.2 Festsetzungen im Plandnderungsgebiet

Die Festsetzungen im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes regeln
die Art und das MaB der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren Grundstticks-
flachen, die verkehrliche ErschlieBung und die Begrinung des Planénde-
rungsgebietes.

Die Art der baulichen Nutzung wird entsprechend den bisherigen Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Auf dem Klei“ beibehalten und als allgemei-
nes Wohngebiet geméaR § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Far den sudlichen Teil des Plandnderungsgebietes werden auch das Maf3 der
baulichen Nutzung (Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzahl 1,2, Zahl der
Vollgeschosse Il als Héchstmaf) und die abweichende Bauweise tbernom-
men, um hier weiterhin eine verdichtete Bebauung mit groBen Baukérpern zu
ermdglichen. Die abweichende Bauweise wird gemafR den bisherigen Festset-
zungen des Bebauungsplanes in der textlichen Festsetzung Nr. 1 so definiert,
dass die MaBgaben des § 22 Abs. 2 BauNVO mit der Ergédnzung gelten, dass
die Geb&ude eine Lange von mehr als 50 m aufweisen durfen.

Im nérdlichen Teil des Anderungsgebietes wird im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden die Grundflachenzahl von 0,4 beibehalten. Die
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Zahl der Vollgeschosse wird hier mit zwingend zwei festgesetzt, um — wie oben
bereits erlautert — einen Ubergang von der verdichteten mehrgeschossigen
Bebauung zu der ein- bis zweigeschossigen Bebauung nérdlich des Planénde-
rungsgebietes zu schaffen. Die Geschossflachenzahl wird entsprechend auf
0,8 reduziert. Entsprechend der Zielsetzung eines Ubergangs wird hier kiinftig
die offene Bauweise festgesetzt, um eine kleinteiligere Bebauung entsprechend
dem nérdlich angrenzenden Gebietscharakter zu férdern.

Fir die ErschlieBung der Baugrundsticke ist eine StraBenverkehrsflache aus-
gewiesen, die in die ,Liegnitzer StraBe” einmiindet.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen ausgewiesen und
lasst ausreichende Mdglichkeiten zur Verwirklichung der baulichen Anlagen.

Die an der ,Breslauer StraBe“ vorhandene Baum-Strauch-Hecke ist als zu
erhalten festgesetzt. Die Darstellung in der Planzeichnung wird durch die
textliche Festsetzung Nr. 2 konkretisiert. Daneben ist zur Durchgrinung des
Gebietes gemaR der textlichen Festsetzung Nr. 3 pro angefangene 500 gm
Baugrundsticksflache ein Laubbaum als Hochstamm mit einem Stammumfang
von mindestens 14-16 cm anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Um f(ir die Bauherren einen Anreiz zur Erhaltung der im Plange-
biet bereits vorhandenen Baume zu schaffen, kdnnen diese, sofern sie beste-
hen bleiben, auf die Anzahl der anzupflanzenden Baume angerechnet werden.
Von der Anrechnung ausgenommen sind dabei die Badume, die innerhalb der
an der ,Breslauer StraBe” als zu erhalten festgesetzten Baum-Strauch-Hecke
stehen, da sonst das Ziel der Durchgrinung des Baugebietes nicht erreicht
wirde.

3.3 Belange von Natur und Landschaft

Das Grundstliick im Plananderungsgebiet ist zurzeit unbebaut und mit einer
Rasenflache angelegt. Die Grundstiicksflaichen waren bis vor einigen Jahren
mit Mehrfamilienhdusern bebaut, die Freiflichen gérinerisch angelegt. Durch
die ehemalige Bebauung sind die Bodenstrukturen bereits nachhaltig verandert.
Insgesamt kommt dem Planénderungsgebiet aufgrund der vorherigen sowie
derzeitigen Nutzung eine fur den Naturschutz und die Landschaftspflege nur
geringe Bedeutung zu.

Entlang der ,Breslauer StraBe” verlauft eine Baum-Strauch-Hecke, etwa in der
Mitte des Plandnderungsgebietes besteht eine kleine Baumgruppe, drei weitere
Baume sind am slidlichen Rand und im siidwestlichen Teil des Plananderungs-
gebietes vorhanden. Die Baum-Strauch-Hecke ist als zu erhalten festgesetzt.
Um eine zukiinftige Durchgrinung des Planéanderungsgebietes zu erreichen,
sind auf den Baugrundstiicken Laubbdume zu pflanzen (siehe oben). Auf dem
jeweiligen Baugrundstiick bereits vorhandene Laubbdume, die erhalten wer-
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den, kénnen auf die Anzahl der anzupflanzenden Baume angerechnet werden,
sodass vorhandene Baume nach Méglichkeit erhalten werden.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden aufgrund der geringen Be-
deutung als Potentialflache fiir besonders geschiitzte Arten nicht prognostiziert.
Ein Vorkommen kann lediglich in Bezug auf den vorhandenen Baumbestand
nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Hierbei handelt es sich jedoch um ein
Artenvorkommen von Tieren, die an die Bedingungen des Stadtbereichs ge-
woéhnt sind und in den umliegenden Baumen, Hecken und Freiflachen ausrei-
chend Ausweichmaglichkeiten finden (Vogel des Siedlungsbereichs). Durch die
gesetzliche Grundlage des § 39 Abs. 5 BNatSchG werden Beeintrachtigungen
besonders geschitzter Arten ausgeschlossen, da die Beseitigung von Gehdlz-
bestanden in der Brut- und Setzzeit verboten ist. Mit der Realisierung des Vor-
habens bleiben die 6kologischen Funktionen von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten potentiell zu erwartender Artengruppen von Anhang IV Arten und von
europaischen Vogelarten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfdllt.

Die Umgebung ist durch eine verdichtete Bebauung geprégt, im Suden und
Westen durch Geschosswohnungsbau, im Norden durch eine verdichtete
Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung. Ostlich grenzt die (ibergeordnete
,Breslauer StraBe" (L 410) an, &stlich davon erstreckt sich der Sportplatz eines
groBen Schulzentrums. Durch die innerstédtische Lage des Baugebietes und
das angrenzende relativ hohe Verkehrsaufkommen ergeben sich Beeintrachti-
gungen fur die natlrlichen Funktionen des Naturraumes im Plananderungsge-
biet.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine negativen
Auswirkungen auf Natur und Landschaft, die maBgeblich Uber die bisherige
Rechtslage hinausgehen. Das Grundstiick ist geméaR § 30 BauGB auch heute
schon bebaubar. Wéhrend die Beseitigung von einzelnen Baumen innerhalb
des Plangebietes erleichtert wird, ist die Heckenstruktur an der Breslauer
StraBe zuklnftig zu erhalten. Ein Ausgleich fur Eingriffe in den Naturhaushalt ist
nicht erforderlich. Dies ergibt sich auch aus den Vorschriften des § 13 a
BauGB. Entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf
Grund der Anderung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der
planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zuldssig, sodass entsprechend
§ 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB ein Ausgleich fir den Eingriff in den Naturhaushalt
nicht erforderlich ist.

3.4 Immissionsschutz

Durch die im Planénderungsgebiet vorgesehenen Nutzungen sind keine unzu-
traglichen Schall- und Abgasbelastungen fir die angrenzenden Grundstiicke zu
erwarten.
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In Bezug auf den Schutzanspruch der Gebaude im Planénderungsgebiet selbst
ergibt sich keine Veranderung gegeniiber der bisherigen Rechtslage.

3.5 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plananderungsgebietes erfolgt von der
.Liegnitzer StraBe" aus Uber eine neu anzulegende ErschlieBungsstrae. Eine
ErschlieBung von der ,Breslauer Straf3e“ aus ist nicht sinnvoll, weil hier ein
zusatzlicher Knotenpunkt die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs beein-
trachtigen wirde und weil das Geldnde des Plananderungsgebietes zum Teil
mehr als 2 m tiefer liegt als das StraBengeléande.

Am Ende der StichstraB3e ist ein Wendehammer vorgesehen, der zum Wenden
auch gréBerer Fahrzeuge wie z.B. Milifahrzeuge geeignet ist. Die ErschlieBung
ist mit dem Zweckverband Abfallwirtschaft Hildesheim abgestimmt.

4. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Die Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Hildesheim hat mitge-
teilt, dass aus Sicht der Bodendenkmalpflege mit Funden und Befunden des
Mittelalters in den bisher unbebauten Flachen des Planungsgebietes zu
rechnen ist. In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind archéologische
Funde und Befunde bekannt, z.B. ein Brandgraberfeld der vorréomischen
Eisenzeit und ca. 20 Siedlungsgruben der Neuzeit.

Die Untere Denkmalschutzbehérde halt eine fachgerechte archéologische
Begleitung der ErschlieBungsarbeiten durch einen Grabungstechniker oder
Archaologen fur erforderlich, um aus Grunden der Planungssicherheit vor
Beginn der Einzelbauvorhaben evtl. vorhandene archéologische Befunde
und Funde dokumentieren und bergen zu kénnen.

Bauvorhaben bediirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung geméan § 10 in
Verbindung mit § 13 NDSchG.

Die §§ 10, 12-14 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
sind zu beachten.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen;
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14
Abs.1 NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Landkreises Hildesheim sowie dem Niedersadchsischen Landesamt fur
Denkmalpflege Referat Archéologie, ScharnhorststraBe 1, 30175 Hannover,
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unverzuglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréan-
dert zu lassen, bzw. es ist flir ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eine Unterlas-
sung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit BuBgeld
geahndet werden. Auf die einschldgigen Bestimmungen des § 35 NDSchG wird
deshalb ausdriicklich hingewiesen. Sollten im Planungsgebiet Bodendenkmale
auftreten, wird die zustdndige Denkmalbehérde den Trager der MalB3nahme
informieren, damit eine zlgige Bergung auftretender archéologischer Objekte
organisiert und durchgefiihrt werden kann.

5. BODENSCHUTZ

Die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Hildesheim hat darauf hin-
gewiesen, dass sich der westliche Bereich des Plangebietes im Geltungs-
bereich der Verordnung zum ,Bodenplanungsgebiet Innersteaue im Landkreis
Hildesheim® befindet, die seit 30.06.2008 den Umgang mit harztypisch schwer-
metallbelastetem Bodenaushub (Blei und/oder Cadmium) regelt.

In dem Gebiet kénnen aufgrund von frilheren Uberschwemmungen der Inner-
ste erhéhte Schadstoffgehalte in den Béden vorhanden sein. Bei der Durch-
fihrung der Planung sind die Bestimmungen der Verordnung in Bezug auf den
Umgang mit dem Boden zu beachten.

6. VER- UND ENTSORGUNG

o Wasserversorgung

Die Wasser- und Léschwasserversorgung erfolgt durch die Wasserversorgung
Sarstedt GmbH (WSG).

¢ Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt durch einen An-
schluss an die Schmutzwasserkanalisation in den angrenzenden Straf3en.

Das Niederschlagswasser wird den Regenwasserkanélen in den umliegenden
StraBen zugeleitet.

Strom- und Gasversorgung
Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die E.on-Avacon.

¢ Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Hildes-
heim.
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7. BODENORDNUNG

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

8. KOSTEN
Durch die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Auf dem

Kiei" entstehen der Stadt Sarstedt keine Kosten. Die geplanten ErschlieBungs-
anlagen werden der Stadt Sarstedt nach Fertigstellung Gbergeben.

Sarstedt, den 19.07.2013

Gez. Wondratschek L.S.
Der Blirgermeister



