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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990)

A)

B)

Anderungen der textlichen Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 10 ,Gewerbepark Sarstedt” im Geltungsbereich de r 6. Anderung

Malf3 der baulichen Nutzung
Hohe baulicher Anlagen:
Die textliche Festsetzung wird durch folgende textliche Festsetzung ersetzt:

Als unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen (GHnax) gilt die Oberkante des
Kanaldeckels S12 im Ludwig-Erhard-Ring (68,82 GiNN). Die Lage des Bezugspunktes
ist auf dem Titelblatt dargestellt.

Technisch zwingend notwendige Anlagen und untergeordnete Geb&udeteile, wie z.B.
Aufbauten von Liftungsanlagen und Heizungsschornsteine sowie solche Bauwerke, die
aufgrund ihrer offenen Konstruktion keine Gebaudewirkung entfalten, durfen die festge-
setzte zulassige H6he um hdchstens 2 m tberragen, soweit deren Grundflache hdchs-
tens 10 % der Grundflache des jeweiligen Hauptbaukérpers betragt.

Sonstiges
Bodenschutz
Die textliche Festsetzung wird ersatzlos gestrichen.

. Hinweise

Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwasserkontaminationen

Satz 3 des Hinweises Nr. V.2 ,Weiterhin ist mit Vorbelastungen der Boden im Bereich
des Seitenstreifens der B 6 zu rechnen” wird ersatzlos gestrichen.

Ubrige Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahme  n und Hinweise der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 10 ,Gewerbepark Sarstedt* im Geltungsbereich der 6.
Anderung

Die ubrigen textlichen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise der 5.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Gewerbepark Sarstedt* bleiben im Geltungsbereich
der 6. Anderung unverandert erhalten.
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Teil | - Begrindung

1 Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes

1.1 Bestehende Rechtslage

Die 5. Anderung des Bebauungplans Nr. 10 ,Gewerbepark Sarstedt* ehemals ,Gewer-
begebiet Nullpunkt‘ erlangte mit der ortsublichen Bekanntmachung am 13.11.2012
Rechtskraft.

1.2 Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am 25.03.2013 die
Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbepark Sarstedt‘ be-
schlossen.

1.3 Planbereich

Der Geltungsbereich der 6. Anderung betrifft den westlichen Teilbereich des Gewerbe-
parks, der von folgenden Stral’en/Wegen begrenzt wird:

- im Westen von der B6

- im Norden von der Karl-Schiller-Stral3e

- im Osten vom Ludwig-Erhard-Ring

- im Suden von einem landwirtschaftlichen Weg

Der Geltungsbereich ist auf dem Titelblatt dieser Begrindung dargestelit.

2 Ziel und Zweck der Plananderung

Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbepark Sarstedt‘ 5. Anderung er-
folgte vor dem Hintergrund einer konkreten Betriebsansiedlung mit der textlichen Fest-

auf 15 Meter der zulassigen Gebaudehdhe, fir die als unterer Bezugspunkt analog zum
Ubrigen Baugebiet die Hohe der angrenzenden ausgebauten StralRen festgesetzt wurde.

Im Zusammenhang mit der konkreten Planung des Einzelvorhabens im Gebiet GI-1 hat
sich bei der grof3en Kubatur des Gebaudes — es handelt sich um ein Logistikunterneh-
men — herausgestellt, dass infolge der bis zu 3 m betragenen Hohenunterschiede in den
angrenzenden Strafen Karl-Schiller-Stral3e, Ludwig-Erhard-Ring nicht an allen Punkten
auf dem Grundstick die erforderlichen 15 Meter Geb&dudehdhe, gemessen zu den
Hoéhen der angrenzenden Stral3en, eingehalten werden kénnen.

Um das Vorhaben bauplanungsrechtlich zulassen zu kénnen, ist deshalb eine Anderung
der unteren Bezugshohe erforderlich. Mit der 6. Anderung wird deshalb abweichend vom
Ubrigen Baugebiet ein einziger Bezugspunkt fir den gesamten Geltungsbereich der 6.
Anderung als untere Bezugshéhe festgelegt, namlich die Hohe des Kanaldeckels S12 im
Ludwig-Erhard-Ring (68,82 UNN), damit das geplante grofl3e Logistikgebaude unabhan-
gig von den unterschiedlichen Hohen der angrenzenden StraRen mit einheitlicher Ful3-
boden- und Gebaudehohe errichtet werden kann. Die Hohe baulicher Anlagen Uber Be-
zugshohe (15 m) bleibt unverandert erhalten.

Bodenschutz, Abfallablagerungen

die textliche Festsetzung, dass aufgrund mdglicher Bodeneintrage mit umweltgefahrden-
den Stoffen schadliche Bodenveranderungen nicht auszuschlieRen sind und deshalb im
Rahmen von Erdarbeiten bei Auffalligkeiten die untere Bodenschutzbehérde zu informie-
ren ist.
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belastungen der Béden zu rechnen ist.

Die textliche Festsetzung wurde aus den friheren Planfassungen (Ursprungsplan — 4.
Anderung) Gbernommen. Der Hinweis beruht auf einem Hinweis in den Begriindungen
der friheren Planfassungen.

Gemal Altlastenauskunft des Landkreises Hildesheim vom 16.03.2012 sind jedoch nach
dem Stand der Altlastenerfassung im Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplans kei-
ne Altstandorte, Altablagerungen oder Altlasten gemaf § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) bekannt. Noch gibt es konkrete Kenntnisse Uber Vorbelastungen der Boden
im Bereich des Seitenstreifens der B 6.

Deshalb sollen die v.g. textliche Festsetzung und der v.g. Hinweis zuriickgenommen
werden.

3 Planungsinhalt
Mal der baulichen Nutzung: H6he baulicher Anlagen

wird als unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen im gesamten Plangel-
tungsbereich die eingemessene Oberkante des Kanaldeckel S12 im 6stlich angrenzen-
den Ludwig-Erhard-Ring festgesetzt: 68,82 UINN.

Bodenschutz, Abfallablagerungen

Satz 3 ersatzlos gestrichen: ,Weiterhin ist mit Vorbelastungen der Béden im Bereich des
Seitenstreifens der B 6 mit zu rechnen®.

Ubrige Festsetzungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise des rechtskréftigen
Bebauungsplans

Alle Ubrigen Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise des rechtskrafti-
gen Bebauungsplans (Stand 5. Anderung) bleiben erhalten.

4 Planungserhebliche Belange und Abwagung

Mald der baulichen Nutzung: H6he baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen bleibt mit 15 m unverandert. Es wird lediglich eine
einzige untere Bezugshodhe in Metern UNN fir das von der Plananderung betroffene
Baugebiet festgelegt, damit hier das geplante grof3e Logistikgebdaude mit einheitlicher
Fuboden- und Gebaudehohe errichtet werden kann. Damit wird im Geltungsbereich der
6. Anderung von der ansonsten im Baugebiet ,Gewerbepark Sarstedt” festgesetzten Be-
zugshohe, namlich ,erschlielende, ausgebaute StrafRe” abgewichen.

Da die Stralenh6hen der nérdlich angrenzenden Karl-Schiller-Stral3e bis zu ca. 3 m un-
terhalb der festgesetzten Bezugshohe im Ludwig-Erhard-Ring liegen, sind im nordwestli-
chen Teilbereich bezogen auf die angrenzende Karl-Schiller-Stral3e hohere Gebaude als
im sudostlichen Teilbereich zulassig. Nach dem aktuellen Architektenentwurf betragt
dieser Hohenunterschied maximal ca. 3 m.

Unter Beachtung, dass nach dem rechtskréaftigen Bebauungsplan im unmittelbar noérdlich
der Karl-Schiller-Stral3e angrenzenden Baugebiet sogar Geb&udehdhen bis zu 25 m zu-
gelassen sind, ergibt sich bezogen auf die angrenzenden Strallenhéhen somit eine na-
turliche Staffelung der Gebaudehthen von 25 m tber ca. 17 m bis 15 m, so dass mit der
Plan&nderung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und Land-
schaftsbild vorbereitet werden. Sonstige 6ffentliche Belange stehen ebenfalls nicht ent-
gegen.
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Bodenschutz, Abfallablagerungen

Die textliche Festsetzung IV.3 Bodenschutz wurde aus den friiheren Planfassungen (Ur-
sprungsplan bis 4. Anderung) tbernommen. In der Begriindung zur 1. und 2. Anderung
unter Nr. 8 Altlasten wird erlautert, dass die ca. 250 m aufRerhalb des Geltungsbereichs
der 2. Anderung liegende Altablagerung ,Miillkippe Heisede* der Grund fur diese Fest-
setzung war.

Schon in der damaligen Begriindung wird ausgefuhrt, dass durch diese Altablagerung
keine Beeintrachtigungen fur das geplante Gewerbe- und Industriegebiet zu erwarten
sind, weil der Abstand zum né&chstgelegenen Baugebiet rd. 250 m betragt und die
Grundwasserflierichtung in West/Nordwesten verlauft, so dass das Plangebiet nicht
tangiert wird.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 6. Plandnderung liegt weitere ca. 200 m von der
Altablagerung entfernt. Deshalb wird davon ausgegangen, dass hier mit noch grol3erer
Wahrscheinlichkeit keine bodenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Erganzend stellt die Altlastenauskunft des Landkreises Hildesheim vom 16.03.2012 fest,
dass nach dem Stand der Altlastenerfassung im Bereich der 6. Anderung des Be-
bauungsplans keine Altstandorte, Altablagerungen oder Altlasten gemaf3 8§ 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) bekannt sind.

Deshalb wird davon ausgegangen, dass fir den Geltungsbereich der 6. Anderung die
textliche Festsetzung IV.3 Bodenschutz ersatzlos aufgehoben werden kann.

zu moglichen Vorbelastungen der Bdden im Bereich des Seitenstreifens der B 6 beruht
auf einem Hinweis unter Punkt 8. Altlasten in den Begrundungen der friheren Planfas-
sungen (,,...zu nennen sind insbesondere Blei und Cadmium aus dem Stral3enverkehr*.
Da aber keine konkreten Kenntnisse zu von allgemeinen StraRenbelastungen abwei-
chenden Belastungen vorliegen, wird auch hierzu abgewogen, dass der Hinweis unbe-
schadet zuriickgenommen werden kann.

Satz 1 und 2 des Hinweises VI.2 Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwasserkonta-
minationen bleibt dagegen erhalten:

.Bisher sind im Plangebiet keine Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwasserkonta-
minationen bekannt. Sollten jedoch bei ErschlieBungs- und Tiefbauarbeiten Hinweise auf
0.9. Belastungen auftreten, ist die zustandige Untere Wasser- bzw. Abfallbehtdrde beim
Landkreis Hildesheim umgehend zu unterrichten, ggf. sind die Arbeiten zu unterbre-
chen.*

Damit wird Vorsorge daflr getroffen, dass bei unerwarteten Aufféalligkeiten Schaden von
Mensch und Umwelt abgewendet werden kdnnen.

5 Zur Verwirklichung der 6. Anderung des Bebauungsp lanes zu treffende Mal3-
nahmen und zu Ubernehmende Kosten

5.1 MalRnahmen

Fur die Umsetzung der 6. Plandnderung sind keine besonderen MafRRnahmen erforder-
lich.
5.1.1 Vorbeugender Brandschutz

Die Grundsicherung der Loschwasserversorgung (3.200 I/min uber 2 Std.) kann vom
vorhandenen Trinkwassernetz und einem unterirdischen Loschwasserbehalter nach DIN
14230 erfillt werden.

5.2 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Die Stadt Sarstedt bedient sich bei der technischen und finanziellen Abwicklung bei der
Planung und ErschlieBung des Plangebietes der Sarstedter Gewerbeentwicklungsgesell-
schaft mbH. Dazu gehdren u.a. folgende Leistungen:
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- Ankauf (Zwischenerwerb) sowie Neuordnung samtlicher Grundstiicke im Planungs-
und ErschlieBungsrecht

- Anderung des Bebauungsplans, hoheitliche Vermessungsleistungen, Planung und
Durchfiihrung von AusgleichsmalRnahmen

- VerauBerung der Grundstiicke unter Bertcksichtigung der entstehenden Aufwendun-
gen und Kosten Dritter zum Zweck der Bebauung

Samtliche zuvor genannten Kosten werden auf die GrundstiicksveraufRerung tbertragen,
so dass fur die Stadt keine Kosten entstehen.
6 Beteiligungsverfahren nach 88 3 und 4 BauGB

6.1 Beteiligung der Offentlichkeit
Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch

Die fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch Aus-
hang der Planunterlagen vom 08.04. — 26.04.2013 einschlief3lich im Rathaus der Stadt
Sarstedt wahrend der Dienststunden durchgefiihrt. Die Auslegung wurde am 30.03.2013
ortsuiblich bekanntgemacht. Dabei wurden von privater Seite keine Stellungnahmen ab-
gegeben.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 22.07. - 23.08.2013 einschlief3lich.
Dabei wurden von privater Seite keine Stellungnahmen vorgebracht.

6.2 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6  ffentlicher Belange

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8
4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Rundschreiben vom 26.03.2013 friihzeitig unterrichtet worden. Frist fir Stellungnahmen
war der 29.04.2013. Dabei wurden von folgenden Stellen Bedenken und Anregungen
vorgebracht, die bei der Uberarbeitung des Planentwurfs bzw. des Begriindungsentwurfs
bertcksichtigt wurden (s. Anlage):

- Untere Denkmalschutzbehérde (Landkreis Hildesheim)
- Vorbeugender Brandschutz (Landkreis Hildesheim)
- Stadtebau/Planungsrecht (Landkreis Hildesheim)

Die von der Unteren Naturschutzbehorde (Landkreis Hildesheim) vorgebrachten Beden-
ken und Anregungen wurden abgewogen.

Wesentliche Sachbezogene Anregungen und Hinweise, die beriicksichtigt wurden, wur-
den von folgenden Stellen vorgebracht (s. Anlage):

- Untere Denkmalschutzbehotrde (Landkreis Hildesheim)

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2
BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Rundschreiben vom
09.07.2013 unterrichtet worden. Dabei sind von der unteren Denkmalschutzbehdrde
(Landkreis Hildesheim) eine Anregung und ein Hinweis eingegangen, die abgewogen
wurden (s. Anlage).

Die vom vorbeugenden Brandschutz (Landkreis Hildesheim) geforderte Grundsicherung
der Loschwasserversorgung kann von den bestehenden Einrichtungen erfillt werden.
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7 Praambel und Ausfertigung der Begriindung, Verfah rensvermerke
7.1 Praambel und Ausfertigung der Begriindung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des
Nieders. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Sarstedt die-
se Begriindung zur 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Gewerbepark Sarstedt*
beschlossen.

Sarstedt, 25.11.2013 Stadt Sarstedt
Der Burgermeister

gez. Wondratschek

7.2 Verfahrensvermerke

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 10.06.2013 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 11.07.2013 ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 22.07.2013 bis
23.08.2013 einschlief3lich gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Sarstedt, 25.11.2013 Stadt Sarstedt
Der Blrgermeister

gez. Wondratschek

Beschluss des Bebauungsplans und der Begriindung

Der Rat der Stadt hat die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Gewerbepark
Sarstedt“ nach Prifung der Anregungen gemald § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 24.10.2013 als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Sarstedt, 25.11.2013 Stadt Sarstedt
Der Blrgermeister

gez. Wondratschek

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde ausgearbeitet von:

ARC-PLAN MULLER
Stadtebau- und Hochbauplanung
HorstfeldstralRe 9, 31162 Bad Salzdetfurth

Bad Salzdetfurth,15.11.2013
gez. Mlller

Anlage
Abwégung der Stellungnahmen i. R. der Verfahren nach § 4 (1) und § 4 (2) BauGB
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TEIL I - UMWELTBERICHT

1 Einleitung
1.1 Inhalt und Ziel der 6. Anderung des Bebauungspl  anes

Hohe baulicher Anlagen

Fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Gewerbepark Sarstedt; 5. Anderung erfolgte
vor dem Hintergrund einer konkreten Betriebsansiedlung eine Hdhenfestlegung auf 15 Meter
der zulassigen Gebaudehohe, fir die als Bezugspunkt die Hohe der angrenzenden ausgebau-
ten StralRen festgesetzt wurde.

Im Zusammenhang mit der konkreten Planung des Einzelvorhabens hat sich aufgrund der gro-
Ben Kubatur des Gebdudes — es handelt sich um ein Logistikunternehmen — herausgestellt,
dass infolge der bis zu 3 m betragenen Héhenunterschiede in den angrenzenden Stral3en Karl-
Schiller-Straf3e, Ludwig-Erhard-Ring nicht an allen Punkten auf dem Grundstiick die erforderli-
chen 15 Meter Gebaudehdhe — gemessen zu den angrenzenden Stral3en — eingehalten werden
konnen.

Um das Vorhaben planungsrechtlich zulassen zu kénnen, ist eine Anderung der unteren Be-
zugshohe fir die nach wie vor gewollten 15 Meter Gebaudehthe erforderlich. Dies soll mit der
Festlegung einer vom Ubrigen Baugebiet ,Gewerbepark Sarstedt* abweichenden Bezugshdhe
erfolgen.

Bodenschutz, Abfallablagerungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan, Stand 5. Anderung, enthélt wie die frilheren Planfassungen
eine textliche Festsetzung, dass aufgrund moglicher Bodeneintrage mit umweltgefahrdenden
Stoffen schadliche Bodenveranderungen nicht auszuschlieRen sind und deshalb im Rahmen
von Erdarbeiten bei Auffalligkeiten die untere Bodenschutzbehérde zu informieren ist.
AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Seitenstreifens der B 6 mit Vorbelas-
tungen der Bdden zu rechnen ist.

Da gemal Altlastenauskunft des Landkreises Hildesheim vom 16.03.2012 im Geltungsbereich
der 6. Anderung keine Altstandorte, Altablagerungen oder Altlasten gemaR § 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) bekannt sind, noch konkrete Kenntnisse tber Vorbelastungen
der Bbden im Bereich des Seitenstreifens der B 6 vorliegen, sollen die v.g. textliche Festset-
zung und der v.g. Hinweis zuriickgenommen werden.

1.2 Bedarf an Grund und Boden

Die Aufstellung der Bebauungsplananderung dient der baulichen Nachverdichtung des pla-
nungsrechtlich als Gewerbegebiet gesicherten und erschlossenen Innenbereichs der Stadt.
Eine Inanspruchnahme baulich noch nicht genutzten Grund und Bodens wird mit der Plan&nde-
rung somit nicht vorbereitet.

2 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Ubergeord-
neten Fachplanungen

Hinsichtlich der zu berlcksichtigenden Fachgesetze, Ubergeordneten Fachplanungen und
Schutzgebiete wird auf den Umweltbericht der 5. Anderung verwiesen.

3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung

Fur den rechtsgiiltigen Bebauungsplan, Stand 2. — 5. Anderung, wurde seiner Zeit ermittelt,
dass mit den festgesetzten MalRhahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein
Ausgleich der Eingriffsfolgen erreicht werden kann.

Nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB beschrankt sich die Umweltprifung der 6. Anderung des
Bebauungsplanes auf zusatzliche Umweltauswirkungen, die von der Plandnderung ausgehen.
Dies sind vor allem mogliche Auswirkungen infolge der Anderung der Bezugshohe fir die zu-
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lassige Gebaudehohe und infolge der Aufhebung einer textlichen Festsetzung zur Beachtung
mdglicher Bodeneintrage.

Die Beurteilung der Ubrigen Schutzgiter und das generelle Ausgleichskonzept nach dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr. 10, Stand 5. Anderung, bleiben bestehen und muss an die-
ser Stelle nicht nochmals wiedergegeben werden. Insofern wird auf die entsprechende Darstel-
lung in den Begriindungen zur 2. - 5. Anderung des Bebauungsplans verwiesen.

4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkunge n bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden folgende Umweltauswirkungen auf die
Schutzguter vorbereitet:

4.1 Mensch

Mdgliche Auswirkungen
Beeintrachtigung von Erlebnis- und Landschaftsraum (Freizeit und Erholung), Beeintrachtigun-
gen durch mdgliche Bodeneintréage.

Bewertung

Beeintrdchtigung von Erlebnis- und Landschaftsraum (Freizeit und Erholung)

Die Hohe baulicher Anlagen tber Bezugshohe wurde in der 5. Anderung mit 15 m festgesetzt.
Diese Festsetzung bleibt unverandert erhalten. Mit der 6. Anderung wird lediglich abweichend
vom Ubrigen Baugebiet ein einziger Bezugspunkt fir den gesamten Geltungsbereich als untere
Bezugshohe festgelegt, damit das hier geplante grofRe Logistikgebdude unabhéngig von den
unterschiedlichen Hohen der angrenzenden StraRen mit einheitlicher FuBboden- und Gebau-
dehdhe errichtet werden kann.

Da die Stralenhthen der nordlich angrenzenden Karl-Schiller-Stral3e bis zu ca. 3 m unterhalb
der festgesetzten Bezugshohe im Ludwig-Erhard-Ring liegen, sind im nordwestlichen Teilbe-
reich bezogen auf die angrenzende Karl-Schiller-Strafl3e héhere Gebaude als im stdostlichen
Teilbereich zuldssig. Nach dem aktuellen Architektenentwurf betragt dieser Hohenunterschied
maximal ca. 3 m. Die Gebaudehthe bezogen auf das angeschnittene, teilweise angefiillte Ge-
lande bleibt dagegen bei 15 m.

Unter Beachtung, dass nach dem rechtskréaftigen Bebauungsplan im unmittelbar nérdlich der
Karl-Schiller-StraRe angrenzenden Baugebiet sogar Geb&udehthen bis zu 25 m zugelassen
sind, ergibt sich somit bezogen auf die angrenzenden Stral3enhohen eine nattrliche Staffelung
der Geb&dudehdhen von 25 m tber ca. 17 m bis 15 m. Da die héchsten Geb&ude an der Ein-
mundung der Karl-Schiller-StraRe auf die B 6 zulassig sind, nach Stden und Osten aber auf
15 m abfallen, wird mit der Plananderung keine erhebliche nachteilige Auswirkung auf den Er-
lebnis- und Landschaftsraum vorbereitet.

Die zulassigen Gebaude werden durch die festgesetzten héherwachsenden Baume nach einer
Wuchszeit von ca. 15-20 Jahren teilweise verdeckt und in die umgebende Landschaft einge-
bunden.

Wechselwirkungen
Es finden keine signifikanten Wechselwirkungen mit den brigen Schutzgutern statt.

4.2 Tiere und Pflanzen / Arten- und Lebensgemeinsch  aften

Mdagliche Auswirkungen
Maogliche Beeintrachtigung von Vogeln durch hohere zulassige Gebéude

Bewertung

Auf Pflanzen und kleine Sauger finden keine bedeutenden Auswirkungen statt.

Die im nordwestlichen Teilbereich geringfligig hdheren zulassigen Gebaude (ca. 2-3 m) fuhren
auch nicht zu einer bedeutenden Beeintrachtigung des Lebensraums fur Végel, insbesondere
da im ndérdlich angrenzenden Baugebiet schon Gebaude bis zum 25 m Héhe zulassig sind.
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Wechselwirkungen

Tiere tragen zur Verbreitung von Pflanzen bei. Die Verdrangung der Tiere kann die Ausbreitung
einiger Pflanzenarten behindern. Pflanzen konnen andererseits Nahrungsgrundlage fur Tiere
sein. Einzelpflanzen und Pflanzenbestande werden von Tieren als Lebensraum genutzt.

Da beide Schutzguter nicht wesentlich betroffen sind, findet keine signifikante Wechselwirkung
Statt.

4.3 Boden, Wasser, Gewasser, Altlasten

Mdgliche Auswirkungen:
Bodenbelastungen und Altlasten kdnnen bei ihrer Freilegung Menschen und die Ubrigen
Schutzguter (Tiere, Pflanzen, Wasser, Luft) belasten und gefahrden.

Bewertung:
Gebaudehdhe

Infolge der geanderten Bezugshoéhe fir Gebaude sind keine Auswirkungen auf die Schutzguter
Boden, Wasser, Gewasser und Altlasten erkennbar.

Bodeneintrdge, Altlasten

Bodeneintrage/Altlasten sind im Plan&nderungsgebiet nicht bekannt.

Die textliche Festsetzung V.3 Bodenschutz der 5. Anderung des Bebauungsplans wurde aus
den frilheren Planfassungen (Ursprungsplan bis 4. Anderung) tibernommen. In der Begriindung
zur 1. Und 2. Anderung unter Nr. 8 Altlasten wird erlautert, dass die ca. 250 m nérdlich des Gel-
tungsbereichs der 2. Anderung liegende Altablagerung ,Millkippe Heisede* der Grund fur diese
Festsetzung war.

Schon in den damaligen Begriindungen wird einschrankend ausgefiihrt, dass durch diese Altab-
lagerung keine Beeintrachtigungen fur das geplante Gewerbe- und Industriegebiet zu erwarten
sind, weil der Abstand zum néchstgelegenen Baugebiet rd. 250 m betragt und die Grundwas-
serflielrichtung in West/Nordwesten verlauft, so dass das Plangebiet nicht tangiert wird.

Der Geltungsbereich der vorliegenden 6. Plananderung liegt weitere ca. 200 m von der Altabla-
gerung entfernt. Deshalb wird davon ausgegangen, dass hier mit noch gréRerer Wahrschein-
lichkeit keine bodenschutzrechtlichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Erganzend stellt die Altlastenauskunft des Landkreises Hildesheim vom 16.03.2012 fest, dass
nach dem Stand der Altlastenerfassung im Bereich der 6. Anderung des Bebauungsplans keine
Altstandorte, Altablagerungen oder Altlasten gemal3 § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz bekannt
sind.

Deshalb wird davon ausgegangen, dass mit der Aufhebung der v.g. textlichen Festsetzung kei-
ne Beeintrachtigung/Gefahrdung der tUbrigen Schutzguter vorbereitet wird.

lichen Vorbelastungen der Béden im Bereich des Seitenstreifens der B 6 beruht auf einem Hin-
weis unter Punkt 8. Altlasten in den Begriindungen der friheren Planfassungen (,,...zu nennen
sind insbesondere Blei und Cadmium aus dem Stralenverkehr. Da aber keine konkreten
Kenntnisse zu Uber allgemeine StraRenbelastungen hinausgehende Belastungen vorliegen,
wird abgewogen, dass mit der Zurticknahme des Hinweises keine Beeintrachtigung/Gefahrdung
der Ubrigen Schutzguter ermdglicht wird, insbesondere da Satz 1 und 2 des Hinweises VI.2 Ab-
fallablagerungen, Boden- oder Grundwasserkontaminationen erhalten bleibt:

.Bisher sind im Plangebiet keine Abfallablagerungen, Boden- oder Grundwasserkontaminatio-
nen bekannt. Sollten jedoch bei ErschlieBungs- und Tiefbauarbeiten Hinweise auf o0.g. Belas-
tungen auftreten, ist die zustandige Untere Wasser- bzw. Abfallbehdrde beim Landkreis Hildes-
heim umgehend zu unterrichten, ggf. sind die Arbeiten zu unterbrechen.”

Damit wird ausreichend Vorsorge dafur getroffen, dass bei unerwarteten Aufféalligkeiten Scha-
den von Mensch und Umwelt abgewendet werden kdnnen.

Wechselwirkungen

Da im Plangeltungsbereich keine Bodenbelastungen/Altlasten bekannt sind, wird davon ausge-
gangen, dass auch mit der Aufhebung der v.g. Festsetzung und des v.g. Hinweises keine
Wechselwirkungen mit den Ubrigen Schutzgitern auftreten.
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4.4 Klima/ Luft

Mdogliche Auswirkungen
Behinderung von Luftstromungen und gréf3ere Verschattung durch teilweise hdhere Gebaude.

Bewertung:

Es werden nur im Nahbereich der Karl-Schiller-Straf3e bis zu 2-3 m hohere Geb&aude zulassig.
Die teilweise Erhohung um 2-3 m ist im Hinblick auf die Schutzguiter Klima und Luft nicht signifi-
kant. Nach jetzigem Erkenntnisstand bewirkt dies keine bedeutsame Behinderung von Luft-
stromungen.

Hohere Gebaude(teile) fihren zu langeren Gebaudeschatten und damit im Nahbereich der Ge-
baude zu niedrigeren Lufttemperaturen, womit der Aufheizung der Luft durch Bebauung und
Versiegelung entgegengewirkt wird. Da aber nur im nérdlichen Teilbereich maximal 1-3 m héhe-
re Geb&ude zulassig sind, im ubrigen Baugebiet die bisher zulassigen Bauhdhen weniger bis
gar nicht Uberschritten werden, werden keine wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
erwartet.

Wechselwirkungen

Veranderungen der Lufttemperatur, der Luftfeuchte, des Staubgehaltes, der Abgase und der
Luftstromungen kénnen Auswirkungen auf Menschen, Tiere und Pflanzen und das Kleinklima
haben.

Da bei den Schutzgitern Luft und Klima keine bedeutsamen Veranderungen zu erwarten sind,
ergeben sich auch keine beachtenswerten Wechselwirkungen auf andere Schutzguter.

4.5 Orts- und Landschaftsbild

Mdgliche Auswirkungen

GemaR Zziff. 2.2.5 des Umweltberichts zur 5. Anderung sind im Umfeld des Plangeltungsbe-
reichs (Kulturlandschaft der Hildesheimer Boérde) weite Sichtbeziehungen zu den stdlich und
Ostlich gelegenen reich strukturierten Bereichen vorhanden (Bereiche mit hoher landschaftlicher
Vielfalt und naturraumlicher Eigenart), die i. R. der Planung zu bericksichtigen sind. Die teilwei-
se Erhéhung der zulassigen Gebaudehdhen im Plandnderungsbereich kann somit das Schutz-
gut Landschaftsbild beeintrachtigen.

Bewertung:

Mit der 6. Anderung wird lediglich abweichend vom uibrigen Baugebiet ein einziger Bezugspunkt
fur den gesamten Geltungsbereich der 6. Anderung als untere Bezugshohe festgelegt, damit
das hier geplante groRe Logistikgebdaude unabhéangig von den unterschiedlichen Hohen der
angrenzenden StralRen mit einheitlicher FuBboden- und Gebaudehdhe errichtet werden kann.
Dieser Bezugspunkt ist die Oberkante des Kanaldeckels S12 im Ludwig-Erhard-Ring mit der
Hohe 68,82 UNN. Die Hohe baulicher Anlagen ist mit 15 m tGber Bezugspunkt somit auf 83,82 m
UNN begrenzt.

Die gemessenen Geldndehtdhen der tberbaubaren Grundsticksflache im Geltungsbereich der
6. Anderung liegen zwischen 65,56 (NN im nordwestlichen Randbereich und 69,92 (NN im
sudostlichen Randbereich bei relativ gleichméaRigem Verlauf der Gelandeoberkante ohne Kup-
pen und Vertiefungen. Daraus ergibt sich, dass Geb&audehdhen zwischen 18,26 m und 13,9 m
uber Uberbautem Gelande zulassig sind. In der Mitte des Plangeltungsbereichs, in NS-Richtung
gemessen, liegt die Gelandeoberkante bei 68 UNN, d.h. in der Mitte des Grundstiicks sind Ge-
baude von ca. 16 m uber Gelande zulassig.

Die Planzeichnung des urspringlichen Bebauungsplans stellt die Gelandehdhen im gesamten
Geltungsbereich des Ursprungsplanes dar. Danach liegt das Gelande im dstlich an den Gel-
tungsbereich der 6. Anderung angrenzenden Bereich oberhalb des Gelandes der 6. Anderung
und am Sud-Ostrand des Ursprungsplans im Maximum bei 74 m UNN. Hier sind ebenfalls Ge-
baudehodhen bis zu 15,0 m Uber Stralenniveau zugelassen. Da die Hohen angrenzender Stra-
Ren als Bezugspunkt hier zwischen ca. 68,3 m UNN und ca. 70,3 UNN liegen, sind hier Gebau-
dehdhen bis zu ca. 85,3 GUNN zulassig. D.h. im dstlich angrenzenden Baugebiet sind Gebaude
zulassig, welche die Hohe im Geltungsbereich der 6. Anderung um bis zu ca. 1,5 m (berstei-
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gen. Im direkt nordlich angrenzenden Baugebiet sind aul3erdem Geb&ude bis 25 m uber Stra-
Benniveau (ca. 63,5 — 65,5 m UNN) zulassig, also bis zu ca. 90,5 m UNN (ca. 6,5 m Uber der
zulassigen Hohe der 6. Anderung).

Die zulassige Gebaudehohe im Geltungsbereich der 6. Anderung liegt somit unterhalb der zu-
lassigen Gebaudehohen in diesen angrenzenden Baugebieten. Deshalb kann davon ausge-
gangen werden, dass die Neufestlegung der Bezugshothe fir die zulassigen Gebaudehdhen im
Geltungsbereich der 6. Anderung nicht zu einer wesentlichen Beeintrachtigung des Orts- und
Landschaftsbilds und der Kulturgter fuhrt.

Die Gebaude werden durch die Festsetzung hdher-wachsender Baume nach einer Wuchszeit
von ca. 15-20 Jahren unverandert teilweise verdeckt und in die umgebende Landschaft einge-
bunden. Nach Einschatzung der Stadt wird hierdurch weiterhin eine ausreichende Abschirmung
der Gewerbebauten zum Schutze des Landschaftsbildes erreicht, so dass zu den schon in der
5. Anderung festgesetzten Anpflanzungen, die weiterhin Giiltigkeit haben, keine weiteren Aus-
gleichsmalinahmen erforderlich sind.

Wechselwirkungen

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch hohe Gebaude kann den Erlebniswert des
angrenzenden Landschaftsraums fir Freizeit und Erholung verringern. Diese Auswirkung bleibt
geman der o0.g. Bewertung sehr gering.

Die Verdeckung neuer hoherer Gebaude mit groRkronigen B&umen fiihrt seinerseits zu einer
Beeintrachtigung der Sichtwirkung markanter Gebaude aul3erhalb des Plangebiets (s. Ziff. 4.6).
Die Kompensation mit groBkronigen Baumen hat aber auch eine Erh6hung des Vegetationspo-
tentials zur Folge, was positive Auswirkungen auf den Lebensraum von Tieren sowie auf die
Schutzguter Luft und Kleinklima hat (h6éhere Verdunstung, Abkihlung der aufgeheizten Luft
uber versiegelten Flachen, Erh6hung der Sauerstoffproduktion).

4.6  Kultur- und Sachguter

Mdgliche Auswirkungen
Mogliche Verdeckung von markanten, ortshildpragenden Geb&uden durch teilweise hohere Ge-
badude, Denkmalschutz.

Bewertung:

In der offenen Landschaftsstruktur der Bordenlandschaft hat der Turm der Villa Steinberg auf
dem sidlichen Steinberg Bedeutung als landschaftspragendes, markantes Gebaude.

Infolge der Bebauungsplan&nderung konnen die Gebaudehdhen im ndrdlichen Teilbereich des
Geltungsbereichs bis zu 3 m tber den bisher zulassigen Gebaudehéhen erreichen. Unter Be-
ricksichtigung der Situation, dass im ndrdlich angrenzenden Baugebiet nach dem rechtskréfti-
gen Bebauungsplan sogar 25 m hohe Gebaude zuldssig sind und auch im 6stlich angrenzen-
den Gebiet hohere Gebaude als im Geltungsbereich der 6. Anderung zuléassig sind, fuhrt die
geringe Erhéhung in einem Teilbereich des Anderungsgebietes nicht mehr zu einer bedeuten-
den Beeintrachtigung des Kulturguts.

Der Landkreis Hildesheim als untere Denkmalschutzbehdrde hat im Rahmen der offentlichen
Auslegung mitgeteilt, dass aus dem Plangebiet und dessen nachsten Umfeld Funde von der
vorromischen Eisenzeit, der romischen Kaiserzeit, bis ins frihe Mittelalter bekannt sind und das
daher mit archaologischen Funden gerechnet werden muss.

Wechselwirkungen

Die Kaschierung hoherer Gebaude mit grof3kronigen Baumen flhrt seinerseits zu einer Beein-
trachtigung der Sichtwirkung markanter Gebaude.

Da die Landschaftswirkung des Turms der Villa Steinberg in den angrenzenden Baugebieten
des Gewerbeparks schon durch die 0.g. angrenzenden héheren Gebaude und die anzupflan-
zenden hochwachsenden Baume eingeschrankt wird, hat die zulassige Erhéhung der Gebaude
in einem Teilbereich des Anderungsgebietes nur eine geringe zusatzliche beeintrachtigende
Auswirkung.
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Da die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise der rechtskraftigen 5. Anderung des Be-
bauungsplanes u.a. zur archaologischen Denkmalpflege unverandert erhalten bleiben, und so-
mit zum Inhalt der 6. Anderung gehoren, wird einer Beeintrachtigung maglicher archaologischer
Funde vorgebeugt.

4.7 Energie

Mdgliche Auswirkungen
Sparsame und effiziente Nutzung von Energie, Nutzung erneuerbarer Energien.

Bewertung

Die geanderte Bezugshohe ermdglicht, dass das grol3e Logistikgebaude mit einheitlichen Ful3-
boden- und Firsthohen errichtet wird. Dadurch wird die auf3ere Gebaudehiille verringert, was
eine effizientere Nutzung der Heizenergie ermdglicht.

Wechselwirkungen
Die effiziente Nutzung von Energie verringert nachteilige Auswirkungen auf alle anderen
Schutzguter.

5 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes
5.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung nacht  eiliger Auswirkungen

Folgende MalRnahmen werden zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen
auf die Schutzguter festgesetzt:

Mensch
- Infolge des geénderten Hohenbezugspunktes begrenzen sich die hoheren Geb&ude auf
den nordlichen Teilbereich des Geltungsbereichs, an dem ndérdlich angrenzend schon
Hohen bis zu 25 m zulassig sind. Daraus ergibt sich eine natirliche Staffelung der Ge-
baudehohen von 25 m lber ca. 17 m bis 15 m.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt
- Vermeidung weiterer Flachenversiegelung und damit Vermeidung weiterer Lebensraum-
verringerungen durch Erméglichung einheitlicher FuBbodenhdhen im grof3en Logistikge-
baude

Wasser und Boden, Klima und Luft
- Vermeidung weiterer Flachenversiegelung und damit Vermeidung weiterer Stérungen der
Boden- und Wasserfunktionen durch Ermdéglichung einheitlicher FuRbodenhdhen im gro-
Ren Logistikgebaude

Ortsbild, Landschaft

- Infolge des geédnderten Hohenbezugspunktes begrenzen sich die hdheren Gebaude auf
den nordlichen Teilbereich des Geltungsbereichs, an dem ndérdlich angrenzend schon
Hohen bis zu 25 m zul&ssig sind. Daraus ergibt sich eine naturliche Staffelung der Ge-
baudehohen von 25 m uber ca. 17 m bis 15 m und eine Minderung der Beeintrachtigung
des Ortsbildes und der Landschaft

- Vermeidung von Gebaudehohen, die von den festgesetzten grof3kronigen Baumen nicht
verdeckt werden kénnen

Kultur- und Sachguter
- Keine neuen MaRnahmen. Die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise der rechtskraf-
tigen 5. Anderung des Bebauungsplanes u.a. zur archaologischen Denkmalpflege bleiben
unverandert erhalten, so dass einer Beeintrachtigung mdoglicher archéologischer Funde
wie zuvor vorgebeugt wird.
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Energie
- Die geanderte Bezugshthe ermdglicht, dass das groR3e Logistikgebaude mit einheitlichen
FuRboden- und Firsthéhen errichtet wird. Dadurch wird die duRere Gebaudehille verrin-
gert, was eine effizientere Nutzung der Heizenergie ermdglicht.

5.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkung en

Mensch
- Anpflanzung groRkroniger Baume bei Ein- und Durchgriinungen
Tiere und Pflanzen
- kein Ausgleich erforderlich
Wasser und Boden
- kein Ausgleich erforderlich
Klima, Luft
- kein Ausgleich erforderlich
Landschaft
- Anpflanzung groRkroniger Baume bei Ein- und Durchgriinungen
Kultur- und Sachguter
- kein Ausgleich erforderlich
Energie
- kein Ausgleich erforderlich

5.3 Naturschutzfachliche Bilanzierung  (Eingriffsregelung)

Mit der vorliegenden 6. Anderung werden aus naturschutzfachlicher Sicht keine neuen wesent-
lichen Eingriffe vorbereitet:

- das betreffende Baugebiet wird in ihrer Form und Gr6Re nicht veréandert
- die Grundflachenzahlen bleiben unveréndert erhalten
- die Festsetzungen zur Durch- und Eingriinung der Baugebiete bleiben ebenfalls erhalten

Als Anderung verbleibt infolge der Anderung der unteren Bezugshohe fiir die Hohe baulicher
Anlagen die mdgliche Anhebung der zulassigen Gebaudehéhe im nordlichen Teilbereich um bis
zu 3 m, was aber nur relativ geringe Auswirkungen auf das Landschaftsbild haben kann, weil
nach dem rechtskréaftigen Bebauungsplan schon ndrdlich und 6stlich angrenzend hohere Ge-
baude errichtet werden durfen.

Mit der unveranderten Festsetzung eines Mindestanteils hochwachsender Baume wird diese
mogliche Beeintrachtigung in ihren Auswirkungen gemindert, da nach einer Wuchszeit von ca.
15-20 Jahren die hoheren Gebaude teilweise verdeckt und in die umgebende Landschaft ein-
gebunden werden.

Die geringfiugigen Auswirkungen auf das Landschaftsbild entziehen sich jedoch einer rechneri-
schen Ermittlung nach dem in den friheren Planfassungen verwendeten Bilanzierungsmodell
(Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bauleitplanung*
(sog. ,Stadtetags-Modell®).

In diesem Sinne wird im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Gewerbepark
Sarstedt“ von einer Neuberechnung der Bilanzierung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
abgesehen.

6 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Plananderung wirde die Ansiedlung des geplanten Logistikunter-
nehmens verhindert. Dadurch kénnten zu einem spéteren Zeitpunkt Industrieunternehmen an-
gesiedelt werden, die im Rahmen der Bebauungsplanfestsetzungen (Ausschluss von Betrieben
und Anlagen, die in der Anlage zu § 3 UVPG, Stand August 1997, als UVP-Pflichtige Anlagen
aufgefuhrt sind) ggf. hdhere Emissionen verursachen kénnen.
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7 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Gemaly dem Flachennutzungsplan der Stadt Sarstedt stehen zurzeit fir die Ansiedlung des
Logistikunternehmens keine alternativen Flachen zur Verfigung, auch nicht durch Nachverdich-
tung oder Umnutzung von innerhalb des Bebauungszusammenhangs liegenden Bereichen.

8 Zusatzliche Angaben
8.1 Technische Verfahren, Schwierigkeiten

Gebaude- und Baumhdhen

Die Auswirkungen der Gebaudehéhen auf das Landschaftsbild und die Festsetzung grof3kroni-
ger Baume als MalRnahme zur Minderung (Kaschierung) und zum Ausgleich lassen sich mit
dem im Ursprungsplan verwendeten Bewertungsmodell zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmalBhahmen (sog. Stadtetagsmodell) rechnerisch nicht erfassen. Die Bewertung erfolgt
deshalb verbal-argumentativ.

8.2 Malknahmen zur Umsetzung und zur Uberwachung (Mo  nitoring)

MaRnahmen zur Umsetzung

Nach der textlichen Festsetzung Nr. 7 der 5. Anderung, die erhalten bleibt, sind die festgesetz-
ten Anpflanzungen durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer spéatestens in der Ubernachs-
ten auf den Beginn einer BaumalRhahme folgenden Anpflanzperiode (Oktober-April) durchzu-
fuhren.

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind sudlich des Geltungsbereichs der 6. Anderung
des Bebauungsplans weitere umfangliche KompensationsmalRnahmen festgesetzt. Gemani
dem geltenden stadtebaulichen Vertrag zwischen der Sarstedter Gewerbeentwicklungsgesell-
schaft mbH und der Stadt Sarstedt werden diese Kompensationsmal3nahmen umgesetzt,
nachdem mindestens 80 % der Baugebietsflachen verauf3ert wurden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Nach Abschluss des Verfahrens zur Anderung des Bebauungsplans tiberwacht die Stadt ge-
mal § 4 c BauGB als Trager der Bauleitplanung die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung des Bebauungsplans eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ggf. geeignete Mal3hahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Zur Uberwachung werden die Informationen genutzt, die die Behtérden nach § 4c Abs. 3 BauGB
den Gemeinden nach Aufstellung der Bebauungsplananderung zukommen lassen, sofern nach
den lhnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bebauungsplans erhebliche, ins-
besondere unvorhergesehene, Auswirkungen auf die Umwelt hat.

8.3 Zusammenfassung

Durch die Anderung des Bebauungsplans kommt es nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen.
Dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot wird mit der Uberplanung eines fertig erschlosse-
nen Gewerbegebiets i.S. einer Nachverdichtung Rechnung getragen. Auf diese Weise kdénnen
konflikttrachtigere nicht vorbelastete Bereiche der freien Landschaft oder im Einflussbereich
empfindlicher Nutzungen (Wohngebiete) von baulicher Nutzung und von einer Beeintrachtigung
der Umwelt freigehalten werden.

Die Sichtwirkung des Turms der Villa am Steinberg wird infolge der Anderung der Bezugshohe
fur die Hohe baulicher Anlagen im noérdlichen Teilbereich des Geltungsbereichs durch 1 — 3 m
hohere Geb&ude geringfligig eingeschrankt, die Wirkung ist aber durch die im angrenzenden
ndrdlichen und 6stlichen Baugebiet zuldssigen héheren Gebaude schon vorbelastet.

Die mogliche Beeintrachtigung des Erlebnisraums Feldmark durch héhere Gebaude kann mit
der Festsetzung anzupflanzender grof3kroniger Bdume bei Ein- und Durchgriinungen gemindert
werden.

ARC-PLAN MULLER, Architekten + Stadtplaner, HorstfeldstraRe 9, 31162 Bad Salzdetfurth 8



Anlage

STADT SARSTEDT Verfahren gem. § 4 (2) BauGB
Bebauungsplan Nr. 10 "Gewerbepark Sarstedt"

6. Anderung

Name und Anschrift: TOB Nr. 1.1
Landkreis Hildesheim

Sachgebiet: BUR
Denkmalschutz Nr.

Lage: Lfd. Nr.

KURZFASSUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN:

1. Aus Sicht des Denkmalschutzes sind gegen die geplanten Anderungen keine Bedenken einzuwenden.
2. Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege wird auf Grundlage der Erkenntnisse der vergangenen
Jahre, seit der Erstellung des hiesigen B-Plans, darum gebeten, den folgenden Text zu tibernehmen:
Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege ist vorzutragen, dass in den unbebauten Zonen des Plange-

bietes mit archéologischen Funden gerechnet werden muss.

Begriindung:
Aus dem Plangebiet und dessen nichsten Umfeld sind Funde von der vorrdmischen Eisenzeit, der romi-

schen Kaiserzeit, bis ins frithe Mittelalter bekannt.

Bauliche Mafinahmen bediirfen daher der denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 10 i.V.m. § 13
NDSchG.

Dem Tréger der Malinahme, bzw. dem Bauherrn ist daher bei einer baulichen Umsetzung die Auflage zu
erteilen, im Vorfeld der BaumafBnahme (ca. vier Wochen vorher) eine ,harte* archdologische Prospektion
durchfiihren zu lassen. Hierflir werden in einem Abstand von 6 m parallele, 4 m breite Sondagegrében an-
gelegt, die durch eine Grabungsfirma begleitet werden. Die Kosten flir die Sondage und die fachgerechte
archdologische Untersuchung und Dokumentation der Fundstelle hat der Antragsteller zu tragen (gem. § 6
NDSchG).

Der Beginn der ErschlieBungs- und Erdarbeiten ist mindestens vier Wochen vorher schriftlich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Hildesheim und dem Niedersdchsischen Landesamt flir Denk-
malpflege - Referat Archéologie — Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover, anzuzeigen.

Die Genehmigungspflicht bezieht sich auf alle Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag und auf alle in den
Unterboden reichende Erdarbeiten.

WEITERE SACHBEZOGENE ANREGUNGEN:

Hinweis:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Funde und Befunde (Tonge-
faBscherben, Schlacken, Metallobjekte, Holzkohleansammlungen, auffillige Bodenverfirbungen und
Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese gemiB § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und
miissen den Denkmalschutzbehorden, insbesondere dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpfle-
ge gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eine Unterlassung der Anzeige stellt eine Ord-
nungswidrigkeit dar und kann mit einem Buflgeld geahndet werden. Auf die einschlédgigen Bestimmungen
des § 35 NDSchG wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

Die moglicherweise entstehenden Mehrkosten fiir Personal- und Maschineneinsatz kénnen nicht von der
Archéologischen Denkmalpflege getragen werden.

Das Benehmen nach § 20 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) zwischen der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Hildesheim und dem Niedersdchsischen Landesamt fiir Denk-
malpflege - Referat Archéologie - in Hannover wurde hergestellt.




Anlage

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Zu 1. Kenntnisnahme

Zu 2. Nach dem Entwurf der 6. Anderung, Textliche Festsetzungen Ziff. B bleiben die iibrigen Festsetzun-
gen, nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise der 5. Anderung des B- Planes Nr. 10 ,,Gewerbe-
park Sarstedt“ im Geltungsbereich der 6. Anderung unveréndert erhalten. Damit haben die nachricht-
liche Ubernahme ,,Archiologische Denkmalpflege® , die eine Anzeigepflicht beinhaltet, und der
Hinweis zur ,,Archdologischen Denkmalpflege* auf die zu beachtenden Regelungen nach §§ 14 und
35 NDSchG weiterhin Giiltigkeit.

Es ist an dieser Stelle auch darauf hinzuweisen, dass die 6. Anderung des B-Planes Nr. 10 ,,Ge-
werbepark Sarstedt* ausschlieflich die Festsetzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen in
ihrem —gegeniiber dem Gesamtplan eingeschrinktem- rdumlichen Geltungsbereich zum Inhalt
hat.. Durch die Festsetzung dieser Bezugshthe sind denkmalrechtliche Belange nicht beriihrt.
Nur dementsprechend, also ohne irgendeine Vorgabe zu denkmalrechtlichen Belangen, ist auch
die Offenlegung des Planentwurfs erfolgt. Wiirde der Forderung der Unteren Denkmalbehérde
entsprochen, so wiirde der B- Plan Nr. 10 iiber den Geltungsbereich der 6. Anderung hinaus er-
ginzt, ohne dass das bislang der Beschlusslage der stidtischen Gremien und der Offentlichkeits-
sowie Trigerbeteiligung entspricht. Deswegen bestehen auch sehr ernste rechtliche Bedenken
dagegen, den Forderungen der Unteren Denkmalbehdrde zu folgen.

Sie sollen deshalb unberiicksichtigt bleiben.
Zu Sachbezogene Anregungen

Ein entsprechender allgemeiner Hinweis ist schon Bestandteil der 5. Anderung und gehort somit nach der
Stellungnahme zu Punkt 2 auch zum Inhalt der 6. Anderung.

ENTSCHEIDUNGSANTRAG:

Wird gem. der Stellungnahme der Verwaltung abgewogen und beschlossen.
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STADT SARS TEDT Verfahren gem. § 4 (2) BauGB
Bebauungsplan Nr. 10 "Gewerbepark Sarstedt"

6. Anderung

Name und Anschrift: TOB Nr. 1.2
Landkreis Hildesheim

Sachgebiet: L

Vorbeugender Brandschutz Nr.

Lage; Lfd. NI'.

KURZFASSUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN:

Gegen die 6. Anderung des oben genannten Bebauungsplanes Nr. 10 bestehen aus Sicht des vorbeugenden
Brandschutz keine Bedenken, wenn die Grundsicherung der Loschwasserversorgung (wie bereits in meiner
ersten Stellungnahme gefordert) mit 3.200 I/min iiber 2 Stunden vorgehalten wird und die Zuwegungen
gemid DVNBauO § 2 i.V.m. der DIN 14090 sichergestellt ist.

WEITERE SACHBEZOGENE ANREGUNGEN:

Keine.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Die geforderte Loschwassermenge kann vom vorhandenen Trinkwassernetz und einem unterirdischen
Loschwasserbehélter nach DIN 14230 erfiillt werden.

ENTSCHEIDUNGSANTRAG:

Ist bereits berticksichtigt.
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STADT SARSTEDT verfahren gem. § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 10 "Gewerbepark Sarstedt"

6. Anderung

Name und Anschrift: TOB Nr. 1
Landkreis Hildesheim

Sachgebiet: BUR
Denkmalschutz Nr.

Lage: Lfd. Nr. 1.1

KURZFASSUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN:

1. Aus Sicht des Baudenkmalschutzes und der Archéologie bestehen gegen die im oben genannten Ver-
fahren angefiihrten Verénderungen keine Bedenken. ‘

2. Aus Sicht der archdologischen Denkmalpflege ist vorzutragen, dass in den unbebauten Zonen des be-
troffenen Gebiets mit archdologischen Funden zu rechnen ist.

Begriindung:

Im néchsten Umfeld zum Planungsgebiet sind Funde aus der Vorrdmischen Zeit bekannt.

Dem Tréger der MaBnahme, bzw. dem Bauherrn ist daher bei einer baulichen Umsetzung gemiB § 13

NDSchG die Auflage zu erteilen, den Beginn der ErschlieBungs- und Erdarbeiten mindestens 3 Wochen

vorher schriftlich bei der Denkmalschutzbehérde des Landkreises und beim Niedersichsischen Landesamt

Denkmalpflege, Referat Archéologie, Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover anzuzeigen.

Die Anzeigepflicht bezieht sich auf Rodungsarbeiten, den Oberbodenabtrag und auf alle in den Unterbo-

den reichende Erdarbeiten.

WEITERE SACHBEZOGENE ANREGUNGEN:

Hinweis:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefdBscherben, Hoizkohlansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem#B § 14 Abs. 1
des NDSchG meldepflichtig und miissen den Denkmalschutzbehorden, insbesondere dem Niederséchsi-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Eine Unterlassung der Anzeige stellt eine Ord-
nungswidrigkeit dar und kann mit einem BuBgeld geahndet werden. Auf die einschligigen Bestimmungen
des § 35 NDSchG wird deshalb ausdriicklich hingewiesen.

Die moglicherweise entstehenden Mehrkosten flir Personal- und Maschineneinsatz kénnen nicht von der
Archéologischen Denkmalpflege getragen werden.

Das Benehmen nach § 20 Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) zwischen der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Hildesheim und dem Niedersichsischen Landesamt fiir Denk-
malpflege - Referat Archéologie - in Hannover ist nicht hergestellt.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Zu 1. Kenntnisnahme

Zu 2. PunktB der textlichen Festsetzungen (iibrige Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplans...)
wird um nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise dahingehend ergénzt, dass die iibrigen textlichen
Festsetzungen, nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise der 5. Anderung des Bebauungsplanes im
Geltungsbereich der 6. Anderung unveréndert erhalten bleiben.
Damit haben die nachrichtliche Ubernahme ,,Archéologische Denkmalpflege® und der Hinweis zur
»Archéologischen Denkmalpflege* weiterhin Giiltigkeit.

Sachbezogene Anregungen

Wird mit der Stellungnahme zu Punkt 2 beriicksichtigt.

ENTSCHEIDUNGSANTRAG:
Wird gem. der Stellungnahme der Verwaltung beriicksichtigt.
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STADT SARS TEDT Verfahren gem. § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 10 "Gewerbepark Sarstedt"

6. Anderung

Name und Anschrift: TOB Nr. 1
Landkreis Hildesheim

Sachgebiet: BUR
Vorbeugender Brandschutz Nr.

Lage: Lfd. Nr. 1.2

KURZFASSUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN:

Gegen die 6. Anderung des oben genannten Bebauungsplanes Nr. 10 bestehen aus Sicht des vorbeugenden
Brandschutz keine Bedenken, wenn die Grundsicherung der Loschwasserversorgung (wie bereits in der
Stellungnahme zur 5. Anderung dieses Bebauungsplanes gefordert) mit 3.200 I/min {iber 2 Stunden vor-
gehalten wird und die Zuwegungen gemé DVNBauO § 2 i.V.m, der DIN 14090 sichergestellt ist.

WEITERE SACHBEZOGENE ANREGUNGEN:

Keine.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Die geforderte Loschwassermenge kann vom vorhandenen Trinkwassernetz und einem unterirdischen
Loschwasserbehélter nach DIN 14230 erfiillt werden.

ENTSCHEIDUNGSANTRAG:

Ist bereits berlicksichtigt.
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STADT SARS TEDT Verfahren gem. § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 10 "Gewerbepark Sarstedt"

6. Anderung

Name und Anschrift: TOB Nr. 1
Landkreis Hildesheim

Sachgebiet: BUR

Untere Naturschutzbehorde Nr.

Lage: Lfd. Nr. 1.3

KURZFASSUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN:

Die in der Begriindung vorgenommene, ausschlieBlich beschreibende Darstellung der geinderten zuléssi-
gen Bauhohen, bzw. der zu deren Ermittlung festgelegten Bezugspunkte, ist nicht hinreichend, um die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild abschlieBend beurteilen zu kénnen. Ich bitte daher, den Unterlagen
einen Geléndeschnitt beizufiigen, der - zumindest als Prinzipskizze - den Geléndeverlauf in Nord-Siid-
Richtung, die vorgesehene Lage des Gebdudekorpers sowie die zuldssigen tatsdchlichen GebdudehShen im
Verhéltnis zum jeweils angrenzenden Geldndeniveau anschaulich darstellt.

WEITERE SACHBEZOGENE ANREGUNGEN:

Keine.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Die zuléssige H6he baulicher Anlagen wurde in der 5. Anderung des Bebauungsplans mit 15 m festgesetzt.
Diese Festsetzung bleibt unverdndert erhalten. Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans wird als Bezugs-
punkt fiir diese zuldssige Hohe 68,82 NN festgesetzt (Oberkante des Kanaldeckels S1 im Ludwig-Erhard-
Ring). Die H6he baulicher Anlagen ist somit auf 83,82 m {iNN begrenzt.

Die gemessenen Geldndehdhen der tiberbaubaren Grundstiicksfliche im Plangeltungsbereich liegen zwi-
schen 65,56 NN im nordwestlichen Randbereich und 69,92 m iNN im stid6stlichen Randbereich bei rela-
tiv gleichméBigem Verlauf der Geldndeoberkante ohne Kuppen und Vertiefungen. Daraus ergibt sich, dass
Gebdudehohen zwischen 18,26 m und 13,9 m tiber Gelénde zuldssig sind. In der Mitte des Plangeltungsbe-
reichs, in NS-Richtung gemessen, liegt die Geldndeoberkante bei 68 m 1iNN, d.h. in der Mitte des Grund-
stiicks sind Geb&ude von ca. 16 m tiber Gelénde zulissig.

Die Planzeichnung des urspriinglichen Bebauungsplans stellt die Geldndehhen im gesamten Geltungsbe-
reich des Ursprungsplanes dar. Danach liegt das Gelénde im 6stlich an den Geltungsbereich der 6. Ande-
rung angrenzenden Bereich oberhalb des Gelidndes der 6. Anderung und liegt am Siid-Ostrand des Ur-
sprungsplans im Maximum bei 74 m iNN. Im Baugebiet 6stlich der angrenzenden Planstrae B sind eben-
falls Gebdudehohen bis zu 15,0 m tiber Straenniveau zugelassen. Da die H6hen angrenzender StraBen als
Bezugspunkt hier zwischen ca. 68,3 m {iNN und ca. 70,3 {iNN liegen, sind hier Gebdudehhen bis zu ca.
85,3 tINN zuldssig. D.h. im &stlich angrenzenden Baugebiet sind Gebidude zuléssig, welche die Hohe im
Geltungsbereich der 6. Anderung um bis zu ca. 1,5 m tibersteigen. Im direkt nordlich angrenzenden Bauge-
biet sind auBerdem Gebdude bis 25 m tiber Straenniveau (ca. 63,5 — 65,5 m {iINN) zuldssig, also bis zu ca.
90,5 m iNN (ca. 6,5 m {iber der zuléssigen Hohe nach der 6. Anderung).

Die zuldssige Gebdudehohe im Geltungsbereich der 6. Anderung liegt somit unterhalb der zulissigen Ge-
béudehdhen in diesen angrenzenden Baugebieten. Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass die Neu-
festlegung der Bezugshdhe fuir die zuléssigen Gebdudehshen im Geltungsbereich der 6. Anderung nicht zu
einer wesentlichen Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbilds und der Kulturgiiter fiihrt.

Diese Angaben miissen zum Verstéindnis der H6henentwicklung geniigen. Es ist nicht Aufgabe der Bau-
leitplanung Geldndeschnitte zu erstellen, damit alle Beteiligten die Geldndeverhiltnisse beurteilen kénnen.
Die Lage des vorgesehenen Baukorpers ist ebenfalls nicht Gegenstand der Bauleitplanung, relevant ist die
festgesetzte tiberbaubare Grundstiicksfléche.

ENTSCHEIDUNGSANTRAG:

Wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung abgewogen.
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STADT SARSTEDT Verfahren gem. § 4 (1) BauGB
Bebauungsplan Nr. 10 "Gewerbepark Sarstedt"

6. Anderung

Name und Anschrift: TOB Nr. 1
Landkreis Hildesheim

Sachgebiet: BUR
Stédtebau / Planungsrecht Nr.

Lage: Lfd. Nr. 1.4

KURZFASSUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN:

1. Textliche Festsetzung II 1. Hohe baulicher Anlagen
Es wird angeregt, in der Textlichen Festsetzung den hier bestimmten Bezugspunk eindeutig als ,,unteren
Bezugspunkt zu betiteln.

2. In der Begriindung ebenso wie im Umweltbericht wird darauf abgestellt, dass fiir das ,,gesamte Baugebiet“
nunmehr eine einheitliche Bezugsh&he gilt. Tatsdchlich aber wird fiir das hier in Rede stehende zukiinftige
Betriebsgrundstiick von der ansonsten in dem Baugebiet ,,Gewerbepark Sarstedt“ geltenden einheitlichen
Bezugshdhe, ndmlich ,.erschlieBende, ausgebaute Strale®, bewusst abgewichen.

Es wird angeregt, die Begriindung zum Bebauungsplan ebenso wie den Umweltbericht entsprechend zu
Uiberarbeiten.

WEITERE SACHBEZOGENE ANREGUNGEN:

Keine.

STELLUNGNAHME DER VERWALTUNG:

Zu 1: Wird beachtet.
Zu 2: Wird beachtet.

ENTSCHEIDUNGSANTRAG:

Wird entsprechend der Stellungnahme der Verwaltung beachtet.




Praambel und Ausfertigung des Bebauungsplans

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Sarstedt diese 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 "Gewerbepark Sarstedt",
ehemals "Gewerbegebiet Nullpunkt", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als
Satzung beschlossen.

Sarstedt, den 25.11.2013 Stadt Sarstedt
Der Birgermeister

gez. Wondratschek

Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 25.03.2013 die Aufstellung der 6. Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 30.03.2013 ortsiblich bekanntgemacht.

Sarstedt, den 25.11.2013 Stadt Sarstedt
Der Birgermeister

gez. Wondratschek

Siegel

Planverfasser
Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
ARC-PLAN MULLER
Stadtebau- und Hochbauplanung
Horstfeldstrale 9, 31162 Bad Salzdetfurth

Bad Salzdetfurth, den 15.11.2013
gez. Miiller
Planverfasser

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 10.06.2013 dem Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans und
der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf? § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am 11.07.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 22.07. 2013 bis einschlieRlich 23.08.2013
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Die Stadt Sarstedt hat den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben vom
09.07.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Sarstedt, den 25.11.2013 Stadt Sarstedt
Der Birgermeister
gez. Wondratschek

Siegel

Erneute 6ffentliche Auslegung und erneute Beteiligung d er Behdrden
Der Rat / Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ............cccc...... dem geanderten Entwurf der 6. A
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung und die erneute fligung der Behorden
und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................. ortsuiblich bekanntgem -
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom................. bisetrschl. .................. gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurd
offentlichen Auslegung benachrichtigt.

it Schreiben vom .................. erneut beteiligt und von der

Sarstedt, den ....................

Burgermeister



Offentliche Auslegung mit Einschrankung
Der Rat /Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am ..................... dem geanderten Entwurf der erung des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrg g gem. 8§ 4a Abs. 3 Satz
3 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am ....................
Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans und der Begriindung hal
Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.
Die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher B e wurden mit Schreiben vom ..................... gemaR § 4a Abs. 3
BauGB beteiligt und von der erneuten 6ffentlichen gung mit Einschrankung benachrichtigt.

anntgemacht.
OM e bis zum ... gemaf § 3

Sarstedt, den .........cccceeueee.

Siegel
Burgermeister

Vereinfachte Anderung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................... ortstiblich bekannt
Der Planentwurf mit Begriindung hat gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. mit § 3 Ab.
offentlich ausgelegen.
Den von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde am .................. gemal § 13 Abs. 2
Ziffer 3 Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum —........... gegeben.

Sarstedt, den ...........ccueue.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes nach Prifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 24.10.2013 als Satzung (8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sarstedt, den 25.11.2013 Stadt Sarstedt
Der Birgermeister
gez. Wondratschek
Siegel

Inkrafttreten

Der Beschluss iber der 6. Anderung des Bebauungsplans ist am 28.11.2013 ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die 6.
Anderung des Bebauungsplanes ist damit am 28.11.2013 rechtsverbindlich geworden.

Sarstedt, den 02.12.2013 Stadt Sarstedt
Der Birgermeister
i. A. gez. Oppermann
Siegel

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschri ften
1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften,
2. eine unter Berlcksichtigung des 8§ 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

sind nicht innerhalb von eines Jahres seit Bekanntmachung der 6. Anderung des Bebauungsplans schriftlich gegeniiber der
Stadt unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB). Satz 1 gilt
entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a beachtlich sind.

Sarstedt, den ...........cceeeee.

Siegel Burgermeister
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