BEBAUUNGSPLAN UND BEGRUNDUNG

erneut
Stand der | gem. § 4 (1) BauGB gem. § 3 (2) BauGB___|gem. § 3 (2) BauGB
Planung:
21.3.1996 | gem. § 10 BauGB

gem. § 11 BauGB

gem. § 12 BauGB

STADT SARSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. 1 "HOHER KAMP" 3. ANDERUNG

Q)
¥ Plon_pereic I
der Anderung M
( b
A : /A g "’/I/” 2, ////
il G,
(rfg@\ ‘%f‘}ﬁ?ﬂ//’ ,‘
X S
' ///\ i\(,/,7/&‘&3}» 3
NS

=,

o amREESRReLIL et

7/ %7 Z\:
" "'. & “\‘«\‘\ Q 2 v é\
5\ S 7l \X
Qaee o
A e e D

)
- . /
“ - , ¥
I
—
7 . K -, .
AN
7] 24§ :
\

g (B
2 | L\
%. .

or- L ST //) . :~ K - “, A 7 ....,A.A
il 1 ; P 1 ) N ) pongy A
. - - -T2 H
= ,z . W =

s
v/
7///.""7//[ 7

e 19B10QI4Y

- m
Po
: 28]
7 NUE
H g- > =g
1 .- 2™
M«

Vervielfaltigungsertaubnis erteilt durch das Katasteramt Hildesheim
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Bebauungsplan Nr. 1 "Hoher Kamp", 3. Anderung

Textliche Festsetzungen

1.

Innerhalb der in der folgenden Karte im MaBstab 1:5.000 durch I gekennzeichneten
Flachen dirfen gem&R § 31 (1) BauGB als Ausnahme eingeschossige und maximal
2,50 m breite Windfidnge die jeweils nérdliche Baugrenze einer (iberbaubaren Fliche
bzw. die von der Bebauung freizuhaltende Flache um maximal 2 m tiberschreiten.

Innerhalb der in der folgenden Karte im MaRstab 1:5.000 durch | gekennzeichneten
Flachen durfen gemaR § 31 (1) BauGB als Ausnahme je Grundstiick eine nicht begeh-
bare Terrasseniiberdachung oder ein eingeschossiger Wintergarten die jeweils siidliche
Baugrenze einer (iberbaubaren Fldche soweit tiberschreiten, daf sie maximal 4 m tber
die Kante des Hauptgebdudes auf dem jeweils benachbarten Grundstiick hinausragen.
Sie durfen jeweils nicht breiter sein als zwei Drittel der Gebéaudeldnge je Grundstiick,
an die sie angebaut werden.

. Innerhalb der in der folgenden Karte im MaRstab 1:5.000 durch Il gekennzeichneten

Flachen dirfen gemdR § 31 (1) BauGB als Ausnahme eingeschossige und maximal
2,50 m breite Windfdnge die jeweils &stliche Baugrenze einer (iberbaubaren Fliche
bzw. die von der Bebauung freizuhaltende Fliche um maximal 2 m (iberschreiten.

Innerhalb der in der folgenden Karte im MaRstab 1:5.000 durch Il gekennzeichneten
Fldchen diirfen gemdB § 31 (1) BauGB als Ausnahme je Grundstiick eine nicht begeh-
bare Terrasseniiberdachung oder ein eingeschossiger Wintergarten die jeweils west-
liche Baugrenze einer Uberbaubaren Fliche soweit (iberschreiten, daR sie maximal 3 m
liber die Kante des Hauptgebdudes auf dem jeweils benachbarten Grundstiick hinaus-
ragen. Sie diirfen jeweils nicht breiter sein als zwei Drittel der Geb&udelinge je Grund-
stlick, an die sie angebaut werden.

. Innerhalb der in der folgenden Karte im MaRstab 1:5.000 durch Il gekennzeichneten

Flachen durfen geméB § 31 (1) BauGB als Ausnahme je Grundstiick eine nicht begeh-
bare Terrassenliberdachung oder ein eingeschossiger Wintergarten die jeweils siidliche
Baugrenze einer (iberbaubaren Fldche soweit (iberschreiten, daR sie maximal 4 m Uber
die Kante des Hauptgebdudes auf dem jeweils benachbarten Grundstiick hinausragen.
Sie dirfen jeweils nicht breiter sein als zwei Drittel der Gebaudeldnge je Grundstiick,
an die sie angebaut werden.

Innerhalb der in der folgenden Karte im MaRstab 1:5.000 durch IV gekennzeichneten
Flachen dirfen gem&R § 31 (1) BauGB als Ausnahme eingeschossige und maximal
2,50 m breite Windfédnge die jeweils nérdliche Baugrenze einer (iberbaubaren Fliche
bzw. die von der Bebauung freizuhaltende Fliche um maximal 2 m (iberschreiten.

. Fir die in den Textlichen Festsetzungen Nr. 1 bis 6 genannten Anlagen wird, so weit

fur sie die MaRgaben dieser Bebauungsplandnderung in Anspruch genommen werden,
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Danach diirfen die genannten Anlagen nicht
Uber die Gebdudeldnge, an die herangebaut wird, hinausragen. Eine Grenzbebauung ist
zuldssig, wenn das jeweilige Hauptgebdude ebenfalls bis an die Grundstticksgrenze
herangebaut ist. Ansonsten gelten die MaRgaben der offenen Bauweise mit Ausnahme
der Beschridnkung auf Gebdudeldngen von 50 m (gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbin-
dung mit § 22 (4) BauNVO).
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Ubersichtsplan zu den Textlichen Festsetzungen
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™ Geltungsbereich der
Textlichen Festsetzung

i1 siehe Textliche Festsetzung
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Pridaambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches

(BauGB) und der §§ 58, 97 und 98 der Nds. Bauordnung und des

§ 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt diesen Bebau-

ungsplan Nr. 1, 3. Anderung, bestehend aus

den nebenstehenden textlichen F zungen +4 ia--don—meben
henden-Ortlichen—B B ber-G g), als Satzung

beschlossen.
Sarstedt ,den 22.3.96
Siegel
gez.Gleitz
Blrgermeister

gez.Wondratschek
Stadtdirektor

Aufstellungsbeschiug

Der Rat/Veswaltungeaussehul der Stadt hat in seiner Sitzung am
4.10.190 die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungspianes Nr.1
beschlosssn. Der Autstsllungsbeschiuf/Anderungsbeschlu@ ist ge-
miB § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortsiblich be-
kanntgemacht,

sarstedt ,den 22.3.96

gez.Wondratschek
Stadtdirektor

Planunteriage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
VP

Die Vervielféitigung ist nur fir eigene, nichtgew:
stattet (§ 13 Abs. 4 des Nds. Vermessungs-
02.07.1985, Nds. GVBI. S, 187, geénd:
Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI.

Die Planunterlage entspricht dem |
und weist stidtebaulich bedeuts;
Ben, Weges und Plitze vollsts:
hinsichtlich der Darstellung
geomatrisch einwandfrei

Die Ubertragbarkeit gef neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdgli

iche Zwecke ge-
Katasteramtes vom
durch Artikel 12 des

7345)

It des Liegenschaftskatasters
fon baulichen Anlagen sowie Stra-
nach (Stand vom }. Sie ist
r Grenzen und der baulichen Anlagen

, den

Planverfasser

Der Entwurf der 3, Anderung des Bebauungsplanes wurde ausge-
. arbeitet vom -

Hanr.|_ovor,im August 1995 4 .L,l #v'!.
T

QS 582

i Offentliche Auslegung

Der RetVarwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am
2.9.1991 dem Entwurf der 3, Anderung des Bebauungsplanes und der
Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem#R § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. )

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 18.12.91 orts-
Oblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3, Anderung des Bebauungsplanes und der Begr(in-
dung haben vom30,12.91 bis3.2.92 gemidB § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen.

Sarstedt ,den 22.3.96
gez.Wondratschek
Stadtdirektor
Otfentliche Auslegung mit-Einschriinkung—

Der Rat/Verwaltungsausschu der Stadt hat in seiner Sitzung am
9.1.95 dem geénderten Entwurf der 3, Anderung des Bebauungs-
planes und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche
Au’lagung 2.2 Ak 2 Lot L3 H

i Hetboete-BauGB-beschiossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am21.10.95 orts-
Gblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3, Anderung des Bebauﬁngsplanea und der Begrin-
dung haben vom3(10.95 bis 112 95 gem3B § 3 Abs. 2 BauGB
dffentlich ausgelegen.

Sarstedt ,den 22.3.96

gez.Wondratschek
Stadtdirektor

Vereinfachte Anderung

Der Rat/VerwaltungsausschuB der Stadt hat in seiner
) dem vereinfacht ge&nderten Entwurf der
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestim,

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. tz 2 BauGB wurde mit

Schreiben vom Gelegenhejt-zur Stellungnahme bis zum
gegeben.

Sarstedt |, de

Stadtdirektor

Satzungsbeschiu

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 3. Anderung, nach Prafung
der Bedenken und Anregungen gem# § 3 Abs. 2 BauGB in seiner

Sitzung am 213,96 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.

Sarstedt | den 22.3.96 »

gezWondratschek
Stadtdirektor

Anzeige

Der Bebauungsplan, 3. Anderung, ist geméB § 11 Abs. 1 und 3
-BauGB am § 6. 96 angezeigt worden.

Far den Bebauungsplan, 3, Anderung wurde eine Verletzung von
Rechtsvorschriften gemiB § 11 Abs. 3 BauGB i ¥
. vy - ke. ‘“ﬁh

der—durch

4

g Foile—*) nicht
geltend gemacht.
Landkreis Hildesheim
Amt fir Kommunalaufsicht
Der Oberkreisdirektor

gez.Schone

Hildesheim , den4.9.96

Siegel
AZ:(15)15111408

Beltrittsheschiuf

Der Rat der Stadt ist den in der Verfiligung vom
Az.: , aufgefthrten Auflagen/Mal
in seiner Sitzung am beigetraten. .

Der Bebauungsplan, 3.Anderung, hat w
vom bis Sffentlich

Ort und Dauer der 6ffentliche
Ublich bekanntgemacht.

n/Ausnahmen

der Auflagen/MaRgaben
gelegen. -

slegung wurden am orts-

Sarstedt

Stadtdirektor

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmiﬁuna/Durcthhrungvdet Anzeigeverfahrens
der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist gema8 § 12 BauGB am
23.1096im Amtsblatt bekenntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 3, Anderung, ist damit am23.10.96 rechtsver-
bindlich geworden.

Sarstedt , den 28.10.96

gez .Wondratschek
Stadtdirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3, Anderung des Bebau-
ungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes gel-
tend gemacht worden.

Sarstedt , den

Stadtdirektor

Méngel der Abw&gung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der 3 Anderung des
Beb:uungsplanes sind Méngel der Abwiigung nicht geltend gemacht
worden. :

‘Sarstedt |, den

Stadtdirektor

Anmerkung:
*) Nichtzutreffendes streichen
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Begriindung

Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluf

Die Stadt Sarstedt hat die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Hoher Kamp" beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich befindet sich im Osten der Kernstadt. Er wird auf dem Deckblatt die-
ser Plandnderung mit Begriindung im MaRstab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Vorbereitende Bauleitplanung (Fldchennutzungsplan)

Der Flichennutzungsplan der Stadt Sarstedt ist durch diese Anderung des Bebau-
ungsplanes nicht betroffen.

Bebauungsplan (bisherige Fassung)

Der Bebauungsplan setzt der Fassung seiner 1. Anderung, die den gesamten Gel-
tungsbereich des Ursprungsplanes (iberdeckte, verhéltnisméRig kleinteilige tberbau-
bare Flichen fest. Dieses Konzept wurde auch im Rahmen der 2. Anderung, die nur
einen verhaltmsmaBlg kleinen Teilbereich abdeckt, beibehalten. Im folgenden werden
die 1. sowie die 2. Anderung dargestellt.

In den Urschriften der bisherigen Fassungen des Bebauungsplanes wird vermerkt,
daR es eine 3. Anderung gibt. Dadurch wird vermieden, da die friiheren Fassungen
als Beurteilungsgrundlage herangezogen werden, ohne dal® das Vorhandensein einer
3. Anderung bekannt wire.

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Es handelt sich hier um durchweg bebaute Wohngrundstticke, deren Freibereiche als
Hausgaérten mit entsprechendem Bewuchs genutzt werden.

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Innerhalb des Geltungsbereiches seiner 3. Anderung setzt der Bebauungsplan in
seiner bisherigen Fassung enge Baugrenzen im Verhdltnis zu teilweise recht grofRen
Grundstticken. Dies hatte seinerzeit den Sinn, Anbauten an vorhandene Geb&ude so
weit zu beschridnken, daB die stddtebauliche Gesamtkonzeption nicht durch unge-
regelte Anbauten, Erweiterungen und dhnliches gefdhrdet werde.

Seitdem der Plan in den sechziger Jahren aufgestellt wurde, sind die Wohnansprliche
erheblich gestiegen. Dies hat sich unter anderem darin gezeigt, dal3 immer mehr An-
fragen gestellt wurden, die vorhandenen Baukdrper durch Terrasseniiberdachungen
oder Wintergérten bzw. nach vorne durch Windfénge zu erweitern.
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Verkleinerter Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. "Hoher Kamp”, 1. Anderung
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 1 "Hoher Kamp", 2. I'inderung

N
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In der Abwigung zwischen der Bewahrung des urspriinglichen Erscheinungsbildes
der jeweiligen Hausgruppen, die im &6ffentlichen stddtebaulichen Interesse liegt, und
dem privaten Interesse einer zeitgemadfRen Nutzung der teilweise groRen Grundstiicke
soll nunmehr eine behutsame Erweiterung der baulichen Nutzung ermdglicht werden.
Diese Erweiterungsmdéglichkeit ist jeweils noch so untergeordnet, da® die stddtebau-
liche Gesamtkonzeption nicht gefdhrdet wird, aber in einem vertretbaren Mindest-
mafR doch eine Erweiterung der Nutzungsmdéglichkeiten zugestanden werden kann.

Um diese beiden Belange verbinden zu kénnen, muf3 ein Mittelweg zwischen einer-
seits sicherlich noch weitergehenden Bauwiinschen und andererseits den genannten
stddtebaulichen Zielen gefunden werden

Aufgrund der unterschiedlichen baulichen Struktur innerhalb des Bebauungsplan-
gebietes ist nicht tberall eine Anderung erforderlich. Fiir einzelne Bereiche sind aus-
reichend Uberbaubare Fldchen vorhanden bzw. der Wunsch nach Anbauten stellt sich
nicht, wie zum Beispiel bei den mehrgeschossigen Wohngebéuden.

Auch innerhalb des vorgesehenen Anderungsbereiches sind unterschiedliche Struk-
turen vorhanden, die unterschiedliche Festsetzungen verlangen.

In den in der Karte durch | gekennzeichneten Bereichen handelt es sich um Reihen-
hduser sowie ein Doppelhaus in Ostwestrichtung, die innerhalb von sehr eng gefal3-
ten (iberbaubaren Flichen stehen. Hier kann eine Erweiterung in sinnvoller GréRe
nach Siden und nach Norden zugelassen werden, um eine splrbare, aber fir die
jeweiligen Nachbarn doch nicht unzumutbare Erweiterungsmdéglichkeit durch die
jeweils ausschlieBlich zuldssigen Anlagen anzubieten. Begehbare Terrasseniber-
dachungen sind in diesem Zusammenhang nicht erlaubt, um zu vermeiden, dal} seit-
lich in Fenster oder auf Terrassen benachbarter Hiuser gesehen werden kann.

Im durch Il gekennzeichneten Bereich muR demgegeniber die riickwértige Bebau-
ungsmdglichkeit weiter begrenzt werden, weil die hier betroffenen Hausgruppen in
Nordstidrichtung stehen und eine zu weitgehende Bebauungsmaéglichkeit dazu flihren
kann, dal® die Belichtung des jeweils nérdlichen Nachbars zu sehr eingeschrénkt
wird. AuRerdem handelt es sich hier um engere Grundstlicke, so dalR zumindest in
den Gartenbereichen die Bebaubarkeit entsprechend geringer ausfallen muR.

Die Bereiche Il erfordern jeweils lediglich eine riickwértige Erweiterungsmdglichkeit,
die aufgrund der relativ groBen Grundstlicke ebenfalls bis zu 4 m betragen kann. im
jeweils vorderen Bereich erlauben die (iberbaubaren Fldchen ohnehin Erweiterungen,
so daR eine Anderung hier nicht erforderlich ist.

In den Bereichen IV sind dagegen die rlickwértigen Baufldchen ausreichend bemes-
sen, so daB nur eine Erweiterung im jeweils vorderen Hausbereich ermdglicht wird.

Durch die abweichende Bauweise soll erméglicht werden, daB Anbauten in der ge-
schlossenen Bauweise nicht von Grenze zu Grenze errichtet werden miussen,
andererseits aber im Rahmen der vorhandenen Bebauung eine Grenzbebauung zuge-
lassen werden kann. Dies ist vor allem bei den Reihenhdusern mit ihren zum Teil
geringen Breiten notwendig. Ein Hinausragen Uber vorhandene Gebé&udeldngen ist
aus stddtebaulichen Griinden unerwi(inscht, weil dann nicht mehr das Haupthaus die
Ecksituation eines Gebdudes bestimmen wiirde, sondern der untergeordnete Neben-
bau. Die Beschrdnkung auf Gebdudeldngen von 50 m ist nicht mdglich, weil hier
bereits ldngere Hauptbauk&rper vorhanden sind und ein Recht auf die genannten
Anlagen flir alle Hauser einer solchen ldngeren Hausgruppe gleichméfig zugestanden
werden mul3.
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Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes sind durch diese Anderung nicht be-
troffen.

Zur Verwirklichung der 3. Anderung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind im Geltungsbereich der 3. Ande-
rung des Bebauungsplanes nicht bekannt.

Bodenordnung
Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungs-
planes nicht berihrt.

Spielplatzbedarf

Der nach dem Niederséchsischen Spielplatzgesetz zu errechnende Spielplatzbedarf
veridndert sich durch diese Anderung nicht, nachdem die GeschoRflachenzahl als
BezugsgréRe nicht verandert wird.

Der Stadt entstehende Kosten

Der Stadt Sarstedt entstehen durch die Inanspruchnahme dieser Planénderung keine
Kosten.

Die Begriindung hat zusammen mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

"Hoher Kamp" v
vom 30.10.1995 bis einschlieRlich 1.12.1995

gemaR § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen und wurde gemaR § 9 (8) BauGB vom Rat der
Stadt Sarstedt beschlossen.

Sarstedt, den 22.3.1996

gez. Gleitz o gez. Wondratschek
Bilrgermeister Stadtdirektor




