PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
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Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)
(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1, 2, 3, 4 und 6)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Einzelhandel ist unzulassig. Die gemaf § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
unzulassig (geman § 1 (4), (5) und (6) BauNVO).

2. Aufenthaltsraume in Wohnungen sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke sind nur zulassig, wenn durch
geeignete bauliche MaRnahmen zum Schutz gegentber Auf3enlarm im
Sinne von Abschnitt 5 der DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau" -
Anforderungen und Nachweise, November 1989, Hrsg.: Deutsches Institut
fur Normung e.V., Beuth Verlag GmbH, Berlin) ein hinreichender
Schallschutz innerhalb der betroffenen Aufenthaltsraumen nachgewiesen
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576)

in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Sarstedt diesen Bebauungsplan Nr. 56, 3.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, 3. Anderung, nach Priifung der Anregungen

geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.04.2013 als Satzung (§ 10 Abs. 1
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

BEBAUUNGSPLAN NR. 56

Hannover im Méarz 2011

Hinweis

Der Landkreis Hildesheim hat im Bauleitplanverfahren darauf
hingewiesen, dass sich der stidostliche Teilbereich der
Anderung des Bebauungsplanes im Uberschwemmungsgebiet
der Innerste befindet und das fiir alle baulichen Ma3hahmen
wasserrechtliche Genehmigungen gemai § 78 Abs. 3
Wasserhaushaltsgesetz erforderlich sind. Bisher ist eine
Neuverordnung des Uberschwemmungsgebietes noch nicht
erfolgt. Die vorlaufige Sicherstellung der Grenzen des
freizuhaltenden Uberschwemmungsbietes wurde inzwischen
durch Bekanntmachung im Niedersachsischen Ministerialblatt
vom 13.02.2013 durch den Niedersachsischen Landesbetrieb
fur Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz aber
vorgenommen.

Die neuen Grenzen des vorlaufig sichergestellten
Uberschwemmungsgebietes der Innerste wurden daher
zeichnerisch im Bebauungsplan als redaktionelle Erganzung
nachrichtlich Gbernommen.

Gesetzesbeziige:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. |
Seite 2414) - zuletzt gedndert am 22.7.2011 (BGBI. |
Seite 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990
(BGBI. | Seite 132) - zuletzt gedndert am 22.4.1993
(BGBI. | Seite 466)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz
(NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) -
zuletzt gedndert am 12.12.2012 (Nds. GVBI. Seite
589)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom
18.12.1990 (BGBI. | 1991 | Seite 58) - zuletzt
geandert am 22.7.2011 (BGBI. | Seite 1509)

beschlossen.
Sarstedt, den 05.04.2013
Siegel

gez. Wondratschek
Burgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsauschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.12.2011 die Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist geman
§ 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Sarstedt, den 05.04.2013
Siegel

gez. Wondratschek
Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte // Malstab: 1:1000 // Landkreis: Hildesheim

Gemarkung: Sarstedt // Flur: 17

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2011
Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom Oktober 2009).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

(Nur bei Bebauungsplénen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstiicke auswirken)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Nur bei Bebauungsplédnen, bei deren Durchfiihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den

Bebauungsplan festgesetzt wird)
Sarstedt, den 24.04.2013

- Offentlich bestellter Vermessungsingenieur -

Siegel
....... gez. Mentz, ObVi.........
(Unterschrift)

BURO KELLER

BUro fUr stadtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

gez. Keller

Offentliche Auslegung (1. Durchgang)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 19.12.2011 dem Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.01.2012 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat
vom 30.01.2012 bis 02.03.2012 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sarstedt, den 05.04.2013
Siegel

gez. Wondratschek
Burgermeister

Offentliche Auslegung (2. Durchgang)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 08.10.2012 dem Entwurf
der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 13.10.2012 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat
vom 22.10.2012 bis 23.11.2012 geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sarstedt, den 05.04.2013
Siegel

gez. Wondratschek
Burgermeister

Sarstedt, den 05.04.2013

Siegel
gez. Wondratschek
Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaRk § 10 Abs. 3
BauGB am 25.05.2013 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 3. Anderung, ist damit am 25.05.2013 rechtsverbindlich
geworden.

Sarstedt, den 28.05.2013

Stadt Sarstedt
Der Burgermeister
i.A. gez. Oppermann

Siegel

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften (iber das Verhéltnis der 2. Anderung des Bebauungsplanes und
des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegenliber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (geman § 215 BauGB).
Sarstedt, den

Siegel

Birgermeister
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