PLANZEICHENERKLARUNG SS-EFFL%%%TBAA#\GRESCHRIFT L andkreis Hildesheim LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

(gemalk § 56 und 237 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG G em eind e S a rsfe d—‘- ' /ﬂﬂ Bebauung

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -, g 1 Geltungsbereich
§& 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - Die Ortliche Bauvcrschrift uber Gestaltung gilt innerhalb des Gel- ————— Flurstiicksgrenze

tungsbereiches der 2 . Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 Gemﬂrkung SarSTEdf‘

M Reine Wohngebiete "Wellweg" der Stadt Sarstedt. e ats Nutzungsgrenze
(§ 3 BauNVvO) F l 5

§ 2 Dacher

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ]nnermr mit 1l ausgewiesenen und durch *gekennzejchne_, e T Hohenlinie GUber N.N. (siehe Karte 1:5000)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ten (berbaubaren Flache sind nur Dacher mit einer maximalen )
Dachneigung von 10° zuldssig. MGBSfﬂb 1 . 500
059 Grundtlachenzahl Innerhalb der als eingeschossig festgesetzten (berbaubaren .
Zah! der Vollgeschosse Flache sind nur bepflanzte Dacher mit einer maximalen

. . Dachnei 10° zulassig (siehe auch Textliche Festsetzun .
I eingeschossig Nfﬂ”deégué‘fb‘éaangsplanes)_ 9 9 // . VergrofBerung auf der Grundlage der
I als Hochstgrenze = Liegenschaftskarte im Mdfstab 1:1000
§ 3 Einfriedungen ﬁ

@ zwingend Einfriedungen, die nicht an eine offentliche Verkehrsﬂ_éche‘ an-
grenzen, sind nur in einer Hohe von maximal 1 m zuldssig. Sicht- =
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN blenden an Terrassen auf der Grundstlicksgrenze sind in einer . ‘
' maximalen Hohe von 1,80 m zulassig. Dachterrassen muissen Sporrhalie

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise seitliche intransparente Sichtblenden von mindestens 2 m Hdohe

tiber Dachterrassenfuliboden aufweisen.
' woalerschule

- ¢ csmmm ¢+ ® Baulinie

5 4 Gerateschuppen

8 Gerateschuppen gemal Textlicher Festsetzung Nr. 3 des Bebau- , .
= - augrenze ungsplanes sind nur mit Holzfassaden zulassig.
C A § 5 Ordnungswidrigkeiten ‘
SONSTIGE PLANZEICHEN Ordnungswidrig handelt nach & 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bau- 4 /

herr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer eine Baumalnahme g
durchfahrt oder durchfiihren 1&46t, bei der folgende Festsetzungen | G D .

dieser Bauvorschrift miRachtet werden: , * 20 + 20

Grenze des rdumlichen Geltungshereiches
des Bebauungsplanes

Sportplatz

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ”

d 0'57 g 4 ( . 4uszug uusﬁder Dusthn Grundkarte 15000

1. Dacher innerhalb der als eingeschossig festgesetzten (iber- R e WR) 059 059 q Auf der Welle 59 ’ - S\JH crearean wgestem. 1A 1952

baubaren Flache sind gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB { w Y L2 9 OWR) ™ 9 W O'_ g 9 et SEER e oms AIE392

flachendeckend mit flir Dachbegriinung geeigneten Pflanzar- \‘r A g Cﬁ L

ten (siehe Begrindung) zu bepflanzen und zu erhalten. ) C}——{ O

; < O N o 7 7.7

2. In der mit Il ausgewiesenen Uberbaubaren Flache ist das . A / ! r

zweite Geschofd nur zulassig, wenn innerhalb des Gel- i Q O "

tungsbereiches dieser Bebauungsplananderung liegende
seitlich angrenzende Grundsticke mindestens in derselben O— [ ] ’1 [k| I l l ] l I

~1

Tiefe mindestens eingeschossig bebaut sind (gemaf
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 9 (3) BauGB, &8 16 (6) BauNVO).

#20

(8 9 Abs. 7 BauGE) Innerhalb der mit Il ausgewiesenen und durch % gekennzeichne- * I Planbereich

N . e ten Uberbaubaren Flache sind nur Dacher mit einer maximalen ) ,  —der Anderung .
Grenze des rdumlichen Geltungsberciches dec Dachneigung von 10° zulassig. / ! / N N
Anderung des Bebauungsplanes Innerhalb der als eingeschossig festgesetzten tUberbaubaren Fla- S ° 4 7’ Z [ » - e
(59 Ab. 7 BauGB che sind nur bepflanzte Dacher mit einer maximalen Dachneigung ‘ / , I 3 g - y, . Soretplatz;

S I , von 10° zulassig. L 7 % : - 7
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, 7 Einfriedungen, die nicht an eine 6ffentliche Verkehrsflache an- . / v A 12 1y 19
B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des grenzen, sind nur in einer Héhe von maximal 1 m zulassig. Sicht- A i . o/ R #5 / . - I
Malles ~der Nutzung innerhalb emes  Bau blenden an Terrassen auf der Grundstlicksgrenze sind in einer 41 /@/ K +13 o ’ :
gebiets 7 _ maximalen Héhe von 1,80 m zulassig. Dachterrassen missen ' - 4 JU 1 v V4 WR) 0.63
(z8. 81 Abs. 4, 516 Abs. 5 BauNVO) seitliche intransparente Sichtblenden von mindestens 2 m Hohe . = A kK79 / / I '
7 . . ] . Uber DachterrassenfuBboden aufweisen. - - L 2 4 - / g WR o
//f | ———nicht dberbaubare Flache Gerateschuppen gemal Textlicher Festsetzung Nr. 3 des Bebau- L I~ % 7 *1Xy e 20" 1 o s C
* = #%]— bebaubare Flache ungsplanes sind nur mit Holzfassaden zulassig. - A 1 ya . 4 ¢ <
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaR § 91 Abs. 5 NBauO mit 7 A8 /4 P ®/ SS H@’ K Y ‘ = _ <
Umgrenzung der Flachen die von der Bebau- einer GeldbufR3e bis zu 10.000,- DM geahndet werden. - ‘ . yd 4 | : / 1’5 ,/. R , b #7 ) Lt
E E ung freizuhalten sind (8 9 (1) Nr.10 BauGB] '/ A& //1 1 . 1 ' y I 3 v o)
(siehe Textliche Festsetzung Nr. 3) } J l j [ ) 1 J , t .- < ‘ 5 <1 &0 / N o I _ :
| 76_779 o Y J A o .- o 33 / / 16 20 a - . 20 A /
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3. Innerhalb der Flache, die gemald § 9 (1) Nr. 10 BauGB von

der Bebauung freizuhalten ist, ist nur eine gartnerische Nut- v
zung zulassig. Nebenanlagen sind nicht zuldssig auller einer
nicht Uberdachten Terrasse und einem Gerateschuppen je : _

Grundstlick von insgesamt maximal 8 m? Flache. Geréte-
schuppen dirfen eine maximale Héhe von 2,3 m Uber ge-
wachsenem Boden aufweisen {gemal3 § 23 {5) BauNVO).

Praambel Planunterlage ‘ Offentfliche Auslequng mit Einschrankung

Genefmigung mkeatttceten BEBAUUNGSPLAN NR. 4

Aufgiund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) Fartengrundlage: Lic genschaftskairte | 5689 B, 5 Dt Rat/Verwaltungsausschull der Stadt hat in sciner Sitzun Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB/§ 8 Abs. 4 Die Eiteilungdei-Genehmigung/Our chflhrung des Anzeigz=verfahrens des
und der §§¢ 56, 97 und 98 der Nds. Bavordnung und des § .40 der Mafstab 1 500 (Vergréferung aus 1: 1000 dem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und de: BauGB ist mit Verfigung vom heutigen Tage (Az.: ) BQ{_)OUL)I"[JS;)](.”T‘:‘S ist gemifB § 12 BauGB am 13.42. 1’)C;5
Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der Stodt Sarstedt die Anderung vV 1018 /92 ' Begrindung zugestimmt und die erncute sffentliche vnter Auflagen/mit Maflgaben/mit Ausnahme der durc im Amtsblatt fir den Landkreis Hitdesherm Nr. SO
dieses Bebavungsplanes Nr. & , bestehend aus der Planzeichnung ) D . B ) ' Einschronkung gemii3 § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Hatlsatz BauGB beschlassen. kenntlich gemachten Teile *) gemdl § 11 Abs. T upd™2 i V. m. § ¢ bekanntgemacht worden. bl
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen {sowie den Die Vervielfdltigung ist nur fi eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet Abs. 2 und 4 BauGB genehmigt.
nebenstchenden &1 lichen Bauverschriften dbet die Gestaltung), (§13 Abs. 4 des Nds. Yermessungs— und Katasteramtes vom 02.07.1985, Ort und Daver det sffentlichen Auslequng wdlden am Der Bebavungsplar ist domit am 13.12.1995 rechtsverbindlich O RT L I C H E B AUVO R SCH Rl FT
als Satzung beschlossen. E(js (G‘xg: 2 l}igs gcandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, ortsublich bekonntgemacht. geworden. o )
ds. G .S, . ge h

.
4 ‘ ' Der Entwurt des BebauungsplanesUnd det Begrundung haben vomn P Sarstedt , den 15,12, 1995
Sarstedt den . 16.6.1995 Die Plonunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist bis Of & 3 Abs. 2 BouGB sffentlich  ausgeleyen, -

die stgdtebaulich bed:utsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Siegel
Platze vollstdndig noch (Stand vom 16.10.1992 ). Sie ist hinsichtlich de: Sarstedt gez Wondratschek eg
Darstellung der Grenzen und det baulichen Anlagen geometrisch einwandfiei. S{dtdkfo -----------------------

- adtdirektor

Bezirksiegierung/Landkreis

Siegel Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Octlichkeit ist ein
wandfrei maglich. T B —— R
ez. Gleitz ez Wondratschek . . . .
_____ g€z et | gez.ondratschek Hitdesheim den 21. Juli 1995 Katasterams Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Burgermeistes Stadtdirektor Siegel e AnZEige W E l | WE ‘ 5
......... QGZHGrbO” Innerhalb eines Johtes nach Inkiatttieten des Bebavungsplanes
Vermessungsdirektor ist die Vetletzung von Verfahrens odet Formvorschiiften beim Zustande-

Vereinfachte Anderung

e Bebouut‘)gsplary ist gemall § 11 Abs. | und 3 BauGB am 31.7,95 kommen des Bebavungsplones geltend gemacht worden.

LR
angezeigt worden,
- - arstedt de A R
Fur den Bebouungsplan wurde eine Verletizung von Rechtsvor- sars - oen 2 . NDE UNG

Sitzung am szhriften gemaB § 11 Abs. 3 BouGB mit_MaBgaben/mi
: ! ' - N ge . < it Aysnahme der
es Bebauungsplones duich . -kenntlich gemaschten Teile-*} nicht geltend gemacht

Planverfasser
Der Rat/Verwaltungsausschull der Stadt hat in seing
AUfoqunngESChlUn Der Entwurf des Bebavungsplones wurde ausgearbeites vom . : dem vereinfacht gednderten Entwurf

und der Begriindung zudestimmt.

Stadtdirektor

Der Ba/Verwaltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung . e - Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben Hildesheim »den 31.10.95
om  25.1.1993 die Aufstcll}:mg des Bebauungsplanes Nr. 4 Hannover im May 1993 BU RO KE LLER vom Gelegenheit zur Steflungnohme bis zum . . . e R TS e e e e e e M 1 . 500
beschlossen. Der Aufstellungsbeschlu/Anderungsbeschlull ist gemal . gegeben. Landkreis Hildesheim M3 1 d Abw3qun ) '
§ 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *} ortsitblich hekanntgemacht. - - (15) 15111408 Amt fur Kommunalaufsicht ange er wagung
Baro fOerstadt bcpiloheﬂq}ung Sarstedt den e
................................................ 3000 Hannover 71 Lothr'»g Sr#elﬁ ,gen Aufsichtshehsrde Der Oberkreisdirektor
S tedt d 16.6.1995 Planverfasser relefon (08 11) 5225 30 4 520482 Innerhalb von sieben Jahren nach Inkiafttieten des Bebauungsplanes
ars , den 6. A 8 - | Siegel gez . Fromme sind Mdngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden. BAUGESETZBUCH BAUNUTZUNGSVER-
............................................. !
Siegel ) Stadtdirektor d
ger Wonsratscrer “ L semest ORDNUNG, PLANZEICHENVERORDNUNG,
Stadtdirekt i : . o .
ekt - Offentliche Auslegung Beitrirtsheschiufl e NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG
Der Ret/Verwcltungsausschull der Stadt hat in seiner Sitzung am 10 10 199 & . R ,,./", Stadtdirektor IN DER JEWE'LS ZULETZT GELTENDEN
dem Entwurf des Bebauungsplones und der Begriindung ; ger Rat der Stadi ist den in der Verfigung vom r,r -
58 § 3 Abs. 2 BauGB c . z.: , avfgefithrten Auflogen/MaRgaben/
Bowe *) bescslwlos,seor:f SafZUﬂngESChlUB ’ Ausnahmern in sciner Sitzung am beigétreten, 9 FASSUNG
BavGB P —— R,
Ort und Daver der ffentlichen Auslegung wurden am g 12 1994 - Der Bebauungsplan hat wegen dec /\uflggé/r:l/MoBgoberl Anmerkurig:
ortsiiblich bekcnntgemacht. Der Rat dec Stadt hat den Bebauungsplon noch Prifung der Bedenken un.t vem bis sffenrlich ausgelegen. ") Nichtzutretfendes streichen
Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB  in sciner Sitzung cm 15.06 1995 - i /// .. ..
Der Entwurf des Bebauungsplones und der Begrindung haben vom 19. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen. Ort und Daver der csffentlisberﬁ Auslegung wurden am gedndert gem. Verfugung des Land-
12.1994 bis 24.1.1395gemdl § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. ortsiblich bekonn?gemoib}q kreises Hildesheim vom 31.10 1995
. - : ' . .
Sarstedt , d2n 16.6.1995 Sarstedt , den  16.6.1995 Sarstedt 4//,/den . AZ.: (15) 15 11/408 PLANUNGSBURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER
Siegel _ - {Siegel) Sarstedt, den 09.11.1995
gez. Wondratschek gez. Wondratschek Stegel e Stadt Sarstedt :
.......... TR bkt o ‘ . T
Stadtdirektor Stadtdirektor irektor .D'gr Stadtdirektor GEM$40) BauGB |GEMS3(2)BauGB | GEM§10BauGB | GEM.§ 19BauGB |GEM.§ 12BauGB
LA, — -
BEARBEITET: GE ANDERT: STAND: —
gez. Oppermann 1.2.19G4 / RO. [15.11.1994 / RO |15.6.1995/ RO. |




