PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1

des Baugesetzbuches - BauGB -,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

(s

MK

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

Kerngebiete
(§ 7 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1Nr. 1

0,4

BauGB, § 16 BauNVO)

Geschofflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I
-1

®

als Hochstmalfl

als Mindest- und Hochstmaf}

zwingend

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2

O
g

—>

EINRICHTUN

BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
geschlossene Bauweise

Baulinie

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
(langere Achse des Hauptbaukdrpers)

GEN UND ANLAGEN ZUR VER-

SORGUNG MIT GUTERN UND DIENSTLEISTUN-
GEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BE-
REICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

SOWIE FUR SPORT- SPIELANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

.............

.............

Flachen flr den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen /
Kindergarten

Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen /
Altersheim

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND

FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie, auch gegen-

Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

TEXTLICHE FESTSETZUNG

Innerhalb des Kerngebietes ist oberhalb des Erdgeschosses das
Wohnen allgemein zulassig (gemaf § 7 (2) Nr. 7 BauNVO).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

gemaf §§ 56 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortliche Bauvorschrift gilt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 55
~Weichsstralle/Weberstralle" der Stadt Sarstedt.

§ 2 Dachform

Innerhalb der Mischgebiete, flir die die Stellung baulicher Anlagen
vorgeschrieben ist, sind nur Satteldacher zulassig. Untergeordnete
Gebaudeteile, Nebenanlagen, Carports, Garagen und Wintergarten
sind hiervon ausgenommen.

§ 3 Dachneigung
Innerhalb der Mischgebiete, flir die die Stellung baulicher Anlagen

vorgeschrieben ist, sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von
mindestens 35° zulassig. Untergeordnete Gebaudeteile,
Nebenanlagen, Carports, Flachdachgaragen und Wintergarten sind
hiervon ausgenommen.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 (3) NBauO, wer folgenden
Anforderungen der §§ 2 und 3 in Verbindung mit § 1 dieser Ortlichen
Bauvorschrift zuwiderhandelt:

Innerhalb der Mischgebiete, flir die die Stellung baulicher Anlagen
vorgeschrieben ist, sind nur Satteldacher zulassig. Untergeordnete
Gebaudeteile, Nebenanlagen, Carports, Garagen und Wintergarten
sind hiervon ausgenommen. Innerhalb der Mischgebiete, fir die die
Stellung baulicher Anlagen vorgeschrieben ist, sind nur geneigte
Dacher mit Dachneigungen von mindestens 35° zulassig.
Untergeordnete Gebaudeteile, Nebenanlagen, Carports,
Flachdachgaragen und Wintergarten sind hiervon ausgenommen. 7
Ordnungswidrigkeiten kénnen gemaf § 91 (5) NBauO mit einer

Geldbufie bis zu 500.000,- Euro geahndet werden.

Badehalle
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Gemeinde: Stadt Sarstedt
Gemarkung: Sarstedt

Flur: 9, 10

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
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Mit Gehrechten zugunsten der

Allgemeinheit zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten

der Allgemeinheit zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

| ——nicht tiberbaubare Flache
———bebaubare Flache

[ ——nicht tiberbaubare Flache
———bebaubare Flache

.............

: I:I:i\nicht Uberbaubare Flache
: ———bebaubare Flache

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56 und 98 der Nds. Bauordnung und des § 40 der Nds. Gemeindeordnung hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungsplan Nr. 55, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen (sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvor-
schriften), als Satzung beschlossen.

Sarstedt, den 17. 01. 2005
Siegel

gez. Wondratschek
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

DerRet/Verwaltungsauschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 11. 03. 02 die Aufstellung
der —Anderung-des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss/Anderungs-
beschluss ist geméass § 2 Abs. 1 BauGB i.V. m. § 2 Abs. 4 BauGB *) ortsliblich bekanntge-
macht.

Sarstedt, den 17. 01. 2005

gez. Wondratschek
Burgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte - ALK / VP - 02/13003
Die Vervielfaltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 5 Abs. 3,
§ 9 Abs.1 NIr. 2 Niederséachsisches Vermessungsgesetz vom 12.12.2002, Nieder-
séachsisches GVBI. 2003, Seite 5, in der zuletzt geltenden Fassung).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Plétze vollsténdig

nach (Stand vom 1. 8. 02 ).Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der bau-
lichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Sarstedt, den 10. 01. 2005

Siegel

gez. Deike

Planverfasser

Der Entwurf der —Andertrg-des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

Hannover im Marz 2003

BURO KELLER

Biiro fiir stadtebauliche Planung

30559 Hannover Lothringer Strasse 15

Telefon (0511) 522530

gez. Keller

Fax 529682
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Offentliche Auslegung

DerRat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am 13. 09. 04 dem Ent-
wurf de——Anderung-des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemass § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 09. 10. 04 ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf-de—Anderung-des Bebauungsplanes und der Begriindung hat
vom 18. 10. 04 bis 19. 11. 04 gemass § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sarstedt, den 17. 01. 2005

gez. Wondratschek

Blrgermeister

Offentliche Auslegung mit Einschrinkung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
derten Entwurf-der—Anderurg-des Bebauungsplanes und der Be
und die erneute 6ffentliche Auslegung mit Einschrankungen
zweiter Halbsatz BauGB und mit einer verkirzten Ausle

Satz 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegun

Der Entwurf de—Anderung-de;
bis a

Sarstedt, den

t’hdung zugestimmt
ass § 3 Abs. 3 Satz 1
gszeit gemass § 3 Abs. 3

ortsliblich bekanntgemacht.

ebauungsplanes und der Begriindung hat vom
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Blrgermeister

-1

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Stadt hat in seiner Sitzung am
einfacht geénderten Entwurf der  Anderung des Bebauungsplanes und
zugestimmt.

Sarstedt, den

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat den Bebauungsplan, —Andertrgnach Priifung der Anregungen
gemass § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16. 12. 04 als Satzung ( § 10 Abs. 1 BauGB )
sowie die Begriindung beschlossen.

Sarstedt, den 17. 01. 2005

gez. Wondratschek
Birgermeister

Genehmigung
Der Bebauungsplan, Anderung, ist geméss § 10 Abs zur Genehmi-
gung eingereicht worden.

Der Bebauungsplan, A ng, ist mit Verfligung (AZ.:
vom heutigen T nter Auflagen/mit Massgaben genehmigt. Die kenntlich gemachten
i on der Genehmigung ausgenommen.

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Stadt ist den in der Verfligung vom

AZ.: , aufgefiihrten Auflagen/Massgaben/Ausnahmen in seirer Sitzung am
beigetreten.

Der Bebauungsplan, Anderung, hat wegen der Auflage bis

offentlich ausgelegen.

assgaben vom

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegun ortsuiblich bekanntgemacht.

Sarstedt, den

Blrgermeister

Inkrafttreten

Bie-Erteiung-der-Gonshmigung/Der Satzungsbeschluss *) de—Anderung-des Bebau-
ungsplanes ist geméss § 10 Abs. 3 BauGB am 22. 01. 05 ortstblich bekanntgemacht word

Der Bebauungsplan, —Andertnrgr ist damit am 22. 01. 05 rechtsverbindlich geworden.

Sarstedt, den 24. 01. 2005

gez. Wondratschek
Birgermeister

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2 eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften (iber das Verhéltnis de———Anderung-des Bebauungs-
planes und des Flachennutzungsplanes und

3.  nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwéagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der——Anderung
des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der Stadt unter Darlegung des die Verletzung
begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden.

Sarstedt, den

Burgermeister
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Ubersichtsplan

Mafstab 1:5000

SARSTEDT

BEBAUUNGSPLAN NR. 55

UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

WEICHSSTRASS
WEBERSTRASS

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,

PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,

=

NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG 2003
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemal § 4 (1) BauGB | gemal § 3 (2) BauGB | gemal § 10 (1) BauGB | gemal § 10 (3) BauGB

bearbeitet am:

25.3.2004 / VO 22.11.2004 / VO
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