PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstzahl
0,3 Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

I als Hochstmaf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Ga Garagen

Grenze des raumlichen Geltungs-

bereiches der Anderung des

Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

nicht Gberbaubare Flache
bebaubare Flache

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Garagendacher sind flachendeckend zu begriinen. Die Begriinung
hat durch eine Gras-Krauter- oder Sedum-Sprossen-Ansaat auf einer
mindestens 20 cm  starken  Substratschickt zu  erfolgen
(geman § 9 (1) Nr. 25a BauGB.

2. Garagenwande, die keine Einfahrtstore aufweisen, sind zu beranken.
Auf jeweils 3 m Bauwerkslange ist eine Schling-, Rank- bzw.
Kletterpflanze naturraum- bzw. standorttypischer Arten anzupflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit in gleicher Art, Menge und
Qualitat zu ersetzen. (gemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB).

3. Laubbdume mit einem Mindeststammdurchmesser von 20 cm, einen
Meter Uber Boden gemessen, sind zu erhalten und bei Abgangigkeit
zu ersetzen (gemafl § 9 (1) Nr. 25 b und a BauGB).

4. Anpflanzungen nach den Textlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes sind durch den jeweiligen Grundstlickseigentiimer
spatestens in der nachsten auf den Beginn der Baumaflnahme
folgenden Anpflanzperiode (Oktober bis April) durchzufiihren
(geman § 9 (1a) BauGB).

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.9.2004 (BGBI. | Seite
2414) - zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.1.1990 (BGBI. |
Seite 132) - zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.10.2016 (Nds. GVBI. S.
226)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 Seite 58) - zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der
Stadt Sarstedt Gemeinde die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Hoher Kamp",
bestehend aus der Planzeichnung und den Textlixhen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Sarstedt, den 04.08.2017
Siegel

gez. Brennecke
Blrgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsauschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am 20.6.2016 die
Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 15.10.2016 orts(iblich
bekanntgemacht worden.

Sarstedt, den 04.08.2017

gez. Brennecke
Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Mafstab: 1:1000 Gemarkung: Sarstedt Flur: 5

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

LGLN

© 2016
Landesamt fiir Geoinformation und
Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Platze vollstandig
nach (L4-253/2016 vom 26.07.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hildesheim, den 20.07.2017

LGLN, Regionaldirektion Hameln/Hannover, Katasteramt Hildesheim

gez. Hoberg, VmOR Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Baro fUr stddtebauliche Planung
Lothringer Strake 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

Hannover im Mérz 2017

gez. Keller

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am 20.6.2016 dem
Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.10.2016 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom 24.10.2016
bis 25.11.2016 geman § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Sarstedt, den 04.08.2017

gez. Brennecke
Blirgermeisterin

Erneute Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am 23.1.2017 dem
geénderten Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die erneute offentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 4.2.2017 ortstblich
bekanntgemacht.

Der geénderte Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung hat vom
13.2.2017 bis 17.3.2017 erneut gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Sarstedt, den 04.08.2017

gez. Brennecke
Blirgermeisterin

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung" ‘
© 2016“ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

Herausgeber:

LEGENDE DER PLANUNGSUNTERLAGE

Bebauung

—o— Flurstlicksgrenze

Nutzungsgrenze

Hohenlinie Gber N.N. (nicht dargestellt)

b

K\‘ndemaﬁésstat‘t'e
A

Geltungsbereich
.\ der 7. Anderung

Ao

B
AT el
a3 a\‘&.--"“‘-——?it

ot

)

Kartengrundlage: ] Amtliche K B
Mafstab 1:5000 -

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2016 €§ LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover schutzwall

N

MalRstab 1:5000

S

Ubersichtsplan

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Sarstedt hat den Bebauungsplan, 7. Anderung, nach Priifung der
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2a BauGB in seiner Sitzung am 21.6.2017 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sarstedt, den 04.08.2017

gez. Brennecke
Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3
BauGB am 17.08.2017 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 7. Anderung ist damit am 17.08.2017 rechtsverbindlich geworden.

Sarstedt, den 24.08.2017 Stadt Sarstedt

Die Biirgermeisterin

i.A. gez. Kuntze
Bij e

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung

der Vorschriften (iber das Verhéltnis der 7. Anderung des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 7. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt Sarstedt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).

Sarstedt, den

Blirgermeisterin

SARSTEDT

BEBAUUNGSPLAN NR. 1

OHER KAMP

7. ANDERUNG

M. 1:1000

BAUGESETZBUCH 2004, BAUNUTZUNGSVERORDNUNG 1990,
PLANZEICHENVERORDNUNG 1990,
IN DER JEWEILS ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

BURO KELLER LOTHRINGER STRASSE 15 30559 HANNOVER

gemal § 13ai.v.m. erneut geman . .
§§ 3 (2)’ 4 (2) BauGB §§ 3 (2)’ 4 (2) BauGB gemaf& § 10 (1) BauGB gemaB § 10 (3) BauGB

bearbeitet am:
21.3.2017 / ODE

bearbeitet am:
2.1.2017 / ODE

bearbeitet am:
26.9.2016 / ODE




BEGRUNDUNG

Stand der geman 8§ 13ai.V.m. erneut geman 88 3 (2) .
Planung | 3 (2) und 4 (2) BauGB und 4 (2) BauGB gemal § 10 (1) BauGB
21.3.2017 gemal § 10 (3) BauGB
STADT SARSTEDT
BEBAUUNGSPLAN NR. 1 ,HOHER KAMP*
7. ANDERUNG
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Stadt Sarstedt hat die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Hoher
Kamp*® beschlossen.

Planbereich

Die Planbereiche dieser Anderung befinden sich im Stdosten der Kernstadt nérdlich der
Hildesheimer StraRe. Sie werden auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Malflistab
1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Raumordnung und Landesplanung

Belange der Raumordnung und Landesplanung sind durch die Inhalte der vorliegenden
Bebauungsplananderung nicht betroffen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sarstedt stellt fir die Geltungsbereiche dieser Ande-
rung eine Wohnbauflache dar. Er ist durch die Anderungsinhalte nicht betroffen.

bisherige Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan aus dem Jahr 1960 weist fir den Geltungsbereich westlich der
Lindenallee innerhalb seiner 1. Anderung (1967) ein Allgemeines Wohngebiet aus , das bei
einer Grundflachenzahl von 0,3 und einer Geschossflachenzahl von 0,9 maximal drei-
geschossig bebaut werden darf. Im Stiden sind Gemeinschaftsgaragen vorgesehen.

Im Ostlichen Geltungsbereich ist vor den tberbaubaren Flachen eine Flache festgesetzt,
die von der Bebauung freizuhalten ist.

Die bisherigen Anderungen des Bebauungsplanes betreffen ansonsten nicht die Geltungs-
bereiche der vorliegenden 7. Anderung.
Natur und Landschaft

Die Anderungsbereiche befinden sich inmitten der bebauten Ortslage Sarstedts und sind
den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend bebaut. Die Freibereiche sind
gartnerisch angelegt.

Auf beiden Grundstlicken, die von der Anderung betroffen sind, ist Grof3griin in erheblichem
Umfang vorhanden.

Der Landschaftsplan fir den Landkreis Hildesheim trifft fir die Anderungsbereiche keine
besonderen Aussagen.



Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 1 ,,Hoher Kamp*, 1. Anderung
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3.1

Verbindliche Bauleitplanung

Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Im westlichen Anderungsbereich soll der Bau einer weiteren Garagenanlage ermdglicht
werden, um den seit 1967 gestiegenen Bedarf auf dem Grundstiick decken zu kénnen.
Hierzu muss zwar ein Baum gefallt werden, aber dies wird angesichts des erheblichen und
im Zuge dieser Anderung erstmals als zu erhalten festgesetzten Baumbestands auf dem
Grundstiick als hinnehmbar beurteilt. Die in diesem Zusammenhang geltenden natur-
schutzrechtlichen MaRRgaben hinsichtlich der Minimierung der Folgen sind zu beachten.
Neue Garagendacher und —fassaden sind zu begriinen, um den Eindruck groRflachiger
Zweckbauten gestalterisch zu mildern. Bestehende Garagen genie3en Bestandsschutz
und sind hiervon nicht betroffen.

Der Landkreis Hildesheim hat darauf hingewiesen, dass hinsichtlich gegebenenfalls not-
wendiger Gehdlzbeseitigungen die geltenden Schutzfristen gemal Bundesnaturschutz-
gesetz zu beachten sind. Um Artenschutzkonflikte auszuschliel3en bzw. weitgehend zu ver-
meiden, seien bauvorbereitende Fall- und Rodungsarbeiten daher jeweils nur in der Zeit
zwischen dem 1. Oktober und 1. M&rz durchzufiuihren. Laubbdume sollen ansonsten
erhalten werden, um die bestehende Durchgriinung des betroffenen Gebietes zu sichern.

Aufgrund einer Anderung der Lage der geplanten Garagen wird eine erneute 6ffentliche
Auslegung des Planentwurfs erforderlich. Anderenfalls waren die geplanten Garagen laut
Landkreis Hildesheim bauordnungsrechtlich zu dicht an den Wohnhausern positioniert.
Unter Bezugnahme auf das katasterlich bereits verbindlich vermessene und damit im
wahrsten Wortsinne mafligebende Gebaude Lindenallee 3 sind die neuen Garagen verbind-
lich vermalf3t.

Der Landkreis Hildesheim hat darauf hingewiesen, dass die vorhandenen Garagen
(-anlagen) bei entsprechenden (baulichen) Anderungen derselben - insoweit namlich das
Bodenrecht neu berthrt wird - den neu getroffenen griinordnerischen Festsetzungen eben-
falls ,unterworfen” sind.

Im 6stlichen Anderungsbereich sollen zugunsten der barrierefreien Erreichbarkeit der Ein-
bau von Aufzugsanlagen an die bestehenden Gebaude ermdglicht werden. Zu diesem
Zweck muss die Uberbaubare Flache erweitert werden. Die Erreichbarkeit der Gebaude
selbst wird durch die damit verbundene Verkleinerung der von der Bebauung freizuhalten-
den Flache nicht eingeschrankt. Die stralRenseitigen Gebaudekanten werden damit erfasst
und bestimmt. Uber den Geltungsbereich hinaus wird nachrichtlich dargestellt, wie die Bau-
grenzen verlaufen und die Uberbaubare Flache insgesamt genutzt werden kann.

Das in der Fassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzte MaR der baulichen
Nutzung gilt weiterhin und wird hier lediglich nachrichtlich Gbernommen. Dadurch soll
sichergestellt werden, dass innerhalb von Geb&uden, die durch die Anderungsbereichs-
grenze gequert werden, keine unterschiedlichen Rechtsgrundlagen der Fassung der
Baunutzungsverordnung gelten.

Die vorliegende Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung Sarstedts im Sinne
des § 13a (1) BauGB. Durch die Anderung wird kein Vorhaben erméglicht, das eine Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriindete. Es liegen auch keine
Anhaltspunkte dafiir vor, dass durch die Anderung Erhaltungsziele und der Schutzzweck
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Européischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnhaturschutzgesetzes oder des Artenschutzes beeintrachtigt werden
konnten.



3.2

4.1

4.2

4.3

Die Bebauungsplan&nderung kann damit im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.
Von einer Umweltprifung mit anschlie@endem Umweltbericht wird gemar § 13 (3) BauGB
abgesehen.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes auBerhalb des Geltungsbereichs der
7. Anderung sind durch diese Anderung nicht betroffen und gelten unverandert weiter.

Zur Verwirklichung der 7. Anderung zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt.

Bodenordnung

Bodenordnende MaflRhahmen sind nicht erforderlich.

Ver- und Entsorgung

Die Situation von Ver- und Entsorgung wird durch diese Anderung des Bebauungsplanes
nicht bertihrt. Der Brandschutz ist damit weiterhin gesichert.

Diese Begriindung gemaR § 9 (8) BauGB hat zusammen mit der 7. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1

~,Hoher Kamp*
vom 13.2.2017 einschliefRlich 17.3.2017

erneut gemaf § 3 (2) BauGB ausgelegen und wurde vom Rat der Stadt Sarstedt beschlossen.
Sarstedt, den 04.08.2017

gez. Brennecke
Bilrgermeisterin



