PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
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Allgemeine Wohngebiete

WA (§ 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzanhl

Geschossflachenzahl als Hochstzahl

Zahl der Vollgeschosse

II als Hochstmafy

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O offene Bauweise
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie, auch gegen-
Uber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf® anderer Flachen
an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

v v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND

LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

00000000 . . )
o 0 von Baumen, Strauchern und sonstigen
[e] O

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

o o
0 000000 O

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere An-

Vv lagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
> 4 schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
PN des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Schalllarmpegelbereiche (Larmpegelbereiche)
gemal DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

(siehe Textliche Festsetzungen Nr. 1)
Larmpegelbereich llI
Larmpegelbereich IV

Larmpegelbereich V

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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V7 /
[ ——nicht (iberbaubare Flache
— ——Dbebaubare Flache

HINWEIS

Laut § 24 ,Bauliche Anlagen an Strafen" des Niedersachsischen
Stralengesetzes dirfen auflerhalb der Ortsdurchfahrten langs
der Landes- und KreisstraBen Hochbauten jeder Art
einschliellich Aufschittungen oder Abgrabungen groRReren
Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 Meter, gemessen vom
auleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, sowie bauliche Anlagen im Sinne der
Niedersachsischen Bauordnung, die iber Zufahrten unmittelbar
oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet
werden. Dies gilt nicht, wenn das Bauvorhaben den
Festsetzungen eines Bebauungsplans im Sinne des
Baugesetzbuches entspricht, der mindestens die Begrenzung
der Verkehrsflachen sowie an diesen gelegene Uberbaubare
Grundstlcksflachen enthalt und unter Mitwirkung des Tragers
der StraRenbaulast zustande gekommen ist.

Gesetzesbeziige

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) - zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.02.2018

(Nds. GVBI. S. 22)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 Seite 58) - zuletzt geadndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4.5.2017 (BGBI. | S. 1057)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau" (Die Norm ist zu beziehen bei Beuth Verlag
/ Berlin bzw. im Bauamt der Stadtverwaltung, Steinstr. 22, 31157
Sarstedt, zu den (iblichen Offnungszeiten einsehbar) sind Gebaude-
seiten und Dachflachen von Aufenthalts- sowie Bliro- und &hnlichen
Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schalldammman
R'W,res entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:
Erforderliches resul-

tierendes Schalldamm-
maR des AuBRenbauteils

MaRgeblicher[dB(A)]
AuRenlarmpegel

Lirmpegelbereiche R'W,res [dB]

Aufenthalts- Biiroraume
raume und

ahnliches
1] 60 - 65 35 30
1\ 65-70 40 35
V 70-75 45 40

In Schlafrdumen und Kinderzimmern sind schallddmpfende Liftungs-
einrichtungen vorzusehen, die mit einem dem Schalldamm-MaR der
Fenster entsprechenden Einfigungsdampfungsmal ausgestattet sind.
Von den Festsetzungen der vorhergehenden Punkte kann abgewichen
werden, sofern im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens priifbar
nachgewiesen wird, dass sich durch die Eigenabschirmung der
Baukorper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Baukorper der
mafRgebliche AuRenlarmpegel verringert. Je nach vorliegendem
Larmpegelbereich sind dann die hierzu in der obigen Tabelle
aufgefiihrten Schalld@mmmale der Aufenbauteile zu Grunde zu legen
(gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Innerhalb der Flachen, die mit den Larmpegelbereichen IV und V
gekennzeichnet sind, sind ungeschutzte Aulenwohnbereiche nur Larm
abgewandt 6stlich von Gebauden zuldssig. AuRenwohnbereiche, die
nicht Larm abgewandt angeordnet werden kénnen, missen durch
bauliche MaRnahmen (Larmschutzwand, Wintergarten, Loggia)
geschutzt werden (gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

Flur 1

Die Flache, die von einer Bebauung freizuhalten ist, ist von baulicher
Nutzung, Aufschittungen sowie Bewuchs und Einfriedungen in einer
Hohe von tber 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten (gemal
§ 9 (1) Nr. 10 und Nr. 25 BauGB).

Innerhalb der Flache flir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist je 4 m? mindestens ein heimischer
Laubstrauch, 60-100 cm, zweimal verpflanzt, anzupflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgéangigkeit zu ersetzen (gemal § 9 (1) Nr. 25a
und b BauGB).

Je angefangene 500 m? Baugrundstiicksgréf3e ist mindestens ein

mittel- bis hochwichsiger einheimischer Laubbaum als Hochstamm mit

einem Stammumfang von mindestens 14-16 cm anzupflanzen,

dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu ersetzen (gemaf § 9 (1) V

Nr. 25a und b BauGB). N4

Nebenanlagen, Garagen und Carports mit Flachdach bzw. flach

geneigte Dacher von bis zu 5° Neigung sind mit einer extensiven

Dachbegriinung zu versehen. Hierzu ist eine Saatmischung (z. B. der /
Regel-Saatgut-Mischung RSM 6.1 ,Extensive Dachbegriinung" geman
Regelwerk der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung und ¥/,
Landschaftsbau e. V. - FLL, DIN 189172) zu ca. 65 Gewichts-% aus A
Grasersamen und zu ca. 35 Gewichts-% aus Krautersamen. zu §’ ’
verwenden. Die Gesamt-Samenaufwandsmenge muss ca. 5 g/m? CE,“
betragen. Die Vermengung des Saatguts mit einer Ansaathilfe ist P
zulassig; dabei ist die Gesamt-Aussaatmenge einschlief3lich der «z‘:b;'
Ansaathilfe auf 10 g/m? erhéht. g
Die Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen ist dadurch nicht f
ausgeschlossen (gemal § 9 (1) Nr. 20 i.V.m. Nr. 25a und b BauGB).
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
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Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634), des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunalverfassungsgestzes vom 17.12.2010

(Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt geltenden Fassung hat der Rat der Stadt Sarstedt diesen

Bebauungsplan Nr. 2 "Schieferkaute", 1. Anderung im Ortsteil Gédringen, bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Sarstedt, den 01.09.2021
Siegel

gez. Brennecke
Blgermeisterin

Hannover im November 2019

BURO KELLER

Buro fUr stadtebauliche Planung
Lothringer StraBe 15 30559 Hannover
Telefon (0511) 522530 Fax 529682

i.A. gez. Karow

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsauschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am 26.10.2020 die Aufstellung der 1.

Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.

Sarstedt, den 01.09.2021
Siegel

gez. Brennecke
Blgermeisterin

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am 26.10.2020 dem
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.12.2020 ortsliblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
22.12.2020 bis 29.1.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Sarstedt, den 01.09.2021

Siegel

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000
Flur: 3

Gemarkung: Gédringen

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2019

Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Hameln - Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand vom
11.11.2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Hildesheim, den 20. AUG. 2021

gez. Eversen Siegel

(Unterschrift)

gez. Brennecke
Blrgermeisterin

Erneute 6ffentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Sarstedt hat in seiner Sitzung am 22.3.2021 dem
geénderten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 27.3.2021 ortstblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 7.4.2021
bis 7.5.2021 gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Sarstedt, den 01.09.2021
Siegel

gez. Brennecke
Blrgermeisterin

Gemarkung Hotteln
Flur 7
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" Gemarkung Godringen

Flur 3
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Quelle: "Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
© 2019
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen Regionaldirektion Hameln-Hannover

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Sarstedt hat den Bebauungsplan, 1. Anderung nach Priifung der
Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.6.2021 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Sarstedt, den 01.09.2021
Siegel

gez. Brennecke
Blrgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemafk
§ 10 Abs. 3 BauGB am 30.10.21 ortslblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung ist damit am 30.10.21 rechtsverbindlich geworden.
Sarstedt, den 02.11.2021
Siegel

gez. Brennecke
Blrgermeisterin

Frist fiir Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,
2. eine unter Berucksichtigung des § 214 Abs. 2a (bei beschleunigten Verfahren) BauGB

beachtliche Verletzung der Vorschriften (iber das Verhaltnis der 1. Anderung des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

sind nicht innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegenlber der Stadt Sarstedt unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (gemaR § 215 BauGB).
Sarstedt, den

Siegel

Blrgermeisterin
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