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Kap. 0.: Einleitung und Vorbemerkungen
zum Sanierungskonzept Innenstadtsanierung Sarstedt

0.0 Gesetzliche Grundlagen zum Sanierungsrecht u.a.

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24.12.2008 (BGBI. I, S. 3018),
insbesondere Zweites Kapitel ,Besonderes Stadtebaurecht® §§ 136 ff.

¢ Richtlinien tGber die Gewahrung von Zuwendungen zur Férderung stadtebaulicher Erneue-
rungsmafinahmen (Stadtebauférderungsrichtlinie — R-StBauF). RdErl. d. MS. v. 20.5.2008

0.1 Sanierungsablauf
Das Sanierungsrecht regelt

1. die Vorbereitung stadtebaulicher Sanierungsmalinahmen
2. die Durchfuhrung stéadtebaulicher Sanierungsmaflnahmen
3. den Abschluss stddtebaulicher SanierungsmalRnahmen
4. die Abwicklung stadtebaulicher SanierungsmalRnahmen

Stadtebauliche Sanierungsmallnahmen sind Gesamtmallinahmen und als solche darauf ange-
legt, fur ein bestimmtes Gebiet ein Geflecht mehrerer stddtebaulicher EinzelmaRnahmen tber
einen ldngeren Zeitraum koordiniert und aufeinander abgestimmt vorzubereiten und zlgig
durchzufuhren.

Als stadtebauliche GesamtmaRnahme ist die Sanierung durch folgende Merkmale gekenn-
zeichnet:

Bezug auf ein bestimmtes Gebiet

Behebung stddtebaulicher Missstéande als allgemeines Ziel

Ausrichtung auf eine einheitliche Konzeption und Planung

langfristige Dauer

Bindelung und zielgerichtete Ausrichtung einer Vielzahl zum Teil verschiedenartiger Ein-

zelmalRnahmen

0.2 Beginn und Ende der Sanierung
Die stddtebauliche SanierungsmalRnahme beginnt formal mit dem Beschluss Gber den Beginn
der vorbereitenden Untersuchungen. Sie endet mit der Abwicklung der Sanierung.

0.3 Zulassige Dauer der Sanierung

Das BauGB trifft keine Bestimmung darliber, wie lange eine stadtebauliche Sanierungsmal}-
nahme dauern darf.

Eine genaue Festlegung der Sanierungsdauer ist in der Regel auch nicht mdglich, da aus viel-
faltigen Grinden (z. B. Anderung der Sanierungsplanung, Anderung von Vorstellungen der 6f-
fentlichen Aufgabentrager, Streckung von Férderungsmitteln, Rechtsmittel der Betroffenen) die
Durchfuhrung verzégert werden kann.
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Gemal § 142 Abs. 3 des derzeit gliltigen BauGB heif3t es:

Die Gemeinde beschlie3t die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets als Satzung (Sanie-
rungssatzung). In der Sanierungssatzung ist das Sanierungsgebiet zu bezeichnen. Bei dem
Beschluss Uiber die Sanierungssatzung ist zugleich durch Beschluss die Frist festzulegen, in der
die Sanierung durchgefiihrt werden soll; die Frist soll 15 Jahre nicht Uberschreiten. Kann die
Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefiihrt werden, kann die Frist durch Beschluss verlan-
gert werden.

0.4 Die Phasen der Innenstadtsanierung Sarstedt

Die erste Phase der Innenstadtsanierung Sarstedt zur Vorbereitung stadtebaulicher Sanie-
rungsmafnahmen ist abgeschlossen.

Hierzu zahlten insbesondere:

e die Vorbereitenden Untersuchungen aus dem Jahre 2008

e Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm im Jahre 2009, Programmkomponente
Stadtumbau auf Grundlage des BauGB § 171 a-d

¢ die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets im Jahre 2009

¢ die Bestimmung der Ziele und Zwecke der Sanierung

¢ die Bestellung eines Sanierungstragers und sonstiger Beauftragter

Die Vorbereitenden Untersuchungen hatten zur Aufgabe, u.a. die stddtebaulichen Missstdnde
aufzuzeigen, eine Bestandsaufnahme und Bewertung der sozialen, strukturellen und stadtebau-
lichen Verhéltnisse und Zusammenhange vorzunehmen. Dariiber hinaus dokumentieren die
Vorbereitenden Untersuchungen die Erforderlichkeit der Sanierungsmafinahme, den Nachweis
des offentlichen Interesses an der Sanierung und eine Abstimmung mit den Zielen der Raum-
ordnung und Landesplanung.

In den Vorbereitenden Untersuchungen sind gemal Stadtebauférderungsrichtlinie auch die
Mitwirkung der betroffenen Birger, eine lUberschlagige Ermittlung der Kosten, die Festlegung
von Durchfiihrungsabschnitten und Durchfilhrungszeiten mit groben Zeit-MalRhahme-Planen
darzustellen.

Einen Schwerpunkt der Vorbereitenden Untersuchungen bildet die Festlegung der allgemeinen
Ziele der Sanierung.

Nach der formlichen Festsetzung des Sanierungsgebietes sind im Rahmen der weiteren Vorbe-
reitung die allgemeinen Ziele zu vertiefen und ggf. zu modifizieren sowie die konkreten Ziele

und Zwecke im Sinne von § 140 Nr. 3 BauGB zu bestimmen. Hierzu dient u.a. gemaf} § 140 Nr.
4 BauGB der Rahmenplan als Sanierungskonzept.

Karte mit Abgrenzung des Sanierungsgebietes >
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Grolie des Sanierungsgebietes: 15,1 ha
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0.5 Sanierungskonzept als Stadtebaulicher Rahmenplan

Die zweite Phase ist durch die weitere Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen Sa-
nierungsmafinahmen bestimmt.

Ein wichtiges Planungsinstrument ist hierbei das Sanierungskonzept als stadtebaulicher Rah-
menplan. Aufgabe dieses Konzeptes ist es, die Verbesserung oder Umgestaltung des Sanie-
rungsgebietes vorzubereiten und zu leiten. Diese Planung ist dabei aus den Zielen und Zwe-
cken der Sanierung zu entwickeln. Diese sind in raumlicher und sachlicher Hinsicht zu konkreti-
sieren und falls erforderlich zu modifizieren.

Das Sanierungskonzept besitzt keine unmittelbaren Rechtswirkungen. Er ist jedoch im Rahmen
der Sanierung von Bedeutung als Beurteilungsgrundlage u.a. fur:

die weitere Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung

die Konkretisierung der Ziele und Ma3nahmen

die Beteiligung der Betroffenen und die Erérterung der Sanierung

die Abstimmung mit anderen &ffentlichen Aufgabentragern und Bedarfstragern
Entscheidungen nach §§144 und 145 BauGB als Ausformung der Ziele und Zwecke der
Sanierung

die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungsplanen

die Zulassung von Vorhaben nach § 33 BauGB

die Zulassung von Vorhaben nach § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

die Aufstellung und Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht

Gemal § 149 Abs. 1 BauGB hat die Gemeinde nach dem Stand der Planung eine Kosten- und
Finanzierungsubersicht aufzustellen.

Das Sanierungskonzept als stddtebaulicher Rahmenplan ist ein Instrument gleitender, d. h. fort-
schreitender Planung. Er kann in den verschiedenen Phasen der Sanierung eine unterschiedli-
che Scharfe, Aussagekraft und Aussagedichte besitzen. Der stddtebauliche Rahmenplan besitzt
keinen fest umrissenen Inhalt. Er wird vielmehr nach der jeweiligen Aufgabenstellung formuliert.
Der stddtebauliche Rahmenplan ist im Verlauf der stddtebaulichen Sanierungsmalinahme fort-
zuschreiben, zu ergénzen, zu konkretisieren oder zu &ndern.

Das Sanierungskonzept baut auf den Bestandserhebungen der Vorbereitenden Untersuchun-
gen (VU) vom Mai 2008 auf. Aufgrund der in den VU umfangreich dargelegten Fakten zu stad-
tebaulichen, freiraumplanerischen, verkehrlichen und sozialen Verhaltnissen ist das Sanie-
rungskonzept Innenstadtsanierung Sarstedt in erster Linie maRnahmen- und umsetzungsbezo-
den orientiert.

Insbesondere sollen sowohl die Umsetzungen der 6ffentlichen Mallnahmen vorbereitet als auch
Anstol3wirkungen fir private Initiativen in stadtebaulicher und geb&dudeplanerischer Hinsicht
gegeben werden. Das Sanierungskonzept soll dabei eine klare Handreichung zur Gestaltung
und Férderung der stadtbildtypischen Bausubstanz liefern.

Die zweite Phase mit Vorbereitung und Durchfiihrung der stadtebaulichen Sanierungsmalfinah-
men leitet zum Abschluss stadtebaulicher Sanierungsmalinahmen Uber.
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0.6 Bedeutung des Sanierungskonzeptes

Das Sanierungskonzept als stddtebaulicher Rahmenplan ist eine Art Selbstbindungsplan der
Gemeinde, der gewisse 0.g. Rechtswirkungen nach sich ziehen kann.

Im Sanierungskonzept werden die aus derzeitiger Sicht dem Stand der Planung nach wichtigen
prioritdren MaRnahmen aufgezeigt.

Die im Sanierungskonzept dargestellten Malnahmen bedirfen noch der vertiefenden Einzel-
planung und weiteren Abstimmung.

Das Aufzeigen offentlicher MalRnahmen und stadtebaulicher Entwicklungsziele bedeutet nicht,
dass die Stadt Sarstedt jeweils zwangslaufig als Vorhaben- und Finanztrager auftritt. Durch das
Sanierungskonzept werden die Bedeutung der Mallnahmen und Ziele fir die Innenstadtsanie-
rung Sarstedt dargelegt, Impulse gegeben sowie Optionen eréffnet, diese MalRnahmen mit den
Instrumenten und Regularien der Stadtebauférderung zu initiieren und umzusetzen. Zudem
sollen private Initiativen angeregt werden, z.B. bei der Umstrukturierung des Bereiches sidlich
der Holztorstralde oder zur Ansiedlung von Geschaftsnutzungen im Bereich der Steinstralie.

Zudem ist das Sanierungskonzept nicht statisch. Uber einen langeren Zeitraum kdnnen und
werden sich erfahrungsgemal neue Aspekte einstellen, Prioritdten und Entwicklungsbelange
verandern.

Durch die Streckung der Férdermittel und wegen der Komplexitat der Aufgabe zur Innenstadt-
sanierung Sarstedt werden bis zum Abschluss der SanierungsmaRname voraussichtlich noch
Uber 10 Jahre vergehen. Somit ist ein Planungs- und Umsetzungshorizont von ca. 15 Jahren
seit Beginn der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) aus dem Jahr 2008 realistisch, der Ab-
schluss der Sanierung in Sarstedt wohl auf die Jahre 2020 bis 2022 zu veranschlagen.

Die vorgelegte Sanierungskonzeption ist ein weiterer Baustein zur Umsetzung der Innenstadt-
sanierung Sarstedt und wird mit Burgerschaft und Behdrden permanent abgestimmt.

0.7 Ubergeordnete Ziele des Sanierungskonzept
Im Sinne behutsamer Stadtumbaumalnahmen gem. § 171 a BauGB zur Innenentwicklung:

Starkung innerstadtischer Bereiche und Zentrumsstarkung durch Umsetzung der Innen-
stadtsanierung als langfristige Aufgabe.

Die historische Innenstadt von Sarstedt ist ein wesentlicher Schwerpunkt der Entwicklung
des Gesamtortes und wichtiger Kristallisationspunkt des Alltagslebens. Die unverwechselbare
historische Innenstadt hat Stellvertreterfunktion fir die Gesamtstadt und ist in besonderer Weise
fir das Image des Ortes nach aul3en verantwortlich.
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Ubergeordnete Hauptpositionen und Zielsetzungen zur Innenstadtsanierung:

Anziehungskraft (Attraktivitat) der historischen Innenstadt als Standort

o fiir kerngebietstypische Funktionen im Bereich der SteinstralRe zur Unterbringung von
Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der
Kultur und

e zum Wohnen und Arbeiten, fiir Versorgung und Dienstleistung, fiir Kultur, Begeg-
nung, Bildung und Freizeit steigern

Stadtmittenwirkung und -funktion durch stadtebaulich-strukturelle Standortaufwertung
und Strukturbelebung ausbauen

Lebendiges Zentrum mit Nutzungsvielfalt schaffen unter starker Einbeziehung der Biir-
gerschaft und der lokalen Akteure.

Die Vitalitat des historischen Zentrums von Sarstedt ist jedoch gefiahrdet.

Problemlagen / Haupt-Problemfelder u.a.:

Konkurrenzsituation des Stadtzentrums mit anderen Lagen um Ansiedlungswillige,
Zunahme der Abwanderung aus dem Zentrum

Gefahrdeter Wirtschaftsstandort Innenstadt mit hoher bzw. noch zunehmender Laden-
leerstandsquote

Gefahrdeter Wohnstandort Innenstadt

Im Sinne behutsamer Stadtumbaumaflnahmen sowie mit den Férdermdglichkeiten und Férder-
inhalten gem. § 171 Abs. 3 a BauGB sollen die oben genannten negativen Entwicklungsten-
denzen aufgehalten und ein positive stadtebauliche Entwicklung initiiert werden.

Der Stadtumbau soll gem. BauGB in Sarstedt insbesondere dazu beitragen, dass

1. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevélkerung und Wirtschaft
angepasst wird, (z.B. Berticksichtigung des demografischen und wirtschaftlichen Wandels, Ver-
besserung der Marktféhigkeit der liberlieferten Stadtgefiige- und Baustrukturen, Nachfrage-
Stérkung, Blocksanierungen, Ausbau der sozialen und kulturellen Infrastruktur, Barrierefreiheit))

2. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Umwelt verbessert werden,

(z.B. Optimierung der Standort- und Ansiedlungsvoraussetzungen hinsichtlich der Funktionen
Handel, Wohnen, Einrichtungen der Wirtschaft u.a., Umsetzung von UmfeldmaBnahmen, Kii-
maschutz-Energieeinsparungs-MalBnahmen, altersgerechter Umbau, Schaffung familiengerech-
ter Wohnformen und -umfelder; mehr Licht-Luft, Stellpldtze, Durchgriinung in beengten BI6-
cken)

3. innerstadtische Bereiche gestarkt werden,

(z.B. Schaffung von Wachstum und Beschéftigung, Anziehungspunkten, Frequenzbringern,
Impulsprojekten, Nutzungsvielfalt, Mittenwirkungen, Management)
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4. nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden (z.B.
durch Umnutzung, Revitalisierung)

5. einer anderen Nutzung nicht zufiihrbare bauliche Anlagen zuriickgebaut werden (z.B. durch
gezielte Abbriiche Aufwertung stadtebaulicher Bereiche und Initiierung von Projekten

6. freigelegte Flachen einer nachhaltigen stéddtebaulichen Entwicklung oder einer hiermit ver-
traglichen Zwischennutzung zugefiihrt werden (z.B. durch Neuordnung von Teilbereichen)

7. innerstadtische Altbaubestande erhalten werden (Erhéhung der Nachfrage und Marktfahig-
keit des Altbaubestandes und Erhalt von Kulturerbe, Stadtbild-ldentitat)

0.8 Die Mitwirkung der Biirgerschaft im Sanierungsbeirat

Zur intensiven Blrgerbeteiligung hat die Stadt Sarstedt einen Sanierungsbeirat eingefiihrt, der
eine ausgewogene Mischung verschiedener Alters-, Bevélkerungs- und Berufsgruppen darstellt.
Far Verwaltung und Planer war von vornherein wichtig, dass die Burgerinnen und Burger ihre
Ideen zur Innenstadtentwicklung mit einbringen kénnen und besonders die auf den folgenden
Seiten dargestellten geplanten 6ffentlichen Malinahmen eine breite Zustimmung finden.

Der Sanierungsbeirat hat intensiv die Sitzungen zum Sanierungskonzept begleitet und somit die
Inhalte und Ergebnisse dieses Planes entscheidend mitgestaltet. Die Beteiligung war hervorra-
gend.

Dem Sanierungsbeirat gilt daher an dieser Stelle der besondere Dank seitens der Verwaltung
und der Planer. Der Beirat soll als wichtiges Bindeglied zwischen Birgerschaft, Investoren,
Verwaltung, Planern und Sanierungstrager die Sanierungsmaf3hahme dauerhaft begleiten.
Veranstaltungen und Offentlichkeitsarbeit:

Auftakt- und Birgerinformationsveranstaltung am 22.10.2010

Sitzungstermine: Inhalte der Sitzung > Protokolle s. Anhang

1. Sitzung 14.11.2009 Ortsbegehung

2. Sitzung 14.01.2010 Freiraum Teil 1

3. Sitzung 03.02.2010 Analyse des stadtbildpragenden Gebdudebestandes
4. Sitzung 03.03.2010 Freiraum Teil 2

5. Sitzung 25.03.2010 Innenentwicklung

6. Sitzung 05.05.2010 Strukturentwicklung

7. Sitzung 30.06.2010 Zusammenfassung der Ergebnisse
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Dem Sanierungsbeirat Innenstadtsanierung Sarstedt gehéren an:

Blanke, Lothar Frischling, Iris Olbrich, Georg
Brede, Christel Haselsteiner, Wilfried Petri, Harald
Busch, Sebastian Jackel, Wolfgang Reimann, Walter
Eichler, Dirk Kiefer, Harald Reinsch, Hartmut
Eilers, Brigitte Kratzig, Dagmar Schonfeld, Werner
Erhard, Bj6érn Medau, Eberhard Volksen, Werner
Olbinsky, Roger Winter, Renate
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Fotos von der Ortsbegehung am 14.11.09

Architekturteil >
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1. Stadtbildpragende Gebdude und Strukturen
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Im Zuge dieses Rahmenplanes wird eine Bewertung der Gebdude hinsichtlich der
> ,,Stadtbildpragenden Bedeutung der Gebaude fiir das typische Stadtkernbild“.
vorgenommen.

Diese Bewertung soll die baukulturelle und stadtebauliche Bedeutung der Gebaude fur das ty-
pische, traditionelle bzw. Uberlieferte Stadtkernbild herausstellen

Etliche Gebdude sind im Sanierungsgebiet stilgerecht erhalten, einige Gebaude kénnen durch
stadtbildgerechte Umgestaltungsmalinahmen in ihrer Bedeutung fur das typische Stadtkernbild
aufgewertet und gestalterisch verbessert werden.

Die Geb&ude werden in ihrem ,stadtbildpragenden® Wert beurteilt, der sich aus der Bewertung
verschiedener Faktoren ergibt, u.a.:

Denkmaleigenschaft, Stilerhaltung, Verdnderungsgrad des urspriinglichen Fassadenbildes
Baualter, Geschichtswert, Gebdudetyp

Lagequalitat, Situation im Ortsgeflige

MalRnahmenumfang bzw. -notwendigkeit

Der Begriff ,stadtbildpragend” wird auf den kommenden Seiten naher definiert.

Fir Gebdude mit sehr hoher und hoher Stadtbildpragender Bedeutung bedeutet diese Einstu-
fung einen Appell, diese furs Stadtbild jetzt schon wichtigen Gebdude im Sinne der Férderricht-
linien und des Rahmenplanes zu erhalten.

Fur Gebaude mit derzeit ,geringerer Stadtbildprdgender Bedeutung bedeutet diese Einstufung
einen Hinweis und Ansporn, diese Gebaude flrs Stadtbild im Sinne des Rahmenplanes im De-
tail zu verbessern.

Uber mégliche UmgestaltungsmaRnahmen kann eine stadtebauliche Beratung erfolgen.

Auch neuzeitliche Gebaude der letzten 30 Jahre kénnen bedeutend fur das Stadtbild sein und
sich zeitgemaR einfigen, ohne Fremdkdérper im Stadtgefiige darzustellen. Die baukulturelle Be-
deutung dieser neuen Gebaude hinsichtlich des traditionellen Stadtbildes ist nur ,eingeschrankt"
gegeben. Diese Gebdude besitzen zudem in der Regel noch keinen Handlungsbedarf bzw. sind
im Vergleich zum Modernisierungsbedarf des historischen Gebaudebestandes nachrangig zu
bewerten. Daher erfolgt — auch aus férdertechnischer Sicht durch die Vorgabe der Anzahl-
Begrenzung von Foérderobjekten - eine Einstufung dieser neuen Bauten in der Regel in eine
mittlere Kategorie als derzeit relativ bis bedingt wichtig hinsichtlich der stadtbildpragenden Be-
deutung.

Hinweis: Fir Mallnahmen an denkmalgeschiitzten Gebauden und Anlagen ist eine denkmal-
rechtliche Genehmigung erforderlich. Siehe Genehmigungsverfahren nach § 10 NDSchG.
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Stadtbildpragend sind im Sinne der Vorgaben des Vordrucks zur Anmeldung einer stadtebau-
lichen Erneuerungsmafnahme:

e Gebaude von baugestalterischer, baukultureller und stadtebaulicher Bedeutung, die fur das
Erscheinungsbild einer StralRe, eines Platzes oder von Teilen davon eine wesentliche (ge-
steigerte) Bedeutung haben

e bzw. aufgrund der stadtebauliche Disposition (z.B. dominante Lage, Blickfang- und/oder
Ecklagensituation) eine besondere Bedeutung im stadtebaulichen Geflige einnehmen

Besondere stadtbildpragende Qualitaten kbnnen somit Gebaude an sich aufweisen und/
oder Gebaude als markante Bausteine und Merkpunkte aufgrund der Lage im Stadtgefiige.

Von baugestalterischer und baukultureller Bedeutung sind vor allem Geb&ude,

e die die Bau- und Nutzungsgeschichte des Ortes oder
¢ die lokalen Gebdudeformen/ Detailformen/ bauhandwerklichen Traditionen (Regions-
und/oder Zeitstil) bzw.
e besondere einzelne Bau- und Nutzungsformen (z.B. Muhlen, barockes Fachwerkhaus,
Jugendstilvilla u.a.)

reprasentieren.

Geb&ude ohne baugestalterische Bedeutung pragen ausnahmsweise dann das Stadtbild, wenn
ihnen aufgrund ihrer exponierten Lage/ Anordnung in Bezug auf die aktuelle Stadtstruktur und
stadtraumliche Funktion fir das Erscheinungsbild einer Stralde, eines Platzes oder von Teilen
davon im zentralen Versorgungsbereich eine besondere stddtebauliche Bedeutung zukommt.
Beispiele hierfur kdnnen ein frei stehender Solitdrbau an einem Platz oder ein den angrenzen-
den Raum beherrschendes Eckgeb&ude sein.

Weitere Aspekte zur Wiederherstellung von stadtbildpragenden Merkmalen:

a) In Einzelféllen sind behéngte bzw. verdnderte nicht das Stadtbild pragende Geb&ude vor-
handen, die jedoch aus stadtebaulicher Sicht durch Umgestaltung eine erhéhte Stadtbildpra-
gende Bedeutung wiedererlangen kénnen.

b) In Einzelfallen sind besonders positive Umgestaltungen von Geb&uden, die derzeit ohne Be-
zug zu lokalen Gebdudeformen/ Detailformen/ bauhandwerklichen und regionstypischen Tradi-
tionen gestaltet oder ohne baugestalterische bzw. baukulturelle Bedeutung sind, mdglich.

Bei sehr hoher Qualitat dieser UmgestaltungsmalRnahmen zu a) und b) kann dies dazu fiihren,
dass diese vormals sich im traditionellen Sinne nicht einfigenden Gebaude als Folge der Um-
gestaltung eine dann das Stadtbild prdgende Bedeutung erhalten.
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Zum Einstieg der Bewertung stadtbildpragender Eigenschaften ist ein kurzer Ruckblick auf die
historische Entwicklung im Stadtkern sinnvoll.

Die friheste Erwdhnung als Stadt erfolgte im Jahr 1339. Handwerker und typische Ackerbirger
bestimmten ab dem spéaten Mittelalter das Stadtbild. Zahlreiche Brande, zuletzt der Brand im
Jahr 1798, fuhrten zum heutigen stddtebaulichen Erscheinungsbild und Gefuge mit wenigen
aus der Zeit vor 1800 erhaltenen Gebauden.

Die historische Innenstadt ist durch den Verlauf der Innerste zweigeteilt. Der dlteste Stadtkern
befindet sich im &stlichen Teil um Steinstralle mit Uberwiegender Bebauung nach 1798. Der
westliche Teil der Innenstadt ist junger, die Bebauung dieses Stadtbereichs erfolgte ab der
Grunderzeit.

Der historische Stadtgrundriss ist Uberwiegend unveréndert und stellt einen besonderen Wert
fir die Einzigartigkeit, Identitat und Unverwechselbarkeit dar. Es herrscht die Blockrandbebau-
ung vor. Richtungswechsel, Verspringe innerhalb der StraRenrdume, eine Folge von kleineren
Platzbildungen und Aufweitungen verleihen dem Stadtbild eine besondere Qualitat. Insgesamt
weist die Innenstadt eine hohe Ensemblequalitdt auf mit wenigen Zasuren, Mal3stabsbriichen
und Fremdkd&rpern.

Kartenausschnitt der historischen Karte im Rathausflur: Die historische Altstadt von Sarstedt lag
bis Anfang des 19. Jh. nur &stlich der Innerste. Die Stadteingdnge wurden markiert vom Holztor
im Westen und Osttor im Osten der Altstadt. Nérdlich des Holztores lag einst die Burg Sarstedt.
Die MuhlenstralRe lag einst zun&chst aullerhalb der Stadtmauern.
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Die einsetzende Industrialisierung fihrte ab Mitte
des 19. Jahrhunderts zu einem stetig steigenden
Bevdlkerungszuwachs, der sich von einst 1.500
Einwohnern bis zu Beginn des zweiten Weltkrieges
bei einem Stand von 5.700 Einwohnern einpendelte.

Nur wenige Industriebetriecbe waren bis 1945
vorhanden, Sarstedt war eher eine landliche
Kleinstadt. Erst nach dem letzten Krieg nahm die
Stadt eine rasante Entwicklung mit einem hohen
Bevélkerungsanstieg  durch  Flichtlinge  und
Vertriebene.

Die Einwohnerzahl verdoppelte sich auf 9.800
Einwohner.

Die Stadt dehnte sich rasch vom historischen
Stadtkern aus. Mitte der 1950er Jahre wurde mit
dem groRzigigen Wohnungsbau begonnen.
Mietwohnungsbau und Eigenheimbau standen im
Mittelpunkt. In den 1960er und 1970er Jahren ging
die Entwicklung stetig weiter, es entstanden in
kurzer Zeit neue Siedlungsgebiete.

Sarstedt wurde 1973 zum Mittelzentrum aufgestuft.
Schnell war die Einwohnerzahl von 10.000 erreicht
und so wurde auch die erforderliche Infrastruktur
geschaffen. Neue Arbeitsplatze durch
Betriebsansiedlungen und die glnstige
Verkehrslage zwischen Hannover und Hildesheim,
finanzielle Vorteile durch die Zonenrandférderung
und eben eine aus-reichende und gute Infrastruktur
machten gerade in den vergangenen flinfzehn
Jahren Sarstedt auch zu einem interessanten
Gewerbestandort.

Foto vom Ostertor

Im Rahmen der Gebietsreform wurden am 1. Méarz 1974 die Gemeinden Giften, Gédringen,
Heisede, Hotteln, Ruthe und Schliekum in die Stadt eingegliedert. Uberwiegend landwirtschaft-
lich strukturiert sind die heutigen Ortsteile. Auch hier sind in den letzten Jahren neue Wohnge-
biete entstanden.

Die historische Innenstadt liegt innerhalb der Kernstadt in westlicher Randlage. Zwischen histo-
rischer Innenstadt und der heutigen Landesstral’e L410 haben sich verschiedene innenstadt-
nahe Siedlungsbereiche entwickelt. Bereiche der historischen Innenstadt und die angrenzende
Bereiche innerhalb des Strallenringes der L 410 sind untereinander teilweise verzahnt bzw.
stehen im rdumlichen oder stadtebaulichen Zusammenhang zueinander.

Informationen zur Stadtgeschichte: Sarstedt, Geschichte unserer Stadt, Band 1 von Friedrich
Dietrich (Hrsg.). Stadtebaulicher Rahmenplan 1999, argeplan Hannover.

Kapitel Stadtbildpragende Geb&ude und Strukturen



SANIERUNGSKONZEPT INNENSTADTSANIERUNG SARSTEDT
Sanierungsgebiet SteinstraBe/Holztor Ost — Programm Stadtumbau West

Seite 1 8

Erganzende Legende zum Plan :

yotadtbildpragende Bedeutung von Gebauden
fiir das typische liberlieferte Stadtkernbild* >

1.

N

Besonders stadtbildpragendes Gebaude

aufgrund hoher baugestalterischer, baukultureller und stadtebaulicher Bedeutung. Diese
Gebdude haben fir das Erscheinungsbild einer Stralle, eines Platzes oder von Teilen da-
von eine wesentliche (gesteigerte) Bedeutung und verkdrpern in der Regel auch in beson-
derer Weise die Uberlieferte regions-/stil- und altstadttypische Baukultur.

zum Teil aufgrund der stadtebaulichen Disposition (z.B. dominante Lage, Blickfang-
und/oder Ecklagensituation). Diese Gebaude nehmen eine besondere Bedeutung im stad-
tebaulichen Gefuge ein

Haufig besteht bei diesen Gebaduden Denkmalschutz.

. Stadtbildpragendes Gebaude

aufgrund baugestalterischer, baukultureller und stédtebaulicher Bedeutung als markante
Einzelgebaude, jedoch (etwas) geringere Bedeutung als Gebdude gemall Kategorie 1.
bzw. nicht komplett stilgerecht erhalten bzw. in nicht so pragnanter Lage im Ortsgefiige.

3. Stadtbildpragendes Gebaude

Gebaude mit ergdnzender stadtbildpragender Bedeutung, jedoch wesentlich mehr veran-
dert als Gebaude der Kategorie 2 (in der Regel besteht Umgestaltungsbedarf bzw. die
Méglichkeiten einer Stadtbildaufwertung)

oder einzelnes Gebdude, den stadtbildprdgenden Gebaudebestand formal / stédtebaulich /
gestalterisch erganzend bzw. sich zeitgemal einfiigende Neubauten (Neubauten mit Ein-
fugungsmerkmalen im StralRenensemble)

Sonderaspekt: Besondere stadtbildpragende Bedeutung

aufgrund der stadtebaulichen Disposition (z.B. dominante Lage, Blickfang- und/oder Ecklagen-
situation). Diese Gebaude nehmen eine besondere Bedeutung im stadtebaulichen Geflige ein

Diese Gebaude sind jedoch auller Gebaude der Kategorie 1 in ihren urspriinglichen Stilmerk-
malen verdndert und sind daher stadtbildgestalterisch aufzuwerten. Eine stilgerechte Fassa-
denumgestaltung ist fiir eine vorbildliche Stadtbildwirkung erforderlich

4. Sonstiges Gebaude

als Einzelgebdude, in der Regel jingere Bausubstanzen oder stark umformte Altbauten mit
relativ geringen bzw. nur noch geringen formalen Bezligen zum typischen Stadtbild.
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Hinweise:

a) In Einzelfdllen sind behédngte bzw. verédnderte nicht das Stadtbild prdgende Geb&ude vor-
handen, die jedoch aus staddtebaulicher Sicht durch Umgestaltung eine erhdhte/hdhere Stadt-
bildpragende Bedeutung wiedererlangen kénnen.

b) In Einzelfallen sind besonders positive Umgestaltungen von Geb&uden, die derzeit ohne Be-
zug zu lokalen Gebdudeformen/ Detailformen/ bauhandwerklichen und regionstypischen Tradi-
tionen gestaltet oder ohne baugestalterische bzw. baukulturelle Bedeutung sind, mdglich. Bei
sehr hoher Qualitat dieser UmgestaltungsmafRnahmen kann dies dazu fihren, dass diese einst
sich nicht so einfigenden Geb&ude eine das Stadtbild prégende Bedeutung erhalten.

. Plan Stadtbildpragende Bedeutung der Gebaude >
Ubersichtsplan Denkmalgeschiitzte Gebaude und Anlagen >

Nachrichtliche Ubernahme Denkmalschutz im Sanierungsgebiet

Einzeldenkmale

Holztorstralle 58 Wohnhaus mit Gaststatte

Im Sacke 6 / Vor der Kirche Wohnhaus

Im Sacke 6 / Vor der Kirche 7 Stadtmauer
Steinstralte 22 Rathaus

Steinstralte 44 Stadtmauerreste

Vor der Kirche 7 Schule

Weberstralle 28 Wohnhaus
Gruppendenkmale:

Nr. 001

Kirchplatz 1 Wohnhaus

Kirchplatz 2 ehem. Schule
Kirchplatz 3 Wohnhaus

Kirchplatz 4 Superintendantur
Kirchplatz 5 Kirche mit Kirchhof
Kirchplatz 6 Wohnhaus

Vor der Kirche 9 Wohnhaus

Nr. 004

Steinstralte 47 Wohn-/Geschaftshaus
Weberstralie 2 Wohnwirtschaftsgeb&aude
Nr. 005

Weberstralte 20 Wohnhaus
Weberstralle 22 Wohnwirtschaftsgebaude
Weberstralle 24 Wohnhaus

19 Objekte bzw. Anlagen

Kapitel Stadtbildpragende Geb&ude und Strukturen
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Legende zum Plan
»otadtbildpragende Bedeutung von
Gebauden fiir das typische Stadtbild"

1. Besonders stadtbildpragendes
Gebaude aufgrund hoher
baugestalterischer, baukultureller und

stadtebaulicher Bedeutung

Haufig besteht Denkmalschutz.
2. Stadtbildpragendes Gebaude

3. Stadtbildpragendes Gebaude -
zum Teil hoher Umgestaltungsbedarf
bzw.gestalterisches Verbesserungs-
potenzial

Sonderaspekt: Neubauten mit
Einflgungsmerkmalen im
Strallenensemble

4. Sonstige Gebaude

als Einzelgebaude mit ,normaler
Bedeutung" hinsichtlich des
traditionellen Stadtbildes.

Bei ruckwartigen Gebauden und neuen
Gebauden in Randlagen z.T. keine Einstufung.

Stadt Sarstedt

Stadtebauliche Rahmenplanung
Sanierungsgebiet
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Plan:

Stadtbildpragende Bedeutung
der Gebaude
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1.1 Beispiele besonders stadtbildpréagender Gebaude -
Stadtbildpragende Bedeutung der Gebaude im Sanierungsgebiet

Kategorie 1: Besonders stadtbildpragende Gebaude

e Geb&ude von baugestalterischer, baukultureller und stédtebaulicher Bedeutung, die fur das
Erscheinungsbild einer Stralde, eines Platzes oder von Teilen davon eine wesentliche (ge-
steigerte) Bedeutung haben bzw. aufgrund der stadtebaulichen Disposition (z.B. dominante
Lage, Blickfang- und/oder Ecklagensituation) eine besondere Bedeutung im stéddtebauli-
chen Geflige einnehmen. Diese Gebaude verkérpern in der Regel auch in besonderer
Weise die Uberlieferte regions-/stil- und ortstypische Baukultur.

Besonders stadtbildpragende Gebdude
entlang der ,Hauptachse” der historischen Innenstadt — Steinstral3e/HolztorstralRe:

Der denkmalgeschitzte Gebaudekomplex des Rathaus (Steinstralle 22) mit typischer Fach-
werkarchitektur des 19. Jh. (symmetrische Fassade mit Zwerchgiebel) und Eckgebdude in mar-
kanter Backsteinarchitektur.

Fachwerkhaus Steinstralie 34 mit neuzeitlicher =~ Weiteres Beispiel der in der Regel nach

Erdgeschossfront, die sich gut einfugt 1798 entstandenen flachenbiindigen
Fachwerkkultur in Sarstedt: Baudenkmal
Holztorstr. 58
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Ein weiteres denkmleschUtztes Fachwerkensemble stellt das Gebaudepaar Weberstralde 2 (lin-
kes Foto) und SteinstralRe 47 dar. Das Gebaude Steinstral’e 47 weist einen markanten Zwerch-

hausgiebel auf. Das Gebdude Weberstralle 2 besticht u.a. durch die weilRen Holzsprossenkreuz-
stockfenster.

Qualitatsvoll Backsteinarchitektur: Steinstrafie 4, 6 bis 8 und 22.

Innerhalb der Steinstralle und HolztorstralRe Uberwiegen die Sichtfachwerkbauten anzahiméaRig
nicht mehr. Insbesondere in der Holztorstralle entstanden typische Griinder- und Heimatstilgebau-
de mit Backsteinbauweise bzw. Putzbacksteinbauweise, haufig mit Dekorelementen.

Steinstralle 4, 6 bis 8 und
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| Kategorie 1: Besonders stadtbildpragende Gebaude

Der Kirchbereich von Sarstedt nimmt eine wichtige ,ausgleichende” Funktion im Stadtgefige
ein. Sudlich der Steinstral3e, in rdumlicher Nahe zu dieser ,Hauptgeschaftsstralle®, ist hier eine
Keimzelle der Innenstadt mit Platzcharakter erhalten. Wichtige soziale und kulturelle Einrichtun-
gen in baukulturell bedeutenden Geb&uden bieten hier einen wiirdevollen Rahmen zur Begeg-
nung und Kommunikation und sind wichtiger Bestandteil zur Starkung der Anziehungskraft einer
Innenstadt.

Sowohl das Gruppendenkmal an sich als auch jedes einzelne Gebdude besitzen besondere
stadtbildprdgende Bedeutung.

Fachwerkhduser mit gekrimmten Eckstreben: Gebaude Kirchplatz 1 und 6 (rechtes Foto)
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Die denkmalgeschitzten Gebaude Kirchplatz 4 und Gebaude Im Sacke 6 (rechtes Bild) stellen die
zwei Hauptgruppen der Uberlieferten Fachwerkbauten dar. Gebaude Im Sacke 6 weist typische
Merkmale aus der Zeit vor 1800 auf (Fachwerkvorkragung des Oberstocks), flichenbiindige Bau-

weise bei Objekt Kirchplatz 4.

Weitere Fachwerkgebdude mit stadtbildprdgender Bedeutung: Heimatstube Vor der Kirche 5 mit
Holzverbretterung zur Strale, Geb&ude Hahnenstein 8 (Foto ganz rechts).
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| Kategorie 1: Besonders stadtbildpragende Gebaude

it
i e |

Als Backsteinkomplex beeindruckt das Schulgeb&ude Vor der Kirche 7
mit jiingerem nordlichen Gebaudefliigel

e —

WeberstraBe 20 und 22 (rechtes Bild)
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Weberstralle 24 und 28 (rechtes Bild)

Auch die denkmalgeschiitzten Gebdude Weberstralte 20-28 sind durch die erhaltenen Fach-
werksubstanzen der Kategorie 1: Besonders stadtbildpragende Gebadude zuzuordnen.
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1.2. Beispiele stadtbildpragender und wichtiger Gebaude

Kategorie 2: Stadtbildpragende und wichtige Gebaude \

Steinstralle 37 Steinstralle 26

Steinstralle 25

Steinstralle 43 Steinstralle 57
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| Kategorie 2: Stadtbildpragende und wichtige Gebaude \

Steinstralle 53 Steinstralle 15
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WeberstralRe 10 HolztorstralRe 49

HolztorstralRe 59
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| Kategorie 2: Stadtbildpragende und wichtige Gebaude \

Enge Stralie 2 Weberstralie 4
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| Kategorie 2: Stadtbildprdagende und wichtige Gebaude \

Steinstralle 21

Vor der Kirche 1 Steinstralle 2

Weberstralle 16 Eulenstralle 2
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Weitere Beispiele stadtbildpragender Gebaude

o Gebdude mit stadtbildprdgender Bedeutung, jedoch wesentlich mehr verandert (in der
Regel besteht Umgestaltungsbedarf bzw. die Mdglichkeiten einer Stadtbildaufwertung)

,'; 1 gia 00 |
gt 12

flll;,__- S

Steinstralte 30 Steinstralle 32
Ziel: Verbesserung Details Fenster, Schaufenster- und Erdgeschossfronten

Enge Stralie 7, Weberstralle 13 und 17 (Foto rechts):
Ziel: Abnahme stadtbild-untypischer Behange.
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Sonderaspekt-Beispiele: Besondere stadtbildpragende Bedeutung

aufgrund der stadtebaulichen Disposition (z.B. dominante Lage, Blickfang- und/oder Eckla-
gensituation). Diese Gebaude nehmen eine besondere Bedeutung im stddtebaulichen Gefl-
ge ein

Steinstralte 9 Steinstralle 26
Geb&ude in wichtigen Ecklagen und mit hohem Aufwertungspotenzial

Steinstralle 12

SteinstralRe 46 SteinstralRe 10

Gebdude an wichtiger Stelle der ehem. Stadtmauer. Vermutlich Fachwerk hinter dem Be-
hang im Obergeschoss bei Geb&dude Steinstrale 10.
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2, Vorgaben zur Gebadudegestaltung im Ortskern

21 Anforderungen an pragende Bauteile Dach bis Details:

[. Dach und Dachlandschaft
Il. Fassaden: Fachwerk-Beh&nge-Backstein-Putz
lll. Details: Fenster-Tlren-Sonstige Details

2.2  Gestaltungsrichtlinien Zusammenfassung

1. Baulich-
kulturelles
Erbe
2. Lokale und regionale 3. Zeitstil,Stil-
Identitdt, Orts-

merkmale z.B. Barock,
charakter,Regionstypik

Griinderzeit

5. keine STADTBILD- 4 Unverwechselbarkeit,
Stadtbild- PFLEGE Geschlossenheit,

stérungen "Harmonie"

6. Einsatz 7. Kontinuitdt
umweltschonender ASPEKTE Neues zeitgemdB, sich
Materialien Jedoch einfiigend

UND ZIELE

8. Sanierungstechnik,
Regeln der Technik
EnEV

9. ZeitgemadfRe
Wohnbedingungen

10.Beratung,
Information,
Angemessenheit

Ubersicht: Aspekte und Ziele zur Stadtbildpflege
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Vorgaben zur Gebadudegestaltung im Rahmen der Innenstadtsanierung \

Die historische Innenstadt von Sarstedt ist in Aufbau, Gefiige und Erscheinungsbild von bau-
geschichtlicher, kultureller und stadtebaulicher Bedeutung, nachteilige Verdnderungen sind
zu verhindern.

Durch den gezielten Einsatz von Férdermitteln soll folgendes Gestaltungsleitbild unterstutzt
bzw. umgesetzt werden:

Diese Richtlinie unterstutzt die folgenden grundsétzlichen Zielsetzungen:

1. Baulich kulturelles Erbe

¢ das baulich-kulturelle Erbe mit den wesentlichen Merkmalen im historischen Altstadtbe-
reich der Innenstadt von Sarstedt ist zu bewahren, insbesondere auch fiir kommende
Generationen

2. Lokale und regionale Identitit, Ortscharakter und Regionstypik /

3. Zeitstile, Stilmerkmale, z.B. Barock, Griinderzeit

e baugeschichtlich wertvolle Bauwerke sind zu erhalten, die zahlreichen regional- und
ortstypischen und das Stadtbild prdgenden Bauweisen und -traditionen in Sarstedt sind
zu pflegen zur Bewahrung des 6rtlichen Charakters und der értlichen Identitat

¢ regionaltypische Details wie rote Tonziegeldacher, stiltypische Details wie z.B. Holz-
sprossenfenster mit in der Regel weil3er Farbe, typische Holzkassettentiiren und Dach-
rander sind zu erhalten

e eine Einbindung des historischen Altstadtbereiches in das typische Landschaftsbild durch
rote Ziegeleindeckung, natirliche Baustoffe und gedeckte Erdfarben ist zu férdern

4. Unverwechselbarkeit, Einzigartigkeit, Geschlossenheit, ,,Harmonie“

ein mdglichst harmonisches und geschlossenes Altstadtbild ist zu erhalten bzw. in Berei-
chen wiederherzustellen

(3]

. keine Stadtbildstérungen, MaRstabsbriiche

e ein ,Uberhandnehmen® von ortsfremden bis stérenden Formen und Materialien sowie
untypische bis entfremdende Veranderungen an uberlieferten Bausubstanzen ist zu ver-
hindern

e grobe gestalterische Fehlentwicklungen und ,Mal3stabsbriiche® sind zu vermeiden

6. Einsatz umweltschonender Materialien

e die Verwendung heimischer, (urspriinglich) ortsiiblicher und ékologisch vertraglicher Ma-
terialien (z. B. Holz, Ziegel und Backstein, Lehm, Kalk, Sandstein, Mineralfarben und
-putze) ist zu fordern

e der Einsatz ,kinstlicher Baustoffe mit energieaufwendiger Herstellung und schwieriger
Entsorgung ist zu beschrénken
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7. Kontinuitat, neue sich zeitgemal einfligende Architektur

Neue Gebaude, bauliche Anlagen und Elemente in das typische Innenstadtbild sind zu integ-
rieren, es sollen keine Fremdkoérper entstehen. Durch Umsetzung traditioneller und stadtbild-
typischer Elemente in eine zeitgemé&fle Form sollen neue und alte Gebdude miteinander
harmonieren. Dabei spielt ein ausgewogenes Mal} an konstanten und abweichenden Bau-
formen eine wichtige Rolle.

o

. Sanierungstechnik, Regeln der Technik, EnEV

e Baufehler sind zu vermeiden, bauphysikalische Regeln zu beachten

e Essind in Einklang zu bringen: Regionstypik und Bautechnik/Energieeinsparungs-
mafnahmen, z.B. fachgerechte Dammung hinter stadtbildtypischen Behangen

e das traditionelle Bauhandwerk ist zu unterstitzen bzw. wiederzubeleben

©

. ZeitgemaRe Wohnbedingungen

Wohnen in der Innenstadt ist zu férdern, Steigerung der Wohnqualitdten zu erreichen,
z.B. durch altersgerechten barrierrearmen Umbau der Altbauten

10. Beratung, Information, Angemessenheit

e Birger und Laien sind in Fragen der stadtbild- und stilgerechten Gestaltung zu unterstit-
zen und zu sensibilisieren

Die Erfullung vorgenannter Zielsetzungen zur Erhaltung der charakteristischen Innenstadt
von Sarstedt und eine positive Stadtbildpflege bzw. Stadtbildergdnzung mit sich einfigenden
Neubauten liegen im 6ffentlichen Interesse. Diese kardinalen Zielsetzungen werden landes-
weit von den Stadterneuerungsprogrammen unterstitzt und decken sich u.a. mit den Zielen
der Regional- und Landesplanung.

Die vorgenannten Zielsetzungen sind mit den privaten und 6ffentlichen Interessen abgewo-
gen worden. Dabei ist eindeutig herauszustellen, dass eine ,grenzenlose” und véllig unreg-
lementierte Baufreiheit fur den einzelnen die Verwirklichung o.g. Zielsetzungen gefahrdet,
wenn nicht sogar unmdglich macht.

Gestalterische Mehraufwendungen sollen dabei méglichst durch gezielte Férderungen unter-
stutzt werden.

Fur die stilgerechte Sanierung und Gestaltung stadtbildpragender Gebdude sind historische
Aufnahmen eine wertvolle Informationsquelle
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Typische Gauben und Dachziegel mit
Hohl-/S-Pfannen in naturrot

Unterteilte Holzsprossenfenster, Holzkassettentiiren, tlw. Klappldden, Fachwerk,
Backstein, Putz, gegliederte Schaufenster, typische Dachrdnder
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2.1 Anforderungen an pragende Bauteile und Details

I. Dach und Dachlandschaft

[I. Dach |

1.1 Dacheindeckung / Dachlandschaft

Die typische Dachlandschaft von Sarstedt ist gepragt von steil geneigten Dachern, symmetrischen

Dachformen

Mit erster Prioritét sind zu férdern:

(natur-)rote Tonziegel

Foérdernswert sind:

o Mit erster Prioritét: S- und hohlpfannenéhnliche Ziegel- u. Dachsteine

o Mit zweiter Prioritat: Doppelmuldenziegel (in der Regel bei Gebduden ab 1880)

e Jeweils mit naturrotem Farbton.

o Vorbautendacher ggf. mit roten Biberschwanzziegeln, Naturschiefer oder als leichte Stahlglaskon-
struktionen

Die typische Dachlandschaft

Beispiele traditioneller naturroter Tonziegeleindeckungen, S-Pfannen

Die ortsbildtypische Dachform ist das symmetrische Satteldach mit einer Dachneigung in der Regel
zwischen 42° und 48° Grad.

In einigen Fallen kommen Krippelwalme vor, die somit zum typischen Innenstadtbild dazugehdren.
Walmdéacher sind die Ausnahmen, sie sind aber mit Krippelwalmbauten formal ,verwandt®.

Die Dachlandschaft ist bestimmend fur den Eindruck der Gesamtbebauung, sei es in der Silhouette
oder in der Fernwirkung, sei es im Strallenzug oder fir das Einzelanwesen selber. Die Gesamtheit der
Décher (Dachlandschaft) mit ihren typischen Dachformen ist in hohem Malle mitverantwortlich fur die
regionaltypische Eigenart und die geschlossene Wirkung des Innenstadtbildes.

Nur durch die ,Haufung® typischer Dachformen kénnen vorgenannte Attribute des Innenstadtbildes
bewahrt werden. Die bestehende stadt- und regionaltypische Dachlandschaft soll vor allem hinsichtlich
der Dachform, des Materials und der Farbe nicht beeintrachtigt oder gar zerstért werden, z.B. durch
asymmetrische Formen und Neigungen bei Hauptgeb&uden.
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Zur stilgerechten Fachwerk-/Gebdudegestaltung und zur Erhaltung der typischen Dachlandschaft von
Sarstedt und der Region (!) gehort die entsprechende Verwendung bestimmter Dachziegel. Aus histo-
risch-stadtbildpragender Sicht stehen die naturroten Hohlpfannen bzw. S-Falzziegel aus Ton im
Vordergrund. Doppelmuldendeckungen, die gegen Ende des 19. Jh. aufkamen, sind als Eindeckung
vornehmlich bei jingeren stadtbildpragenden Geb&uden, die ab dem Ende des 19. Jh. erbaut worden

sind, in Einzelféllen gegeben bzw. moglich.

Die wichtigsten Ziegeltypen :

Hohlpfanne S-Falz-Ziegel

Doppelmuldenfalzziegel

Die Dachlandschaft des Sarstedter Innenstadtkernes mit ihren roten
Ziegeldachern stellt ein charakteristisches Merkmal der Orte in der Region
dar. Diese landschaftstypischen Farben ergaben sich friiher zwangslaufig
beim Brennen der Ziegel, die mittels der verfugbaren, értlichen anstehenden
Tonerden entstanden.

Die typische Dachlandschaft der historischen Innenstadt und der Region als
charakteristisches Merkmal ist zu erhalten bzw. wiederherzustellen, so dass
sich auch Neubauten bzw. neu zu deckende Altbauten diesem Uber-
geordneten Ziel anpassen sollen. Fur aufierst wichtig bei der Pflege der
historischen Innenstadtbilder wird die mdglichst groRe Geschlossenheit,
was Form und Farbe anlangt, gehalten. Die rote Farbe bei Dachern ist
wichtig zu Erzielung eines mdglichst harmonischen Stadtbildes, das
ohnehin einer groRen Material- und Formenflut ,ausgesetzt* ist.

Nur die roten Tonziegel sind traditionell stadtbildprdgend >
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Auler Tonziegeln kénnen auch andere Dachsteine aus Zement bzw. Beton eine entsprechende Farb-
gebung erhalten, werden allerdings nicht geférdert.

Kleinformatige Ziegelsteine bzw. Pfannen pragen das typische Altstadtbild in Sarstedt und tragen zur
Lebendigkeit des Dachbildes bei. Grolte Platten, Bleche, Metalle, Dachpappe oder glanzende bis
glasierte Abdeckungen sind altstadtbildfremd und stéren die Harmonie und Geschlossenheit der von
kleinformatigen Ziegeln geprégten Dachlandschaft.

Diese Bauelemente sollen daher bei Hauptgebduden mit Wohnnutzung bzw. bei Wohn- und Ge-
schéftsgeb&uden, die in der Regel die wichtigsten Gebdude darstellen und die Hauptmasse an Bauten
ausmachen, mdglichst keine Anwendung finden. Produkte z.B. aus Kunststoff oder Glasuren kénnen
auch keine wie z.B. bei den Tonziegeln Ubliche Patina annehmen. Der natirliche Alterungsprozess
von Baumaterialien macht dagegen auch einen Reiz des Altstadtbildes aus.

1.2. Dachdetails

Foérdernswert sind:

o Dachrander und Ortgénge aus Holz in traditioneller Form bzw. Ortgangziegel analog zur Dach-
eindeckung;

¢ Dachranduntersichten aus Holz gebrochen weil® (friher wurden Dachrander oft weil® gekalkt) bzw.
hell oder nach Befund gestrichen oder evtl. ,unbehandelt*

o Stirnseiten der vorderen Ortgangbretter/Windfedern alternativ mit Zink, Kupfer oder Naturschiefer
verkleidet

e Dachrinnen aus Zink oder Kupfer

e Schornsteine aus Klinkern (rot bis braun) oder verputzt

e Schneefanggitter aus Zink oder Zink rot einbrennlackiert bzw. Kupfer. Nicht férdernswert sind
Rundhélzer.

Nicht férdernswert sind ferner:

¢ Nut- und Federschalungen fur Dachrander

o Eternit- oder Blechwinkel

Beispiele traditionell weiB (gekalkt) bis hell gehaltener, teil profilierter
Dachrandhoélzer, teilweise mit Dekoranstrichen
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Firststeine ,mit fallendem Riicken", evtl. konisch; auch ,mit Nase" oder ,Wulst“ oder beides - siehe a)
bis e). Aus heutiger bautechnischer Sicht ist eine moértellose Verlegung mdglich; aber auch hier sind
traditionelle Modelle zu verwenden, keinesfalls solche mit horizontalem geradem Ricken - s. f).

Stadtbildgerechte Gauben:
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Typische Schleppdachgauben, Walmdachgauben

Beispiele Dreiecksgauben im Stadtbild
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Il. Fassaden I

2.1 . Fachwerk

o Sichtfachwerk ist in der Regel auf Nichtwetterseiten, bzw. wo es nach bautechnischer Priifung
mdglich ist, zu erhalten
Gefache sind zu verputzen oder in Backstein gem. Befund zu gestalten
Lehmgefache sind mdglichst zu erhalten; in der Regel sollten die Fachwerkbalken in Braunténen
gestrichen werden sofern keine Befundfarben vorliegen, in Einzelféllen z.B. griin, graublau, rot-
braun u.a.

o die Gefache sind hell zu halten (z.B. gedeckter Weifdton bis hellocker);

Méglichst zu vermeiden bzw. nicht férdernswert ist

o das Aufbohlen von Originalfachwerk mit Brettern u. Bohlen

e das Behdngen mit ortsuntypischen, nicht traditionellen Baustoffen (wie Kunststoff, Zementplatten
u. a. (gilt auch fir andere ortstypische Fassaden))

Auf die Bedeutung der Fachwerkgebaude wurde schon mehrfach hingewiesen. Dabei ist es wichtig,
dass nicht nur die intakten Fachwerkfronten erhalten bleiben, sondern dass auch die schon mehr oder
weniger verdnderten Gebaude wieder im Sinne einer stilgerechten Renovierung ,rickgebaut werden.
Einige Gebdude sind mit ortsuntypischen Materialien beh&ngt, hier lohnt vielfach eine Fachwerkfreile-
gung bzw. Umgestaltung fur das Innenstadtbild.

Lt

LN
1 il

Fachwerk-Ensemble in der Weberstralie
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Stadtbildtypische Behangfassaden

2.2 Stadtbildtypische Behangfassaden
Behdnge aus ortstypischem Material als mdgliche Gestaltungsmittel — jeweils im Einzelfall mit Bau-
amt/stadtebaulicher Beratung* abstimmen.

Dazu z&hlen bzw. sind férdernswert in bestimmten Situationen*:

e rote Hohl-, S-Pfannen aus Ton

e in begriindeten Féllen Holz (waagerechte und senkrechte Anordnung der Bretter, senkrecht mit
schmaler Deckleiste) z.B. bei Befund auch Naturschiefer oder eventuell rote Biberschwanzziegel in
Segmentform mit Rippen

Entlang der Hauptachsen SteinstralRe, Holztorstralle und Weberstralle sind straflenseitig
Sichtfachwerkfronten, Backstein- und Putzfronten gemal jeweiligem Bestand zu favorisie-
ren. Behdnge kommen hauptséchlich auf Rickseiten oder ,au3erhalb® der 0.g. Hauptachsen
in Betracht bei Fachwerkbauten, um energetische MalRnahmen mit sog. hinterlifteten Vor-
hangfassaden durchfiihren zu kénnen.

Die Erhaltung Uberlieferter baukulturell wertvoller Sichtfachwerkfronten, Backstein- und Putz-
fronten im Einzelfall zu bevorzugen.

Hohl- und S-Pfannen

Letzte Ziegelreihe wird als unterer Abschluss ausgestellt

Kapitel Stadtbildpragende Gebaude und Strukturen



SANIERUNGSKONZEPT INNENSTADTSANIERUNG SARSTEDT

Sanierungsgebiet SteinstraBe/Holztor Ost — Programm Stadtumbau West

Seite 42

Weitere Behangmaterialien im Einzelfall:

Holz waagerechte Verschalung
(als ,Steinimitat“ - waagerechte Holzverschalung oder senkrechte Verbretterung
moglichst mit schmaler Deckleiste)

Naturschiefer, kieinteilig - vorzugsweise
Spitzwinkel- und Schuppenschablonen, Farbakzente durch
rétlichen und hellgrauen Schiefer
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2.3 Backstein-, Putz- u. sonstige Fassaden
Backstein- und Ziegelmauerwerk sind handwerksgerecht mit Gesimsen und Formsteinen zu erhalten.
In Ausnahmeféllen kénnen Backsteinfronten einen rétlichen Putz (backsteinfarben) erhalten nach
Abstimmung mit dem Planungsamt der Stadt Sarstedt bzw. der stadtebaulichen Beratung.
e Putzfassaden sind in gedeckten Erdténen auszufihren (von Lichtocker bis Warmocker, Grau-
und hellen Braunténen u. rétlichen Ténen)
ortsuntypische Platten, Klinker u. a. sollten entfernt werden
Zu vermeiden bzw, nicht férdernswert sind ferner grelle, glatte, glanzende Oberflachen und Materi-
alien
e Fassadenbegriinungen sind grundséatzlich méglich, sollten jedoch nur bei geeigneten Fassadenun-
tergriinden und mit Kletterhilfen erfolgen

Backstein- und typische Putzgebdude runden den
stadtbildpragenden Gebadudebestand von Sarstedt ab.

Typische Dekorelemente an Backsteinfassaden und Putzgebauden mit ortstypischen
hellfreundlichen Erd- bis Ockerténen, Gliederungselemente als Lisenen.

Y71 1Ll

Putzbauten in gedeckten Erdténen mit Fensterfaschen
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I11. Details ‘

3.1 Fenster

Foérdernswert sind bei traditionellen stadtbildpragenden Gebauden:

¢ Aus historisch-stadtbildprdgender Sicht Fenster nur aus einheimischen Hoélzern (evt. zertifizierte
Fenster aus kontrolliertem Anbau)

o Fenster sind in der Regel weil} zu streichen, Bekleidungen und Fensterfaschen sollen farbig abge-
setzt werden

o Fenster mit i.d.R. mindestens einer glasteilenden, senkrechten mittig angeordneten Sprosse und
einer waagerechten Unterteilung (als Hochkdmpfer), im Idealfall im Kreuzstockbild oder T-Form
(,Galgenfenster®)
Regenschienen mit einem Holzwasserschenkel Gberblendet oder weill gehalten (einbrennlackiert)
Die Bekleidungen aus Holz mit Unterbrett, ggf. einer Verdachung

o Das (Wieder)-Anbringen von Klappladen ist mdglich, am besten als Rahmenfiillungsladen

Auch daran werden uns kommende Generationen messen, wie wir mit dem baulich kulturellen Erbe
bzw. dessen authentischen und ortstypischen Materialien und Details umgegangen sind. Das Einfi-
gen veranderter oder stérender Gebaude ins Altstadtbild spielt bei der Stadtbildpflege historischer
Gebaude ebenfalls eine wichtige Rolle.

Viele Details z&hlen zum unverzichtbaren Bestand eines stiltypisch erhaltenen Geb&udes oder stadt-
bildtypischen Massivgeb&udes; wobei Detail nicht unbedingt im Sinne von Schmuck zu verstehen ist,
sondern als Merkmal eines bestimmten, handwerklich hergestellten Bauteiles, das fur den Ort, die
Bauweise und die Bauepoche typisch ist.

Die im Vergleich zur naturroten Dachlandschaft ebenso pragenden und typischen Bauteile in Sarstedt
sind die Holzsprossenfenster mit weiller Farbe (heutzutage offenporige Anstriche verwenden) und
farbig abgesetzter Bekleidung an historisch-stadtbildprégenden Geb&uden. Aul3er bei Einfachfenstern
sollten Fenster in der Regel (Ausnahmen gibt es aber auch) weil} gestrichen werden, Eiche oder Lar-
che als Material kann man auch ,vergrauen lassen.

Auch Klappladen als Windschutzelemente fiir Fenster sind wiinschenswert.
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Fenstergestaltung in Stichworten

Einheimische oder nordische Holzart, keinesfalls Tropenholz!
Fenster in der Regel weilde Blend- und Fliigelrahmen, Anstriche der Holzer i.d.R. deckend, at-
mungsfahig-offenporig endbehandelt; in begrindeten Einzelfallen sind auch nicht weil? behandelte
Fenster mdéglich
Holzteile zum Glas hin stets konisch gehalten > Vermeidung "eckiger" Wirkung
Sprossen und Teilungselemente konstruktiv glasteilend, nur bei Fligel- und Oberlichtsprossen
kleinerer Abmessungen als "Wiener Sprossen” beidseitig auf die Glasflachen aufgesiegelt

e Kampfer je nach Baustil des Fensters profiliert mit Zierprofil, bei nach aufien 6ffnenden Fenstern
mit Deckbrett Gber Fligeln

e Schlagleisten und mittige Stehsprossen bei einfliigligen Fenstern langs mit aufgedoppeltem Profil
oder eingefraster Nut profiliert, ggf. mit Basis und Kapitell-Stiick vor allem bei Griinderzeitbauten

¢ Keine sichtbare Metall-Regenschiene, diese stets mit Holzprofil zum Kéampfer passend tberblen-
det

* Fensterbekleidung seitlich und oben als Bretter, in den Ecken auf Gehrung in Ublicher ca. 6-8 cm
Breite, farbig abgesetzt (deckend gestrichen) (Fachwerkfronten)

¢ Im Fachwerk unterer Fensterabschluss Fensterbank aus Holz, Zink(Kupfer-)-tiberblende unter der
Bank ggf. profiliertes Unterbrett Gber dem Brustriegel
Bei Fenstern im Fachwerk oben ggf. Holzverdachung auf Konsolen
Fenster im Putz: Leibung und Fasche in stilistisch passender Breite glatt geputzt und farbig abge-
setzt; vorhandene Altgesimse und Gewande unbedingt zu erhalten; Fensterbank am besten als
"dicke" Blockbank (mind. 3, besser ca. 6 cm dick; gestalterisch bevorzugt Sandstein 0.3.)
Fensterbild nach Baustil, siehe entsprechende Skizzen
Zusatzlich nach Baustil empfohlen: Klappléden fir Erdgeschossfenster, traditionelle Rahmen-
Fallungs-Laden mit Quersteg mittig oder in Kdmpferhdhe mit glatten, méglichst abgeplatteten Ful-
lungen; Jalousie-Stébe oder Brettchen-Fillungen nur fir Hauser seit Bauzeit 20er Jahre; Be-
schlage mattschwarz

¢ Erhaltung und Aufarbeitung alter Fenster hat Vorrang vor Fenster-Neufertigung; ggf. Altfligel mit
Einscheibenverglasung erhalten und innen ungeteilter Neufliigel (Kastenfenster!)

e Fir neue Fenster gestalterisch meist "schlanke Sprossenteilung” erwiinscht, daher konische Holz-
form und Wiener Sprossen sowie geeignete Profilierungen als Gestaltungshilfen!

A1 A1 A2 B1 B2 C1 Cc2 C3 Fensterbeispiel
mit Klappladen

Vom Baustil her vorrangige Fenstertypen:

A1: Altbauten bis Griinderzeit: Fenster mit Hochkampfer, 6 Scheiben oder "Kreuzstock"-Bild (4
Scheiben)

A2: bei hohen Fenstern auch mit Mittelkdmpfer und mittig geteilten Laden

B1: Grinderzeit Galgenfenster (Oberlicht und Fligel ohne oder mit 3er-Teilung

C1: 20er Jahre auch Fenster ohne Kdmpfer im 6-Scheiben-Bild

C2: 30er Jahre "Fenster-Kreuze" mit mittlerer Flugelsprosse als 4-Scheiben-Bild

C3: 50er Jahre und kleinere Fenster: einfache Stehteilung, 2-Scheiben-Bild'
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Fensterlandschaften in Sarstedt

Zum Teil mit schénen Fensterbekleidungen
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3.2. Tiiren

Férdernswert sind:

e Tiren grundsétzlich aus heimischen Holz, z.B. Eiche

o Typische Kassettentiren sind zu erhalten. Aus histor.-altstadtbildprédgender Sicht sind Katalogtiren nicht
férdernswert

o Neue Eingangstiren sind als Holzkassettentiren herzustellen; ggf. kann Klarglas im oberen Fullungsbe-
reich verwendet werden

e Oberlichter sind zu erhalten, i.d.R. weil zu streichen
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Tiirgestaltung in Stichworten

Taren und Tore grundséatzlich nur férdernswert aus einheimischen bzw.

nordischen Hdélzern in traditioneller Verarbeitung

e FErhaltung und Aufarbeitung historischer Tiaren hat Vorrang vor
Neuanfertigung; ist Altsubstanz nicht zu halten, hat ggf. entsprechender
Nachbau Prioritét vor ansonsten beliebiger neuer Tur!

e Katalogmodelle kénnen als Anregung dienen, vom Tischler individuell nach
abgesprochenem Entwurf gefertigte Stiicke haben stets Vorrang und sind
meist preisgleich, wenn nicht sogar billiger!

e  Grundséatzliches Konstruktionsprinzip in der Regel Rahmen-Fllungs-Tiren
in stets symmetrischem Gesamtaufbau; obere Partien des Turfligels nach
Lichtbedarf ggf. verglast, hierfir nur "weilRes" (= nicht eingefarbtes)
schlichtes Ornament- oder Klarglas verwenden :

e Weille Haustlren "gehdéren" nicht in alte Hauser sondern sollten nach Ge-
schmack Neubauten, Balkon- und Terrassentiren usw. vorbehalten blei-
ben. Fur Altbauten eignen sich gestalterisch nur deckend gestrichene oder
dunkel "natur" gehaltene Haustiren. Eiche sollte wenn natur gezeigt ent-
weder gleich dunkel behandelt werden oder in "naturlicher" heller, nicht
Mébelpolitur-artiger Oberflachenendbehandlung! Farblich deckend in L )

kraftigen Farben gestrichene Tiren sollten unter Beriicksichtigung
traditioneller Farbstellungen fir Rahmen mit Bekleidung, Blatt, Fillungen, profilierten Elementen und
Verleistungen unterschiedlich gestrichen werden. Kosten sind hierfir bereits ins Angebot grundsétzlich
aufzunehmen; Abstimmung nach Vorschlag und ggf. vor Ort in Verfeinerung!

e  Oberlichter sind zu erhalten, ihre Holzteile in der Regel traditionell weil’ zu halten!
Targliedernde Elemente wie aufgedoppelte Mittelstege zwischen Ober- und Unterpartie, Kdmpfer, ein-
fache Schlagleisten oder -Paare, deren ggf. besondere Basis oder Kapitelle stets erhalten und beson-
ders sorgsam aufzuarbeiten sind bzw. der Symmetrie des Gesamtbildes wegen bei Stell- und Gehflugel
entsprechend zu bearbeiten sind
Tarbeschlage nicht als moderne Griffe, sondern am besten als "Klinke" mit Driicker-Langschild halten

e Holztore und Luken sollten stets mit senkrechten Brettern, am besten mit konischen oder rechteckigen
Deckleisten Uber stumpfen BretterstéRen oder glatte gespundete Bretter ausgefiihrt werden

e Wichtig fur alle Hausturen funktional und gestalterisch ist ein ausreichend hoher Wasserschenkel als
vorgesetztes i.d.R. oben abgefastes Brett 12-15 cm hoch, ggf. mit gerundeter Vorleiste oder Brett un-
mittelbar am Boden

e Turen und Tore in Putzfassaden stets mit zu den Fenstern gestalterisch passender, der groReren Off-
nung wegen auch breiterer Fasche versehen

e Turstufen am besten als Naturstein-Blockstufen, keine polierte "Fremd- Natur-" oder Kunst-Stein-
Oberflache

e Bei Toren historische Elemente wie Torpfosten, Torbdgen, Radabweiser usw. stets erhalten und ggf.
wiedereinbauen wenn von gestalterischer Disposition her sinnvoll oder erforderlich

e Fir neu zu fertigende Tiren sind Werkskizzen sinnvoll bzw. nétig, am aussagefahigsten mit
Details im Mafdstab 1 : 10 und gréRer

Oben rechts Beispielskizze einer traditionellen Kassettenttir
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Zusammenfassung: Grundsatzblatter Gestaltung altstadttypischer Gebaude

aus historisch-traditioneller und férdertechnischer Sicht als
Empfehlungskatalog im Rahmen der Innenstadtsanierung
(Hinweis: Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht, auch nicht
bei Erfullung der Vorgaben dieser Richtlinien; die Umsetzung dieser Richtlinie be-
darf im Einzelfall die Abstimmung mit der Stadt)

= Wesentliche Aussagen und Aspekte
Die wichtigsten Grundzige der innenstadt-/altstadtbildgerechten Gestaltung von
stadtbildprégenden Bausubstanzen im Rahmen der Férderung
(Denkmalgeschiitzte Gebdude und Anlagen
bedirfen der gesonderten Abstimmung
mit der Denkmalschutzbehérde)
> Grundsatzlich geht Erhalt vor Erneuerung
> Grundsatzlich gilt: Im Ausnahmefall sind Abweichungen mdglich - dieses ist im Einzelfall
abzustimmen:

I. Dach I

1.1 Dacheindeckung / Dachlandschaft

Die typische Dachlandschaft von Sarstedt ist gepragt von steil geneigten Dachern, symmetrischen

Dachformen

Mit erster Prioritét sind zu férdern:

(natur-)rote Tonziegel

Fordernswert sind:

o Mit erster Prioritét: S- und hohlpfannenahnliche Ziegel- u. Dachsteine

o Mit zweiter Prioritat: Doppelmuldenziegel (in der Regel bei Gebauden ab 1880)

o Jeweils mit naturrotem Farbton.

¢ Vorbautendacher ggf. mit roten Biberschwanzziegeln, Naturschiefer oder als leichte Stahlglaskon-
struktionen

1.2. Dachdetails

Foérdernswert sind:

o Dachrander und Ortgénge aus Holz in traditioneller Form bzw. Ortgangziegel analog zur Dach-
eindeckung;

e Dachranduntersichten aus Holz gebrochen weil} (friiher wurden Dachrander oft weill gekalkt) bzw.
hell oder nach Befund gestrichen n oder evtl. ,unbehandelt*

e Stirnseiten der vorderen Ortgangbretter/Windfedern alternativ mit Zink, Kupfer oder Naturschiefer
verkleidet
Dachrinnen aus Zink oder Kupfer
Schornsteine aus Klinkern (rot bis braun) oder verputzt

e Schneefanggitter aus Zink oder Zink rot einbrennlackiert bzw. Kupfer. Nicht férdernswert sind
Rundhélzer.

Nicht férdernswert sind ferner:

o Nut- und Federschalungen fur Dachrander

o Eternit- oder Blechwinkel
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Il. Fassaden I

2.1. Fachwerk

o Sichtfachwerk ist in der Regel auf Nichtwetterseiten, bzw. wo es nach bautechnischer Priifung
mdglich ist, zu erhalten

e Gefache sind zu verputzen oder in Backstein gem. Befund zu gestalten

e Lehmgefache sind méglichst zu erhalten; in der Regel sollten die Fachwerkbalken in Braunténen
gestrichen werden sofern keine Befundfarben vorliegen, in Einzelfallen z.B. griin, graublau, rot-
braun u.a.

o die Gefache sind hell zu halten (z.B. gedeckter Weifdton bis hellocker);

Mé&glichst zu vermeiden bzw. nicht férdernswert ist

e das Aufbohlen von Originalfachwerk mit Brettern u. Bohlen

e das Behdngen mit ortsuntypischen, nicht traditionellen Baustoffen (wie Kunststoff, Zementplatten
u. a. (gilt auch fiir andere ortstypische Fassaden))

2.2 Stadtbildtypische Behangfassaden
Behdnge aus ortstypischem Material als mdgliche Gestaltungsmittel — jeweils im Einzelfall mit Bau-
amt/stadtebaulicher Beratung* abstimmen.

Dazu z&hlen bzw. sind férdernswert in bestimmten abzustimmenden Situationen™:

¢ rote Hohl-, S-Pfannen aus Ton

¢ in begrundeten Féllen Holz (waagerechte und senkrechte Anordnung der Bretter, senkrecht mit
schmaler Deckleiste) z.B. bei Befund auch Naturschiefer oder eventuell rote Biberschwanzziegel in
Segmentform mit Rippen

2.3 Backstein-, Putz- u. sonstige Fassaden

Backstein- und Ziegelmauerwerk sind handwerksgerecht mit Gesimsen und Formsteinen zu erhalten.

In Ausnahmeféllen kdnnen Backsteinfronten einen rétlichen Putz (backsteinfarben) erhalten nach

Abstimmung mit dem Planungsamt der Stadt Sarstedt bzw. der stadtebaulichen Beratung.

e Putzfassaden sind in gedeckten Erdténen auszufiihren (von Lichtocker bis Warmocker, Grau-
und hellen Braunténen u. rétlichen Ténen)

e ortsuntypische Platten, Klinker u. a. sollten entfernt werden

e Zu vermeiden bzw, nicht férdernswert sind ferner grelle, glatte, glanzende Oberflachen und Materi-
alien

e Fassadenbegrinungen sind grundséatzlich méglich, sollten jedoch nur bei geeigneten Fassadenun-
tergrinden und mit Kletterhilfen erfolgen

I1l. Details

3.1 Fenster

Férdernswert sind bei traditionellen stadtbildprégenden Gebduden:

e Aus historisch-stadtbildpragender Sicht Fenster nur aus einheimischen Hdélzern (evt. zertifizierte
Fenster aus kontrolliertem Anbau)

o Fenster sind in der Regel weild zu streichen, Bekleidungen und Fensterfaschen sollen farbig abge-
setzt werden

e Fenster mit i.d.R. mindestens einer glasteilenden, senkrechten mittig angeordneten Sprosse und
einer waagerechten Unterteilung (als Hochkdmpfer), im Idealfall im Kreuzstockbild oder T-Form
(,Galgenfenster®)

¢ Regenschienen mit einem Holzwasserschenkel Gberblendet oder weild gehalten (einbrennlackiert)

e Die Bekleidungen aus Holz mit Unterbrett, ggf. einer Verdachung

o Das (Wieder)-Anbringen von Klappladen ist mdglich, am besten als Rahmenfillungsladen
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3.2. Tiiren
Férdernswert sind:
e Turen grundséatzlich aus heimischen Holz, z.B. Eiche

e Typische Kassettentlren sind zu erhalten. Aus histor.-altstadtbildprédgender Sicht sind Katalogtiiren nicht
férdernswert

o Neue Eingangstiren sind als Holzkassettentiiren herzustellen; ggf. kann Klarglas im oberen Fillungsbe-
reich verwendet werden

e Oberlichter sind zu erhalten, i.d.R. weil} zu streichen

3.3 Sonstige Details

e Vorbauten und Vordacher aus Holz mit roter Ziegeldeckung oder Naturschiefer, Vordacher auch
leichte transparente L6sungen(Stahiglas z.B.)

e Fir Treppen- und Sockel kommen Natursteine infrage; Sockel kbnnen auch verputzt werden, falls
kein Naturstein vorhanden ist oder der Hausstil dies gebietet

o Altpflaster u. -materialien sind mdéglichst zu erhalten bzw. wieder zu verwenden

¢ Einfriedungen sind als Holzlattenzaune (Staketenz&une), traditionelle Eisenz&une, Natur-
stein-, Backsteinmauern und/oder ortstypische Hecken méglich (Weiteres s. Freiraumteil)

Begriindete Abweichungen sind im Einzelfall nach Riicksprache mit der Stadt Sarstedt, Planungsamt,
abzukléren bzw. abzustimmen.
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2.2 Gestaltungsrichtlinie zur Gebaudegestaltung

GESTALTUNGSRICHTLINIE

ZUR GEBAUDEGESTALTUNG
IM RAHMEN DER

INNENSTADTSANIERUNG
SARSTEDT

FUR DEN GELTUNGSBEREICH DES SANIERUNGSGEBIETES

Hinweise:
MaBnahmen an denkmalgeschiitzten Gebauden sind mit der Denkmalschutzbehérde
abzustimmen. Die Bestimmungen der Denkmalpflege haben Vorrang vor den Vorgaben dieser
Richtlinie.

Ein Rechtsanspruch auf Férderung besteht nicht.

In begriindeten Féllen sind Abweichungen von nachstehenden Richtlinien ausnahmsweise
moglich.
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Richtlinie zur Gestaltung Richtlinie zur Gestaltung
Beachtung im Rahmen der Férderung Beachtung im Rahmen der Férderung
. Dach
Richtlinie Richtlinie
Foérdernswert sind: Foérdernswert sind:
e Firststeine ,mit fallendem Ricken", evtl. ko-
1. Dachfarbe: nisch; auch ,mit Nase" oder ,Wulst“ oder bei-
« Dacheindeckung nur in (natur-)roten Farb- des - siehe a) bis e). Aus heutiger bautechni-
téonen. Edelengobierte und glasierte Ziegel scher Sicht ist eine moértellose Verlegung
sind nicht fordernswert. Vor Eindeckung ist ein mdglich; aber auch hier sind traditionelle Mo-
Musterziegel vom Antragsteller vorzulegen. delle zu verwenden, keinesfalls solche mit

horizontalem geradem Ricken - s. f).

N

. Dachziegelarten:
e Mit erster Prioritdt: S-Falzziegel, Hohlpfan-

nen:
e Mit zweiter Prioritdt: Doppelmuldenziegel
(in der Regel bei Gebduden ab 1880 mdg-
lich)
e Nur kleinformatige Tonziegel (in der Regel
mind. 12 Stck. je m?) o dellnder Rikes® D Nase’ ), Wolst"

O

Y

d)Wulst wnd Nose- @), Kleeblatt" ) gerader, Ricken”

A = S-Falzziegel / B = Hohlpfanne
C = Doppelmulden

e Schornsteine aus Klinkern (rot bis braun)
Dachrénder und Details oder verputzt — Behsnge z.B. aus Schiefer,
e Dachriénder am Giebel und Ortgénge aus oder Biberschwanzziegel sind nicht for-
Holz in traditioneller oder stiltypischer Form dernswert
(gemaf Befund in der Regel mit breiten Bret-
tern) - Ortgangziegel sind analog zur Dach- e Schneefanggitter aus Zink oder Zink rot ein-

eindeckung mdéglich. Die Stirnseiten der vor- brennlackiert bzw. Kupfer. Nicht férdernswert
deren Ortgangbretter/Windfedern kénnen mit sind Rundhélzer.

Zink, Kupfer, Sandstein, Naturschiefer ver-
kleidet werden

o Dachranduntersichten an den Traufen in
baustiltypischer Weise aus Holz (sollten ge-
brochen weil} - friher wurden Dachrénder oft
weild gekalkt - bzw. hell oder nach Befund
gestrichen werden; die Stirnseiten kénnen
farblich abgesetzt werden)

o Dachrinnen aus Zink oder Kupfer

[

Nicht férdernswert:
e Nut- und Federschalungen fur Dachrander
o Eternit- oder Blechwinkel
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Richtlinie zur Gestaltung
Beachtung im Rahmen der Férderung

Il. Fassade

Richtlinie

Férdernswert sind je nach Bautyp, Baustil und
stadtebaulicher Situation:

1. Fassaden-Materialien wie folgend:

a) Sichtfachwerk

b) Fachwerkgefache in Putz oder in traditionel-
lem Backstein bei Befund

c) Putzfassaden

d) Backsteinfassaden bei Befund

e) Traditionelle Behangfassaden (s. Pos. 2)

Zu a) und b): Die Farbgebung ist im Einzelfall
abzustimmen.

Zu c): Putzfassaden sollten in gedeckten Erdt6-
nen gehalten werden (von gebrochenem Weil}
bis Ocker, Grau- und hellen Braunténen u. rétli-
chen Tdénen)

Zu d): Backstein- und Ziegelmauerwerk sind
handwerksgerecht mit Gesimsen und Formstei-
nen zu erhalten

2. Behangmaterialien:

Behange aus ortstypischem Material als mégli-
che Gestaltungsmittel — jeweils im Einzelfall mit
Bauamt/stadtebaulicher Beratung* abstimmen.

Dazu zahlen bzw. sind férdernswert in bestimm-
ten abzustimmenden Situationen*:

Behange aus traditionellem Material wie

e rote Hohl-, S-Pfannen aus Ton; die letzte
Ziegelreihe sollte ausgestellt werden

e in begriindeten Fallen, Naturschiefer, Holz
(waagerechte und/oder senkrechte breite Bretter
mit Deckleiste), z.B. bei Befund. Ggf. historische
Blechrautenbehénge, rote Biberschwanzziegel in
Segmentform mit Rippen.

Die Wahl der Behangmaterialien hangt auch vom
jeweiligen Baustil und der Einzelfallsituation ab.

3. Nicht fordernswert sind ausdriicklich:

o Grelle, glatte, gldnzende Oberflachen und
Materialien

e das Aufbohlen von Originalfachwerk mit Bret-
tern u. Bohlen

e das Behangen mit ortsuntypischen, nicht tra-
ditionellen Baustoffen (wie Kunststoff, Ze-
mentplatten u. a.

Richtlinie zur Gestaltung
Beachtung im Rahmen der Férderung

lll. Fenster, Tiiren, Tore und
sonstige AuRenbauteile

Richtlinie

Férdernswert sind je nach Bautyp und Baustil:

—

. Fenster:

¢ In der Regel weilRe Holzsprossenfenster bzw.
Fensterfarbe gemaf historischer Befundfarbe

e (glasteilende Sprossen je nach Baustil oder
Ensemblesituation (i.d.R. mindestens eine
glasteilende, senkrechte mittig angeordnete
Sprosse und eine waagerechte Unterteilung,
meist als Hochkampfer)

o Fllgelsprossen kénnen als sog. Wiener
Sprosse ausgebildet werden.

e Farbig abgesetzte Fensterbekleidungen bei
Fachwerkgeb&uden

¢ Einheimische Hoélzer oder zertifizierte Holzer
aus kontrolliertem Anbau

e Regenschienen mit einem Holzwasser-
schenkel Uberblendet oder weifl einbrenn-
lackiert

e Bekleidungen aus Holz, ggf. mit einem Unter-
brett und einer Verdachung

¢ Holz-Klappladen i.d.R. als Rahmenfillungs-
l&den

e Fensterbanke aus Holz (Zink- und Kupfer-
auflagen sind méglich);

e bei Fensterseitenteile in Behangfassaden

ebenfalls Holz, Kupfer, Zink. Nicht férderns-

wert ist Aluminium.

N

. Turen und Tore
Eingangstiren als Holzkassettentiren; Glas
kann im oberen Fillungsbereich verwendet
werden

w

. Vorbauten, Treppen, Sockel, Sonstiges

e Vorbauten und Vordécher mit roter Ziegelde-
ckung. Im Einzelfall sind in begrindeten Fal-
len Zink- und Kupferdeckungen oder Glas-
elemente mdglich.

o Treppen und Sockel aus Natursteinen; Sockel
kénnen auch verputzt werden, falls kein Na-
turstein vorhanden ist oder der Hausstil dies
gebietet

o Altpflaster u. -materialien, Betonsteine in Far-

be und Form passend zu den Altmaterialien

FSN

. Werbung
Traditionelle Ausleger
Sonstige Werbe-Elemente im Ausnahmefall,
die zum Stadtbild passen
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Gestaltung von Neubauten:

Far Neubauten gelten dhnliche Grundziige der Gestaltung analog zu stadtbildpragenden Gebauden:

e Einfache Baukérper mit Langsstreckung, kompakte Bauform, d. h. Verzicht auf unruhige Einschnit-
te und Vorspriinge, steil geneigte Dacher zwischen 42 und 48°, stehende Fensterformate

o Stadtbildtypische Materialien verwenden wie naturrote Tonziegel, Holz, Putz, gedeckte Farben

Alte und neue Gebaude missen miteinander harmonieren bzw. kommunizieren.

Die Vorgaben des Rahmenplanes zur Gebaudegestaltung haben sowohl erhaltenden als
auch innovativen Charakter und richten sich an drei Hauptgruppen des Bauens:

Die sog. vorhandenen stadtbildpragenden Bausubstanzen, vornehmlich die zahlreichen
Fachwerk- und Backsteinbauten in Sarstedt; diese gilt es regions-, stil-, handwerks-, materi-
al- und detailgerecht zu erhalten und zu gestalten.

Die ubrigen vorhandenen stadtbildergdnzenden Bausubstanzen, meist verdnderten Alt-
bauten oder Putzbauten des 19.Jh. bzw. des frihen 20 Jh. mit mehr oder weniger stadtbild-
typischer Erscheinungsqualitéat, die es im Detail, vornehmlich in der Materialwahl und Farb-
gebung, zu verbessern gilt.

Die Neubauten, die sich als zeitgemafe
und sich einfiigende Architekturen entwi-
ckeln sollen unter Beriicksichtigung orts-
typischer Formen, Farben und Materialien.
Derzeit sind in Sarstedt wenige Geb&ude
vorhanden, die als Einzelfall das Stadtbild
besonders gravierend stéren. Daher ist
das Stadtbild von Sarstedt innerhalb der
Innenstadtlage weitgehend intakt und
erhaltenswert.

Jedoch macht sich mit zunehmender
Tendenz, gerade auch weil eine grof3e
Verfugbarkeit durch neue Baustoffe
gegeben ist, die Summe vieler kleiner
Veradnderungen negativ in Bezug auf das
typische Stadtbild bemerkbar, d.h. gerade
bei den vorhandenen Gebduden muss
durch die Innenstadtsanierung dieser
Entwicklung ,gegengesteuert” werden.

Plakat Nationalkomitee Denkmalpflege

Damit das Ganze innerhalb der historischen Innenstadt zusammenwachst, ist es fur die
Gruppe Ill, namlich fur die Neubauten, wichtig, dass durch bestimmte ,Spielregeln® keine
Fremdkdrper und Disharmonien entstehen.

Z.B. wirde ein zweigeschossiger Flachdachbau, mit schwarzen Platten behangt, eindeutig

einen Fremdkérper in der historischen Innenstadt von Sarstedt darstellen, der zu sehr in
Kontrast zur ortlichen Bauweise stiinde.
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Beispiel:
Wirkung eines Flachdachbaus
in historischer Umgebung >

Zeitgemal sich einfigen bedeutet, die Formensprache des Bestandes aufgreifen und durch-
aus neu interpretieren. Dabei kénnen auch sehr transparente Glaskonstruktionen beifiigen.
Ein ,Rezept* gibt es nicht. Die Qualitat ist im Einzelfall mit der Stadt Sarstedt abzustimmen.

Ziel: Kontinuitat im Stadtbild erreichen, neue Architektur soll nicht historische Geb&ude ein-
fach ,kopieren®, sondern auf dem historischen Formenbestand aufbauend sich zeitgerecht
entwickeln.

Beispiele neuzeitlicher Architektur in der Sarstedter Innenstadt:
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Beispiele neuzeitlicher Architektur in der Sarstedter Innenstadt:
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IIl. VERKEHR UND FREIRAUM
1. EINFUHRUNG UND AUFGABENSTELLUNG

Folgende Defizite fiir das Handlungsfeld Freiraum und Verkehr werden in den Erlduterungen
zur Satzung tber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Innenstadt — Steinstra-
Re / Holztor Ost* beschrieben:

Funktions- und Substanzschwéchen von Verkehrs- und 6ffentlichen Raumen:

¢ mangelnde Einbindung zwischen Uibergeordnetem Stralennetz und Innenstadt

e Anbindung an die Innenstadt

o fehlende Verkniipfung zwischen westlicher und &stlicher Innenstadt

¢ Nutzungskonflikte zwischen Verkehrsteilnehmern aufgrund des schmalen StralRenprofils

o Aufenthalts- und Nutzungsdefizite fir Fulliganger

e hohes Verkehrsaufkommen und Immissionsentwicklung in Verbindung mit sensiblen
Wohnnutzungen (Eulenstralie, Lappenberg, Vor der Kirche, Im Sacke)

e mangelnde An- und Verbindung von Wohn- und Freirdumen

o fehlende Verkniipfung zwischen Stadt- und Flusslandschaft

e Blockstrukturen und geschlossene Stralenrandbebauung verhindern Durchquerung des
Gebiets

e Grunzasur Fluss mit Nadeléhr Holztorbriicke

e Abgangigkeit des Oberflachematerials von Strafien- und Platzen

e Gestaltungsdefizite und Mindergestaltung von Grunflachen

Der stadtebauliche Rahmenplan setzt sich ziel- und maf3nahmenorientiert mit der Auflésung
der Defizite fiir das Handlungsfeld Verkehr und Freiraum auseinander. Er entwickelt L6-
sungsanséatze, auf deren Grundlage eine Umsetzung von Ordnungs- und Baumalinahmen
durch Bauleitplanung oder Objektplanung angegangen werden kann.

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN
2.1 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) 2008

Im Jahre 2008 hat die Stadt Sarstedt ein integriertes stéddtebauliches Entwicklungskonzept
(ISEK) aufgestellt. Dort ist eine umfangreiche Standortbestimmung in Bezug auf die demo-
grafischen Entwicklungsfaktoren vorgenommen worden. Des Weiteren wurden eine SWOT-
Analyse und eine stadtebauliche Analyse erarbeitet. Im Ergebnis wurde eine Entwicklungs-
strategie aufgestellt. Bezogen auf das Thema Verkehr und Freiraum sind folgende Aussagen
relevant:

Die strategische Entwicklung in Sarstedt baut auf drei wesentliche Punkte mit den raumli-
chen Schwerpunkten Innenstadt und Verkniipfung von Innenstadt und Flusslandschaft:

¢ Kréfteblindelung in der Innenstadt,

e Wohnstandort fur spezifische Nutzergruppen und
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e In-Wert-Setzung der Flusslandschaft

Im Einzelnen verbergen sich folgende Ziele hinter den strategischen Ansatzen. Die beson-
ders themenrelevanten Anséatze sind unterstrichen.

Krafteblndelung in der Innenstadt:

+ Angebotsspezialisierung: Nischen besetzen, Vermarktung ,Kleinstadtflair‘, Kundenndhe
& Personlichkeit

+ Angebotsvielfalt zu unterschiedlichen Tageszeiten

+ Erlebnis stdrken, Raumangebot anpassen

+ Inszenierungen: Wasser, Licht

Wohnstandort fiir spezifische Nutzergruppen

+ Bedarfs- und nachfragegerechter Umbau

+ Anpassung an sich abzeichnende demografische Entwicklung
+ Aktive Nachbarschaften / Netzwerke férdern

* Angebotsmanagement u.a. zur Leerstandsvermeidung

+  Gestaltung des Wohnumfeldes

In-Wert-Setzung der Flusslandschaft

+  Grinraumvernetzung

+ Stadteingang Innerstebriicke

+ Erfahrbarkeit: Beziige im Stadtraum / Vermarktung nach AufRen
+ Erreichbarkeit / Nutzbarkeit intensivieren

+ Synergien herstellen: Wohnumfeld, Tourismus

+ Potenzial: Wassersportarten

Die Ziele werden im stéddtebaulichen Rahmenplan kritisch geprift und vertieft.

2.2 Vorbereitende Untersuchungen zur Stadtsanierung (VU) 2005

Im Jahre 2008 sind vorbereitende Untersuchungen gemaR § 141 BauGB durchgefihrt wor-
den. Diese waren Grundlage fur den Férderantrag zur Aufnahme in das Stadtebauférde-
rungsprogramm ,Stadtumbau West“. Bezogen auf das Themenfeld Verkehr und Freiraum
sind folgende MalRhahmen zum Stadtumbau im Altstadtkern formuliert worden:

Ubergeordnete Aspekte Verkehr
+ Beengte Stralkenrdumen mit diversen Nutzungsanspriichen
(MIV, OPNV, FuRgénger, Radfahrer, Parken, Laden, (Re-)Prasentieren, Aufenthalt)
+ Funktionsschwéchen beziglich Umfeldqualitaten
« Immissionskonflikte mit flichendeckendem Wohnen
+ Substanzschwéachen Oberflachen
« Aufwertung der FuRgangerachse Ost-West
« EinfGhrung Parkleitsystem
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+  Uberarbeitung Bewirtschaftungssystem Parkplatze
+ Verbesserung Stellplatzsituation Anlieger (Blockneuordnung)

EinzelmaBRnahmen Verkehr
Steinstrale:

e Rickbau Baumbestand

e Erganzung Mobiliar

e Ost: Aufwertung fir Fulganger

Engestralie:

e Sperrung fur MIV

e Einbeziehung in FulRgéngerzone

e Platzbildung mit Markthallencharakter

HolztorstralRe:

¢ Rickbau Baum- und Pflanzbeete (Querung)
e Attraktivierung als Geschéftsstralle

e Mehr Prioritat fur Fulgénger

Weberstralle:
e Verkehrsberuhigung
¢ Anbindung Parkplatz an Weichstralze bzw. Verbesserung Ein-/Ausfahrt

Hahnenstein und Vor der Kirche:
e Verbreiterung der Gehwege
e Verkehrsberuhigung bei Bau Entlastungsstralie

EntlastungsstralRe studlich Steinstralle:
¢ Neuordnung im Blockinnenbereich
e Entlastung Eulenstral3e, Vor der Kirche, Lappenberg, Hahnenstein

Burgstralle:

e Verbesserung Ubersichtlichkeit und StraRenfiihrung

e Ggf. Riickbau Mauer (in Teilbereichen)

e Verbesserung Kreuzung mit Weichstralie/Kénigsberger Stralle

Parkplatz Hallenbad:
e -Umgestaltungs- und Aufwertungsbedarf Oberflachen
e -Ggf. bauliche Nutzung in Teilbereichen bei Integration Parkhaus/Tiefgarage

Ubergeordnete Aspekte Freiraum

e Kaum Erholungsmdglichkeiten im Wohnnahbereich durch dichte Baustrukturen mit ho-
hem Versiegelungsgrad

e Verbesserung des Wohnumfeldes durch Entkernung, Entsiegelung, Griingestaltung und
Schaffung von Spielflachen in Blockinnenbereichen

e Freiraumversorgung durch Anbindung Innenstadt an Landschaftsraum und Fluss
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e Gestaltung, Erschlielung und Vernetzung der Uferbereiche der Innerste mit den Wohn-
quartieren und dem Zentrumsband SteinstralRe / Holztorstrale

¢ Kirchplatz ist in Bezug auf die An- und Einbindung als Solitér zu betrachten, weshalb an
der ruhigen Lage und intimen Atmosphére festgehalten werden sollte.

EinzelmaBRnahmen Freiraum

Innerste:

e Verbesserung der Wahrnehmung (Offnung Flusskulisse, Verzahnung Stadt-Fluss)
¢ Anknlpfung Holztorbriicke (Nord: Weg am Ostufer, Stid: Weg am Westufer)

Kirchplatz St. Nicolai:

e Reprasentations-, Erschlielungs-, Verbindungsfunktion (Innenstadt - Mihlenareal)
e Erneuerung Oberflichen und Baumscheiben

e Platz als stiller Treffpunkt

Die MalRinahmen werden im stadtebaulichen Rahmenplan kritisch geprift und vertieft.

2.3 Vorgaben aus dem Sanierungsbeirat

Ziel des stadtebaulichen Rahmenplanes ist es, die Vorgaben aus dem ISEK und der VU
mdglichst authentisch weiterzuentwickeln. Kernpunkt des integrierten Planungsansatzes ist
daher die Arbeit mit lokalen Akteuren. Zu diesem Zweck wurde ein Sanierungsbeirat aus
interessierten und engagierten Burgerinnen und Birgern gebildet. Mit dem Sanierungsbeirat
wurden verschiedene Analyse- und Planungswerkstatten zum Thema Verkehr und Freiraum
durchgefihrt.

2.3.1 Ausgangslage

Bei einer Ortsbegehung am 14.11.2009 werden alle &6ffentlichen Bereiche (StralRen und Plat-
ze) im Sanierungsgebiet von Sarstedt abgelaufen. Die Veranstaltung dient dazu, den not-
wendigen Handlungsrahmen fiir die Stadtsanierung abzustecken. Aus Sicht der Bevélke-
rung/des Sanierungsbeirates werden Prioritdten sowie Handlungs- und Gestaltungswiinsche
geauBert. Folgende Ergebnisse kénnen festgehalten werden:

Lageplan Stationen der Ortsbegehung vom 14.11.2009 >

1. EngestraBe

e Das Areal solle als Kommunikationsbereich umgebaut werden.

¢ Dabei seien die Stral’en und die angrenzenden Gebaude mit ihren Nutzungen einzube-
ziehen.

e Die Parkplatze stiinden zur Disposition.

e Gastronomie spiele eine wichtige Rolle.

' Die Ordnungsnummern geben die Stationen der Begehung wieder und sind im nachfolgenden Lageplan gekennzeichnet
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e Eine Uberdachung sei vorstellbar.

e Der Bereich werde als Stadtmittelpunkt empfunden. Die Leute gingen hier gerne hin.

¢ Die Stadt brauche ihre Mitte.

o Der Bereich Hahnenstein/Steinstral3e sei der bessere Platz.

o Ein Gesamtkonzept zwischen Engestrale und Hahnenstein sei notwendig.

o Der Bereich trage mit ,Aubevoye-Gaillon-Platz* einen sperrigen aber wichtigen Namen,
da es sich um zwei Partnerstddte von Sarstedt handele. Im Volksmund werde der Platz
~vorm Rathaus® oder ,Engestra’e” genannt.

o Das Gestaltungsprinzip wird kontrovers diskutiert. Die einen stellen sich einen Platz mit
Hoéfen, Nischen und Ecken vor, die anderen halten solche Gestaltungselemente eher fur
Bereiche mit mangelnder sozialer Kontrolle.

o Gdf. solle Uber eine Platzvergrélierung durch Ankauf- und Einbeziehung der Gebdude
Engestralie 2 und Steinstralle 25 nachgedacht werden.

R

7. =8

2. SteinstraBe, Durchgang 6stlich des Rathaus

o FUr den Durchgangsbereich werde Gestaltungsbedarf gesehen.

o Es habe Plane fir die Einrichtung einer Giberbauten Passage gegeben, verbunden mit
einem eigensténdigen Eingang fur das Birgerbiiro im Rathaus. Die Plane seien nie reali-
siert worden.

o Bei einer méglichen Gestaltung sei der Eigentimer des Gebaudes Steinstralie 24 zu
beteiligen.

Al

R

3. Ecke SteinstraBe/Hahnenstein, FuRgangerzone
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Die Baume der FuRgangerzone werden kontrovers diskutiert. Fiir die einen sorgen sie fir
eine unerwiinschte Gleichheit und einen langweiligen Blick und verdecken dariber hin-
aus den Blick auf die Werbung und die Geschafte, die dadurch letztendlich kein eigenes
Gesicht hatten. Es fehle eine Gliederung. Die anderen erfreuen sich am ,,Grinen Band®,
da es zum Flanieren einlade, und vertreten die urspriingliche Gestaltungsidee, durch die
Baume Ruhe in die Fulligédngerzone zu bringen, weil die Gebdude in ihrer Gestaltung
sehr unruhig wirkten.

Die Marktstdnde des Wochenmarktes wiirden sehr beengt zwischen den Bdumen plat-
ziert. Jeder zweiter Baum solle daher entfernt werden.

Als Gestaltungselement wird ein Wasserlauf vorgeschlagen, der sich zwischen den bei-
den Platzen Hahnenstein und Engestralie erstreckt. In einem solchen Fall miisse der
Wochenmarkt allerdings in den Bereich Engestrale verlegt werden.

Einige sehen einen attraktiveren Ladenbesatz (Kunsthandwerker, Feinkost, Wein) als
vordringlicher an als die Neugestaltung der Fulligédngerzone. Andere halten gerade stadt-
gestalterische MalRnahmen fiir vordringlich, weil diese einen erheblichen Einfluss auf das
Empfinden von Attraktivitat hatten.

Am Hahnenstein habe es historisch eine Pferdetranke gegeben. lhre Reaktivierung sei in
der Vergangenheit sehr weit vorangetrieben, letztendlich aber nicht umgesetzt worden.
So befinde sich unterhalb des runden Pflanzbeetes, das nur als Ubergangslésung emp-
funden werde, eine unterirdische Brunnenstube. Es habe sogar Sponsorengelder fir die
Errichtung eines Brunnens gegeben. Das Thema Pferdetranke solle erneut aufgegriffen
werden.

Es habe eine Planung gegeben, am Hahnensteine einen Pavillon im Wilhelminischen Stil
zu errichten, die jedoch nicht verwirklicht worden sei.

Vom Hahnenstein gebe es eine wichtige Blickbeziehung zur St. Nicolai Kirche, die aller-
dings durch B&dume verstellt sei. Die Blickachse solle wiederhergestellt werden.

Ecke SteinstraBe/WeberstralRe

Im Zusammenhang mit der Diskussion Uber die Verkehrsfiihrung wird darauf hingewie-
sen, dass der Verkehrsentwicklungsplan derzeit Uberarbeitet werde. Dabei seien ein ge-
samtstadtischer Rahmen und eine eigenstandige Betrachtung des Sanierungsgebietes
vorgesehen.

Das historische Fachwerkgebdude Weberstralie 2 solle saniert werden. Verhandlungen
liefen. Der offentliche Durchgang durch das Gebaude solle erhalten bleiben und werde
im Zuge der Sanierung organisch umgestaltet.
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5. Am Friedrich-Ebert-Park (wird nicht besichtigt)

¢ Einhellig wird die Bebauung entlang der StralRe Am Friedrich-Ebert-Park aufgrund der
schlichten Bausubstanz und einer vorhandenen Brandruine als schlechte Visitenkarte
empfunden. Immerhin sei der Bereich ein wichtiges , Tor zur Innenstadt®.

e Das Areal liege nicht im Sanierungsgebiet.

6. Weberstralle

o Die Weberstralle sei vom Zentrum abgehangt.

o Es werde zu schnell gefahren. Zeitweise blockierten Krankenwagen an einer Arztpraxis
und Lkw bei Anlieferung die gesamte Stral3e.

o Die Durchgangsfunktion der StralRe solle unterbinden werden. Stattdessen solle sie eine
Beistralle zur FuBRgangerzone sein und verkehrsberuhigt werden.

e Der Zusammenhang zwischen Weberstral3e und Steinstral3e wird kontrovers diskutiert.
Die einen beméangeln zu wenige Verbindungen zwischen beiden Stral3en, die anderen
halten die Verbindungen fiir ausreichend.

e Die Errichtung einer Markthalle als Verbindung zwischen den beiden Strallen wird auf
dem Grundstiick Steinstrale 39 angeregt. Ziel solle es sein, gréRere, zusammenhén-
gende Verkaufsflachen zu etablieren. Diese seien insgesamt in der engen Blockbebau-
ung zu klein.

¢ Im Kerngebiet ware planungsrechtlich eine Flachenbebauung mdglich, die fiir grof3flachi-
gen Einzelhandel attraktiv wére.

7. Parkplatzanlage nérdlich WeberstraBe

o Die Art der Parkraumbewirtschaftung wird kontrovers diskutiert. Am Ende wird die Be-
wirtschaftung fiir sinnvoll erachtet. Allerdings kénne die Bequemlichkeit durch eine
Schrankenregelung erhéht werden, wo erst nach Riickkehr zum Fahrzeug die Parkge-
bihr entrichtet werde. Aber auch dieser Vorschlag bleibt umstritten.

e Eine Verbreiterung der Zufahrt von der Weberstral3e ware sinnvoll. Alternativ wére eine
Einbahnstralenlésung mit Ausfahrt zur Weichstralte denkbar.

e Der Vorschlag zur Aufstockung der Parkplatze durch eine Parkpalette bleibt umstritten.
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8. BurgstraRe
o Das Hallenbad sei ein Anziehungspunkt und misse sichtbar bleiben. Der Blick solle nicht
verbaut werden.

e Das Hallenbad ziehe viele Leute auch von auRerhalb an. Es fehle allerdings an Méglich-
keiten, dieses Potenzial auch fiir die Innenstadt zu nutzen.

o Der Parkplatz vor dem Hallenbad solle erhalten bleiben.

e Eine Uberbauung durch eine Parkpalette wére zwar férderfahig, schréanke allerdings die
Multifunktionalitat des Platzes, z.B. fur die Ausrichtung von Festen, ein.

o Die Errichtung eines grol3flachigen Magnetbetriebes solle nicht an dieser Stelle erfolgen,
sondern eher im Bereich der Engestral3e (vgl. Punkt 1), im Bereich der Steinstrale 39
(vgl. Punkt 6) oder im Bereich des Parkplatzes nérdlich der Weberstralie.

9. Holztorstrale

e Die Offnung der Holztorstralke im Zweirichtungsverkehr wird vorgeschlagen.

o Die StralBenseitengestaltung sei in die Jahre gekommen. Der gestaltete Bereich vor der
Holztorbriicke wird eher als Ausbuchtung des Birgersteiges und daher als wenig einla-
dend empfunden.

10. Innerstebriicke Holztor

o Die Gestaltung der Briicke verstarke die Trennwirkung der Innerste.

¢ Die Bricke solle aufgewertet werden, z.B. durch die Umgestaltung des Gelanders. Als
Beispiel wird das schmiedeeiserne Gelander der Admiralsbriicke in Berlin genannt. Diese
Briicke sei ein Treffpunkt fiir die Menschen.
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¢ Die Erlebbarkeit der Innerste sei an dieser Stelle nicht gegeben. Eine Verbesserung der
Situation sei schwierig, da keines der unmittelbar an der Briicke angrenzenden Gebaude
zur Disposition stiinde, um einen besseren Zugang zum Wasser zu erhalten. Die einzige
Méglichkeit sei daher, von dem stidwestlich gelegenen Grundstucke Holztorstrale 60.
Hier kdnne ggf. eine breite Treppe zum Wasserspiegel fihren.

o Die Erlebbarkeit der Innerste wird als grof3es und wichtiges Thema empfunden.

11. Riickwartiger Bereich siidlich HolztorstraRe

o Das leerstehende Gebaude am Brickelweg (ehemals Plus) kénne als Markthalle genutzt
werden.

o Der rickwértige Bereich zwischen der Bebauung entlang der Holztorstral’e und der In-
nerste sei ein wichtiger und attraktiver Freiraum.

o Der Bereich liege im Hochwasserschutzgebiet.

¢ Eine teilweise Ersatzbebauung der bestehenden Gebaude an der HolztorstralRe mit
Wohnnutzung und Blick auf die Innerste wird als attraktiv empfunden.

12. Riickwartiger Bereich siidlich Steinstrae

o Die Errichtung einer neuen StralRenverbindung im riickwértigen Bereich der Bebauung an
der Steinstrale zwischen der EulenstralRen und der Stral3e Vor der Kirche und in Weiter-
fihrung bis zur Stral’e Im Sacke wird als gute Idee empfunden.
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e Dadurch kdnne eine Entlastung der EulenstralRe und der StralRen Lappenberg, Vor der
Kirche und Hahnenstein herbeigefihrt werden. Auflerdem kénne so die rickwartige An-
lieferung der Gebdude entlang der Steinstralie verbessert werden.

o Es durfe allerdings keine Schneise, die zum Schnellfahren einladt, entstehen.

13. Kirchplatz St. Nicolai

e Der Platz wird insgesamt als schén empfunden.

o Hier sei in der Vergangenheit zweimal Weihnachtsmarkt mit einer sehr schénen Atmo-
sphére abgehalten worden. Mit einer Neuauflage sei allerdings derzeit nicht zu rechnen,
da zu wenig freiwillige Helfer vorhanden seien.

¢ Eine Auslichtung des Baumbestandes und der Strauchbepflanzung wird angeregt, eben-
so seien die Baumscheiben neu zu gestalten (hohe Bordsteine wegnehmen).

¢ Die bisherige Gestaltung lasse den Platzeingang als eher zufallig erscheinen. Die vor-
handene Baumallee, die zur Kirche fiihrt, werde nicht aufgenommen.

e Es wird noch einmal auf die Blickbeziehung vom Hahnenstein zur Kirche hingewiesen
(vgl. Punkt 3).

o Es wird angeregt, einen Brunnen auf dem Kirchplatz zu errichten, mit Wasserfuhrung bis
zum Hahnenstein (vgl. Punkt 3).

¢ Das Gebaude Hahnenstein 6 (Rossmann) stehe zum Verkauf. Es werde im Volksmund
das ,lhme-Zentrum® Sarstedts genannt, wegen seiner schlichten Betonfassade.
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2.3.2 Wunschhorizont und Lésungsansatze

Am 14.01.2010 wurde eine Entwurfswerkstatt durchgefiihrt. Dabei wurden vier konkrete Si-
tuationen im Ort bearbeitet, die sich bei der Ortsbegehung am 14.11.2009 als vordringlich
erwiesen haben. Dies sind im Einzelnen:

e Steinstralle und Engestralie

o Weberstralte und Parkplatz

e Holztorstrae und —briicke

e Entlastungsstralie, St. Nicolai und Hahnenstein/Vor der Kirche

Zur Bearbeitung werden vier Thementische gebildet, die von vier zuvor gebildeten Arbeits-
gruppen des Sanierungsbeirates im Rotationsverfahren besucht werden. Auf diese Weise
kann jedes Mitglied an jedem Thema arbeiten und gleichzeitig die bisherigen Ergebnisse
einbeziehen. Die jeweilige Arbeitsgruppe wird von am Thementisch verbleibenden Themen-
kapitdnen in die Situation eingefiihrt. Um die Bearbeitung zu erleichtern, wird den Arbeits-
gruppen folgender Fragenkatalog zur Verfiigung gestellt:

e Was stort?

¢ Welche Nutzungen finden statt / sind geplant?

e Welche schén gestalteten Platze kennen Sie, ist ggf. eine Ubertragung méglich?

e Wo soll die Abgrenzung erfolgen, mussen ggf. Bereiche mit einbezogen werden?

¢ Welche besonderen Ausstattungselemente werden bendétigt / gewiinscht?

¢ Gibt es besondere Gestaltungswinsche (z.B. Wasser, Baume, Mdéblierung, Pflaster
etc.)?

Die einzelnen Arbeitsgruppen erstellen Entwurfsskizzen und tragen die Ergebnisse der Dis-
kussionen vor: Folgende Ergebnisse sind festzuhalten:

1. SteinstraBe und Engestralle
e Platzgerechte Begriinung der Engestralie
e Einheitliche Pflasterung der gesamten Steinstral’e, Weberstralle, Engestralle und Hah-
nenstein (eben + glatt, Fahrverkehr bleibt), Geschéfte zusammenlegen
¢ Gebdaude: Ratssaal mit Cafe
e \Wasserlauf @ stérend, Barriere
Baumallee: ausdinnen
e Gebaude Steinstr. 23: nicht abreifl’en
Engestralie: Gebaude westlich freilassen, unterschiedliche Nutzungen (Gastronomie +
Handel)
e Steinstralle Eingang Ost: kein FulRweg, verkehrberuhigte Zone
e Alles muss bleiben
Profil: Wasserfluss
Material: Pflaster (klein)
Wasser bei Markt gep. Ablassen
o Wasserspielzeug — Arch. Schraube
AH.: Fluss nur bis Steinstralle, da durch Abriss viel Flache entsteht,
Brunnen am Hahnenstein bleibt
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Darlber hinaus protokolliert der Verfasser folgende Aussagen aus dem Vortrag:

a) Durchgang Weberstralle 2 erhalten.

b) FuRwege Steinstralle Ost zu eng.

¢) Brunnen am Platz Hahnenstein etablieren.

d) Wasserlauf vom Platz Hahnenstein bis Engestrale, teilweise Uberdeckung, Material
kleines Klinkerpflaster wie in Duderstadt, flache Ausbildung des Wasserlaufs und M&g-
lichkeit, diesen an Markttagen abzuschalten. Der Wasserlauf in der Steinstralie wird we-
gen seiner stérenden Barrierewirkung kontrovers diskutiert.

e) Baumstandorte in der Steinstrale werden sehr kontrovers diskutiert, die Vorschlage rei-
chen von komplett erhalten Gber ausdiinnen bis hin zu komplett wegnehmen.

f) In Engestralle Wasserbecken als Abschluss des Wasserlaufs fiir spielende Kinder, Aus-
stattung mit Banken. Bei Einrichtung eines Wasserspielplatzes Engestralde, ggf. Verzicht
auf Wasserlauf Steinstralle.

g) Wasserspielzeug errichten, z.B. Archimedische Schraube, Beispiel ,Park der Sinne* in
Laatzen.

h) Gebaude Engestralle 1 — 7 von Plattenbehang befreien.

i) Gebaudekomplex Steinstralle 25 abraumen, zur Vergroferung des Platzbereiches. Der
Abriss von Gebduden wird kontrovers diskutiert.

i) Ggf. Gebaude Engestralie 2 ebenfalls abraumen. Der Abriss von Gebauden wird kontro-
vers diskutiert. Alternativ wird die Neuerrichtung eines Gebaudes als Querriegel auf der
Nordseite des Platzes vorgeschlagen. Auch dieser Vorschlag wird kontrovers diskutiert,
wegen der damit verbundenen Abschirmung zur Weberstral3e.

k) Niveaugleicher Ausbau des gesamten Platzbereiches.

[) Einheitliche Pflasterung von Engestral’e Uber Steinstralle bis zum Hahnenstein.

m) Geschafte zusammenlegen, um gréRere Flachen zu erhalten.

n) Mehr Gastronomie auf den Platz
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2. WeberstraBe und Parkplatz

Der Verfasser protokolliert folgende Punkte aus dem Vortrag:

a) Hauptanbindung Parkplatz zur Weichstralie.

b) Schaffung einer Blickachse und einer direkten FuRgangerverbindung von der Parkplatz-
zufahrt Weberstralle zu Engestralle. Der Vorschlag wird kontrovers diskutiert. Als Alter-
native wird die SchlieBung der Baulliicke zwischen EngestralRe 2 und Weberstralle 15a
vorgeschlagen. Alternativ wird der Abriss der Gebaude Engestralie 2 und Weberstralle
15a diskutiert.

c) Parkplatzzufahrt von Weberstralde verbreitern, aber geschlossene Bebauung beibehal-
ten. Der Vorschlag wird kontrovers diskutiert. Die Mehrheit der Beteiligten schlagt einen
Abriss der Gebaude Weberstralle 16 — 18 vor.

d) Nordseite WeberstralRe geordnetes Kurzzeitparken zwischen Baumen.

e) Umgestaltung des groRen Parkplatzes ,Parken unter Baumen®.

f) Optische Abschirmung des Parkplatzes durch Baumreihe an Ostseite.

g) Errichtung einer Parkpalette auf dem grofRen Parkplatz. Der Vorschlag wird kontrovers
diskutiert.
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h) Aufstellung von Bénken in der WeberstralRe.
i) Materialhomogenitat fur ein einheitliches Bild.
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i) Niveaugleicher Ausbau der Weberstralie.

k) Verlegung des Marktes auf den Platz Engestralie.

I) Weberstralle als verkehrsberuhigte Zone oder Tempo 15- bis 20-Zone.

m) Neues Bewirtschaftungskonzept auf dem grof3en Parkplatz mit Schranken, ggf. erste
halbe Stunde freies Parken. Konzept auch auf Parkplatz am Hallenbad Gibertragen.

3. HolztorstraBe und -briicke

Der Verfasser protokolliert folgende Punkte aus dem Vortrag:

a) Gelander an Holztorbriicke gestalten.

b) Innerstewege durch Stege verbinden. Zwei Kinderwagen breit auf beiden Seiten. Alterna-
tiv zu den Stegen wird ein Weg auf Schwimmpontons und ebenfalls Aktionsflachen auf
Schwimmpontons vorgeschlagen.

c) Abriss der Gebaudezeile Holztorstralte 28 — 60, um ein neues Konzept fir altengerech-
tes und generationeniibergreifendes Wohnen zu etablieren.

o

~—
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d) Errichtung einer Markthalle am Brickelweg. Nach kontroverser Diskussion spricht sich die
Mehrheit fur die Errichtung einer solchen Markthalle auf dem Gelédnde Holztorstralie 60
mit Gastronomiecharakter aus. Der Bereich sollte Platzcharakter erhalten und ggf. mit
Ponton-Briicken zum spanischen Restaurante auf der anderen Seite der Innerste ver-
bunden werden.

e) Einbeziehung des rickwartigen Bereiches an der Innerste in das Wohnkonzept (Punkt c).
Ggf. Abgrabung des Gelédndes zur Errichtung einer kleinen Marina mit Bootsanleger,
gleichzeitig Hochwasserschutz.

f) Auch in der HolztorstralRe ,Wassercluster” (wie in Steinstrae, Engestralle, Hahnenstein)
integrieren als Wiederholungselement in der Stadt. Sarstedt definiert sich Gber Wasser /
Innerste. Beispiel: Neustadt in Holstein hat an seiner Uferpromenade kleine Wasserkas-
kaden angeordnet, die ins Meer stirzen.

g) Die Nordseite der Holztorstralde liegt 60 cm tiefer als das StraRenniveau. Die derzeitige
Abtrennung durch eine Mauer wird positiv empfunden. Alternativ kbnnte die Mauer auf-
gebrochen werden, um einen groRziigigeren Erlebnisbereich zu gestalten.

h) Auf der Mauer (Punkt g) und dem Briickengeldnde (Punkt a) sollten Blumenkasten ange-
ordnet werden.

i) Die Holztorstral3e sollte im Zwei-Richtungs-Verkehr befahren werden und beidseitig Ful3-
géngerbereiche erhalten.

j) Die HolztorstralBe ist als Geschéaftsbereich nicht mehr belebbar (Konzentration auf die
Steinstrale).

4. EntlastungsstraBe, St. Nicolai und Hahnenstein/Vor der Kirche
Kirchplatz Hahnenstein
Jireie Blick® - soll Kontakt herstellen

Idee: Grundstlick hinter der Blcherei, Pastorenhaus, kaufen,
Nutzung: ,Markt“ als Magnet

Gestaltung des Platzes Kirchplatz
e Ausleuchtung des Kirchplatzes — Blick von H.
e ,Nostalgische* Laternen
e Ebenerdig
e Insel
¢ Anziehungsplatz
Umgestaltung: Rasenflache mit Parkcharakter, Beete
Durchgang zur Mihle
Parkplatz fiir ,alle”
Blcherei / Teestube
.Rossmann“ weg
Lichtgestaltung
—>kein Lebensmittelmarkt: Sondern ,Nur“-Park, Banke, Schachspiel, Spielgerate

Kirchplatz

e Ohne Autos

e Barrierefrei

e Wasserspiele
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¢ Baume weg Richtung Kirche - Blickrichtung
¢ Nahversorger

Entlastungsstralle

e ,gerade“ mit angrenzenden Parkmdglichkeiten an der Stralle
.Kirchplatz hinter dem Pfarrhaus: Parkplatz

Ableitung Entlastungsstrafie tiber dem Parkplatz

Darlber hinaus protokolliert der Verfasser folgende Aussagen aus dem Vortrag:

a) Ankauf des Grundstiicks (Flurstuck 22/2) hinter Kirchplatz 4 zur Errichtung eines Le-
bensmitteleinzelhandels. Der Vorschlag wird kontrovers diskutiert. Alternativ steht die
Einbeziehung dieses Bereiches in eine zusammenh&ngende Parklandschaft mit dem
Kirchplatz. Ein Nahversorger in der Innenstadt wére fir altere Leute sehr wichtig.

b) Umgestaltung des Kirchplatzes als ,Ruheinsel*.

c) Anlegung eines Brunnens auf dem Platz Hahnenstein.

d) Schaffung einer Fullwegeverbindung von der neuen Entlastungsstral3e zur Steinstral3e
zwischen Steinstralle 22 und 24.

e) Schaffung einer FulRwegeverbindung vom Kirchplatz Gber die Stralle Lappenberg zur
Mihle und zum Wasser.

f) Abriss des Gebdudekomplexes Hahnenstein 6.
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g) Barrierefreie Zugange zwischen dem Unter- und dem Oberplatz auf dem Kirchplatz
schaffen.

h) Wasserbereiche auf Kirchplatz integrieren (6stlicher Teil). Der Bereich kann gegeniiber
dem sonstigen Platz héher abgesetzt werden.

i) Ggf. einige Baume auf dem Platz zum Auslichten herausnehmen.

j) Bdaume in der Stral’e Hahnenstein entfernen, um Blickachse zur Kirche zu erhalten.

k) Kein Parken auf dem Kirchplatz.

[) Integrierung von Sitzgelegenheiten fur Jugendliche auf Treppen und Mauern auf dem
Kirchplatz.

m) In der neuen Entlastungsstralle zwischen EulenstralRe und Vor der Kirche Langsparken

anordnen.

Aufstellung von nostalgischen Laternen.

,Lichtfenster schaffen, um in den Kirchplatz hineinschauen zu kédnnen.

Weiterfuhrung der Entlastungsstralie bis zur Stra’e Im Sacke.

Die Biicherei zum Kirchplatz hin 6ffnen und Einrichtung eines Lesecafes.

Schaffung einer FuBwegeverbindung zwischen Hahnenstein und Parkplatz an der Schu-

le.

=)
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3. GESTALTUNGSVORSCHLAGE

Es werden Gestaltungsvorschlége (Nutzungskonzepte) fur die folgenden Bereiche, die in der
Entwurfswerkstatt in der 1. Sitzung des Sanierungsbeirates bearbeitet worden sind (vgl. Ka-
pitel 2.3.2), vorgestellt:

e SteinstralRe und Engestralie

o Weberstralte und Parkplatz

e Holztorstralle und —briicke

e Entlastungsstralie, St. Nicolai und Hahnenstein/Vor der Kirche

Die Gestaltungsvorschlage wurden in der 3. Sitzung des Sanierungsbeirats im Rahmen ei-
nes Workshops kritisch geprift. Dazu wurden vier Thementische gebildet, die von vier zuvor
gebildeten Arbeitsgruppen des Sanierungsbeirates im Rotationsverfahren besucht wurden.
Auf diese Weise konnte jedes Mitglied an jedem Thema arbeiten und gleichzeitig die bisheri-
gen Ergebnisse einbeziehen. Die jeweilige Arbeitsgruppe wurde von am Thementisch
verbleibenden Themenkapitédnen in die Situation eingefiihrt. Als Arbeitsmaterial standen die
Gestaltungsvorschlage im Mafistab 1:500 zur Verfigung.

Um die Bearbeitung zu erleichtern, wurde den Arbeitsgruppen folgender Fragenkatalog zur
Verfligung gestellt:

e Welcher Entwurf gefallt Innen am besten?

e Sollen Entwurfselemente gemischt werden?

e Sind Ihre Winsche berucksichtigt?

¢ Haben Sie neue Anregungen?

e Haben Sie Bedenken?

e Der Kapitén schreibt alle relevanten AuRerungen auf!
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e Sie durfen auch in den Planen malen, dndern etc.!

Die Ergebnisse der Priifung werden der folgenden Prasentation der Gestaltungsvorschlage
jeweils direkt angefiigt. Die Ergebnisse sollten als Beachtenswertes bei der Weiterentwick-
lung der Gestaltungsvorschlage im Rahmen der nachfolgenden Objektplanung einbezogen
werden.

3.1 Steinstralle und Engestrale

Der Entwurf beinhaltet im Wesentlichen drei raumliche Teilbereiche:
e Stadtplatz im Bereich Steinstralde / Einmindung Engestralle

¢ Marktplatz im Bereich Engestralle

e Steinstralle im Verlauf zwischen diesen beiden Platzen

Plan Gestaltung SteinstraBe und EngestraRe vom 03.03.2010 >

Stadtplatz

Vorgeschlagen wird eine einheitliche Gestaltung des gesamten Stadtraumes zwischen den
Geb&dudefassaden. Dabei sollen sdmtliche linearen Elemente, wie sie derzeit noch fur die
Strallenfiihrung vorhanden sind, aufgehoben werden. Ziel ist es, die Platzwirkung zu verbes-
sern. Die Verkehrsfuhrung erfolgt nach dem Shared-Space-Modell. Shared-Space geht auf
den niederlandischen Verkehrsplaner Monderman zuriick. Die Philosophie von Shared-
Space ist, dass sich alle Verkehrsteilnehmer den zur Verfigung stehenden Straldenraum
gleichberechtigt teilen sollen. Es stehen lediglich drei wesentliche Verkehrsregeln im Vorder-
grund, ndmlich gegenseitige Ricksichthnahme, Blickkontakt und rechts vor links.

Unterstitzt werden soll das Gestaltungsprinzip durch die Einrichtung einer verkehrsberuhig-
ten Zone (Spielstral®e). Der Platzraum soll zum Teil durch die angrenzenden Nutzungen in
Beschlag genommen werden. Dies betrifft in erster Linie Aulengastronomie, aber auch Wa-
renprasentation durch anliegende Geschafte.

Historisch befand sich in diesem Bereich eine Pferdetranke. Es gab in der Vergangenheit
Bestrebungen, hier einen Brunnen zu errichten. Zu diesem Zweck ist bereits eine Brunnen-
kammer eingerichtet worden. Diese befindet sich unter der Platzoberfliche, wurde allerdings
nie aktiviert. Vorschlagen wird nun, hier eine Mischung aus Brunnen und Skulpturen in An-
lehnung an die historische Pferdetranke zu errichten. Dabei sollten méglichst lebensgrofe
Pferdeskulpturen (Bronzestatuen) auf dem Platz verteilt werden.

Die Statuen sollen so positioniert werden, dass sie Blickachsen markieren. So soll die erste
Statue gleich an der Einmiindung WeberstralRe positioniert werden, um den Eingang in die
,Gute Stube“ der Altstadt zu markieren. Eine andere Statue soll so an der Einmundung Hah-
nenstein positioniert werden, dass sie in der Blickachse zum Kirchplatz St. Nicolai und
gleichzeitig in der Blickachse der Steinstralie steht.
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Verkehrsentlastung
Hahnenstein

Markt-
standort 1

Anbindung an
Parkplatz
Im Sacke

Zwischen den Geb&uden Hahnenstein 1 und 3 soll eine neue FulRwegeverbindung vom
Parkplatz Im Sacke miinden. Diese Einmiindung soll durch ein Baumtor markiert werden.

Marktplatz

Der Bereich Enge Strale soll in die FulRgéngerzone miteinbezogen werden und niveaugleich
mit einer einheitlichen Gestaltung als Platz ausgebaut werden. Da hier in Zukunft der Wo-
chenmarkt stattfinden soll, wird fir diesen Bereich im Sanierungsbeirat der Begriff ,,Markt-
platz* gepragt. Der Marktplatz soll gestalterisch, funktional und rdumlich die Mitte der Altstadt
und damit das Zentrum von Sarstedt darstellen.

Fur den Marktplatz sind vier unterschiedliche Gestaltungsvorschlége entstanden. Der we-
sentliche Unterschied liegt in den Gestaltungselementen und aber vor allem im Raumange-
bot. So stellen die Entwiirfe 1 und 3 ein vergréRertes Platzangebot durch Abriss des Geb&u-
des Steinstralle 25 dar. Der Entwurf 2 stellt ein nochmals vergréRertes Flachenangebot
durch zusatzlichen Abriss des Geb&udes Enge Stralle 2 dar. Der Entwurf 4 zeigt eine Platz-
gestaltung unter Beibehaltung der beiden Gebaude mit entsprechend verringertem Platzan-
gebot.
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Allen Entwirfen gleich ist die Einbeziehung des Elements Wasser, Uber das sich Sarstedt im
Altstadtbereich in Zukunft starker profilieren méchte. In allen Fallen ware auch eine einheitli-
che und stadtbildgerechte Fassadengestaltung der Gebaudezeile auf der Westseite des
Platzes anzustreben. Ebenfalls allen Entwirfen gemein ist die Einbeziehung des Bereiches
der Steinstrale vor dem Rathaus und eines Teils der weberstral3e in den Platzbereich. Dies
soll durch eine einheitliche Oberflachengestaltung geschehen.

Entwurf 1

Der Entwurf enthalt zwei wesentliche Funktionselemente. Dies ist zum einen die Errichtung
einer Markthalle in Form einer offenen Glas-Stahl-Konstruktion. Dies ist zum anderen die
Einrichtung einer Gastronomie im Gebaude Weberstralte 2 mit entsprechender Aulienbewir-
tung. Das Element Wasser wird durch Fuhrung einer offenen Wasserrinne in der Mitte des
Platzes integriert. Als Schattenspender und zur raumlichen Gliederung erhalt der Platz sechs
grol3kronige Laubbdume in zwei Reihen.

Entwurf 1

Einheitliche
Fassaden-
gestaliung

Entwurf 2

Der Entwurf zeigt eine Dreiteilung des Platzes in verschiedene Funktionsbereiche. Im Stiden
ist eine Flache fur Aulengastronomie vorgesehen, die ggf. im Zusammenhang mit der be-
stehenden Gastronomie genutzt werden kann. Im Norden befindet sich die Aufstellflache fur
den Wochenmarkt. An Tagen ohne Markt kann der Bereich als Spielflache genutzt werden.
Denkbar ist beispielsweise die Einrichtung von Freiluftschach. In der Mitte des Platzes wird
das Element Wasser integriert. Vorgeschlagen wird eine mit der umgebenden Platzflache
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niveaugleiche Springbrunnenanlage, die Kinder zum Spielen einladt. Eingefasst wird die
Brunnenanlage durch Sitzbanke. Sechs grol3kronige Laubbdume werden zur Gliederung und
Einfassung des Platzes eingesetzt.

Entwurf 3

Der Platz erhélt im Wesentlichen drei Funktionsbereich. Den gréf3ten Teil nimmt im Stden
der eigentliche Marktplatz ein. In diesen ist als weiterer Funktionsbereich eine Brunnenanla-
ge integriert, wie sie bereits bei Entwurf 2 beschrieben worden ist. Im Norden ist die Einbe-
ziehung des Gebaudes Enge Stralle 2 als Gastronomie vorgesehen, wie sie bereits in Ent-
wurf 1 beschrieben worden ist. Der Platz erhélt an seiner Ostseite eine Einfassung durch
eine Baumreihe mit sechs grof3kronigen Laubbaumen, unter denen jeweils schattige Sitz-
platze angeboten werden.

Entwurf 3

Entwurf 4

Marktplatz

Entwurf 4

Dargestellt sind zwei Funktionsbereiche. Im Norden und Siden ist jeweils unter Einbezie-
hung der Gebaude Enge Stralte 2 und Steinstralie 25 eine Auliengastronomie vorgesehen.
Denkbar ist hier allerdings auch, dass diese Gebdude teilweise entkernt und zumindest im
Erdgeschoss als Markthalle genutzt werden. In der Mitte des Platzes ist das Element Wasser
in Form einer Brunnenanlage integriert, wie sie bereits bei Entwurf 2 beschrieben worden ist.
Die Platzmitte erhalt eine rdumliche Einfassung und Gliederung durch finf grof3kronige
Laubbdume.
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SteinstraBBe

Die FuRgangerzone der Steinstralle wird durch den Marktplatz im Bereich Enge Stral3e in
zwei Abschnitte gegliedert. Dadurch soll die derzeit vorhandene Gleichférmigkeit aufgehoben
und mehr stadtraumliche Spannung erzeugt werden. Als wesentliches neues Gestaltungs-
element soll Wasser in Form eines offenen Wasserlaufs integriert werden. Durch Verlegung
des Wochenmarktes auf den neuen Marktplatz wird der notwendige Platzbedarf fiir eine sol-
che MaRnahme geschaffen.

Die sehr dichte Bepflanzung mit kleinkronigen Laubb&dumen dominiert derzeit das Bild der
FuRgangerzone. Aufgrund der Kleinwiichsigkeit der Baume im Verhdaltnis der Gebaudefas-
saden ergeben sich optische Briche. Die Baumreihe soll daher aufgelichtet werden. Da-
durch entsteht mehr Freiraum und Blickbeziehungen zwischen dem Stadtplatz und dem
Marktplatz werden erméglicht.

Priifergebnis des Sanierungsbeirates
Der Kapitan notiert fur die 4 Gruppen folgende Ergebnisse:

1. E 1 wird bevorzugt / Alt. 4
- Markthalle!
Wasserlauf, Skulpturen
Solitér Engestr. 2
- Baumreihe, nur ausdiinnen

2. E 1 wird bevorzugt / Alt. 4
- Markthalle bis Engestr. 2
- oder Engestr. 2 mit einhausen
Alt. 4: Mauer am Wasserbecken nicht als U schlie3en

3. E 1 wird bevorzugt einheitlich
- Wasserlauf nimmt zu viel Platz weg, kann im Bereich Markthalle bleiben
- E2 > E4 > E3
- E4 > 2 E3: gar nicht

4. E4:. 9o
- Abriss Steinstr. 25 wahrscheinlich nicht méglich
- Enge Str. 2 nicht erhaltenswuirdig
- E 2 wird bevorzugt,
Problem: Marktplatz zu klein / Anordnung?
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Entwurf 3

Darliber hinaus protokolliert der Verfasser folgende Aussagen aus dem Vortrag des Kapi-

téns:

a) Der Entwurf 1 wird mehrheitlich bevorzugt.

b) Auf Zustimmung st63t insbesondere die Markthalle auf dem Marktplatz, der Wasserlauf,
die Skulpturen auf dem Stadtplatz und die Herausstellung des Gebaudes Enge Stralle 2
als Solitar.

c) Das Ausdiinnen der Baumreihen in der Steinstralte wird mehrheitlich beflirwortet.

d) Als Idee wird die Verlangerung der Markthalle bis zum Geb&ude Enge Stralle 2 und ggf.
sogar dessen Uberbauung vorgeschlagen.

e) Bei Entwurf 4 sollte die Mauer am Wasserspielplatz durchbrochen werden.

f) Eine Gruppe halt die Wasserlaufe fir Gberflissig.

g) Eine Gruppe favorisiert den Entwurf 2.

3.2 WeberstraRe und Parkplatz

Der Entwurf beinhalte im Wesentlichen drei rdumliche Teilbereiche:

o Gestaltung des 6stlichen Stadteingangs im Bereich der Steinstralie

e Gestaltung der Weberstralle

¢ Neuorganisation und Erweiterung des Parkplatzes nérdlich der Weberstralle

Plan Gestaltung WeberstralRe und Parkplatz vom 03.03.2010 ->
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Altstadteingang Steinstralle

Der Bereich stellt einen von drei Eingéngen in die Altstadt dar. Ein neuralgischer Punkt ist
die Engstelle im Bereich der Gebaude Steinstrale 55 und 57. Der Entwurf zielt hier auf eine
Verengung des Strallenraumes zugunsten einer VergrélRerung der FuBwege. Denkbar wa-
ren aber auch ein Abriss der beiden Gebdude und eine Neubebauung in der Flucht der an-
grenzenden Gebdude. Dadurch kénnte die Situation verkehrstechnisch entscharft werden.

¥
F\’ | Anbindung an

| Hahnenstain und
Fultgangerzone

Staditor als

Stadtplatz_ i

x'-.
.f( |

Im StralRenverlauf befindet sich die Stelle, wo historisch das Ostertor den Osteingang der
Stadt markierte. Hier sind noch Rudimente in den Stral3enseitenrdumen vorhanden. Der
Entwurf schlégt vor, hier eine Verengung des Strallenraumes auf einen Fahrstreifen vorzu-
sehen und dies durch Mauerpfeiler zu markieren. Damit wird zum einen optisch der Eingang
in die Altstadt verdeutlicht und zum anderen entsteht ein verkehrsberuhigender Effekt, weil
die Engstelle in der ansonsten zweistreifigen Stral3enfihrung nur jeweils in eine Richtung
befahren werden kann.

Generell sollte versucht werden, die Fahrbahnbreite auf das absolut notwendige Mindestmaf}
fur den Begegnungsverkehr zu reduzieren und stattdessen die Fuldgéngerbereiche zu
verbreitern. Des Weiteren sollte ein niveaugleicher Ausbau angestrebt werden, wobei die
FuRgangerbereiche nur optisch von der Fahrbahn getrennt sind. Die Verkehrssicherheit soll-
te durch eine starkere Temporeduzierung als Ublich, z.B. durch die Einrichtung einer Tempo-
20-Zone verbessert werden.

Weberstralle

Voraussetzung fur eine Umgestaltung und Neuordnung der Weberstralle ist eine Verkehrs-
entlastung. Einen wesentlichen Anteil hat der Parksuchverkehr. Dieser soll dadurch unter-
bunden werden, dass in Zukunft der Parkplatz nérdlich der Weberstralde nicht mehr Uber die
dortige Zufahrt angesteuert werden soll. Die Weberstral3e soll nur noch als Anliegerstrale
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dienen. Des Weiteren soll Gber sie die riickwartige Anlieferung von unter Umsténden in den
stdlichen Blécken entstehenden grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben abgewickelt werden.

Markiplatz und

ik Fullgangarzons

Markt-

Markt- standort 1
standort 2 = Stadiplatz

Die derzeit vorhandene starke Linearitat soll durch Teilung in zwei Abschnitte unterbrochen
werden. Zu diesem Zweck wird der im Bereich Enge Stralle entstehende Marktplatz gestalte-
risch bis zur Nordfassade der Weberstral’e ausgedehnt. Wie bisher ist ein Einrichtungsver-
kehr von Ost nach West vorgesehen.

Die Fahrbahn soll auf das absolut notwendige Mindestmal reduziert werden. Dadurch erge-
ben sich Spielrdume fur eine Verbesserung der Funktionalitat und der Gestaltung. So soll als
Grundprinzip der Fuligédngerweg auf der Nordseite mit einer durchgangigen Breite von min-
destens 2 m gefilhrt werden. Daran anschliel3end ist ein ebenfalls 2 m breiter Streifen fur
Parken und Anliefern vorgesehen. Dann folgt die Fahrbahn mit einer Breite von 3,50 m. Der
Reststreifen auf der Stidseite weitet sich am Westausgang der Strale soweit auf, dass auch
hier eine angemessene FulRgdngerfihrung méglich wird.

In jedem Fall ist ein niveaugleicher Ausbau mit einer lediglich optischen Abtrennung der
FuRgangerbereiche und des Marktplatzes sinnvoll. Am Geb&ude Weberstralle 2 mindet ein
Fuweg, von der Kleiststralle kommend, ein. Hier soll eine FuRgangerfurt entstehen, welche
die Uberquerung der Fahrbahn zum Stadtplatz erleichtert.

Parkplatz nérdlich der WeberstraRe

Der Entwurf beinhaltet zwei wesentliche Aspekte. Zum einen soll die Parkplatzzufahrt neu
organisiert werden und zum anderen besteht die Option auf eine Vergré3erung des Park-
platzes.

Um eine Verkehrsentlastung der Werberstral’e zu erreichen, soll die derzeitige stidliche Zu-
fahrt geschlossen werden. Da es sich um eine Geb&udedurchfahrt handelt, ist diese ohnehin
nur schwer zu erkennen. Die Orientierung fiir Auenstehende ist nicht einfach. Stattdessen
soll eine Zufahrt zur WeichstralRe erfolgen. Der Entwurf sieht dies zwischen den Geb&uden
WeichstralRe 9 und 11 vor. Dort befindet sich derzeit lediglich eine FuBwegeanbindung. Fur
die Anlegung einer Zufahrt sind Ordnungsmalfinahmen erforderlich. Im Laufe des Planungs-
fortschrittes wurde bekannt, dass sich hier eine Mdglichkeit auf dem Grundstiick Weichstra-
Re 11 durch Ankauf und Abriss des Gebdudes ergeben kénnte.
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Der Entwurf stellt weitere alternative Zufahrtsmdéglichkeiten weiter 6stlich dar. Diese wéaren
aber nur méglich, wenn die als Option dargestellte Parkplatzerweiterung durchgefiihrt wird.
Dargestellt ist die Fortfuhrung des Parkplatzes nach Osten mit einer einseitigen Anordnung
von Stellplatzen in Senkrechtaufstellung. Vorstellbar ist auch eine 2-reihige Anordnung. Nach
Westen wird die Parkplatzerweiterung an den dort bestehenden Fullweg zwischen Kleist-
stralle und WeberstraRe angeschlossen. Damit bestehen nach Siiden zwei fuRlaufige Aus-
gange, Uber welche die beiden wichtigen Stadtraume, Stadtplatz und Marktplatz, unmittelbar
erreicht werden kdnnen.

Derzeit ist die Parkplatzanlage lediglich mit kleinkronigen B&dumen gestaltet. Der Entwurf

sieht einen Austausch der Gehélze durch grol3kronige Laubbaume vor. Nach dem Motto
.Parken unter Baumen* soll eine bessere Verschattung der Stellplatze erreicht werden.
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Schlieflich ist eine Neuorganisation der Parkraumbewirtschaftung vorgesehen. Die Zufahrt
soll mit einer Schrankenanlage versehen werden. Uber Kassenautomaten an den Zugéngen
zum Parkplatz soll dann die tatsachliche Parkzeit vor Verlassen des Parkplatzes entrichtet
werden.

Priifergebnis des Sanierungsbeirates

Der Verfasser protokolliert folgende Punkte aus dem Vortrag des Kapitans:

a) Kurzzeitparken soll in der WeberstralRe weiterhin méglich sein.

b) Die Parkplatzerweiterung wird unterschiedlich bewertet. W&ahrend sie von einigen befur-
wortet wird, lehnen andere sie mit dem Argument, dass es gentigend Parkplatze gebe,
ab.

c) Die Zufahrt von der Weberstralie solle ggf. erhalten bleiben.

d) Ein Abriss der Geb&dude Weberstralle 16 und 18 wird vorgeschlagen, um eine Blickachse
vom Parkplatz zum Marktplatz zu bekommen.

e) Der Aufbau des Stadttores wird als gute Idee empfunden.

f) Der Bereich Steinstrale Ost zwischen Haus Nr. 46 und 65 wird als eng und gefahrlich
empfunden.

g) Die westliche Ein- und Ausfahrt zum Parkplatz von der Weichstralie wird als gut akzep-
tiert. Eine zweite Zufahrt wird bei Erweiterung des Parkplatzes fur sinnvoll erachtet.
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3.3 HolztorstraBe und —briicke

Der Entwurf versucht im Wesentlichen zwei Entwicklungsansatze umzusetzen. Zum einen
soll das strategische Entwicklungsziel, Stadt und Fluss besser miteinander zu verknipfen,
umgesetzt werden. Zum anderen wird der Entwurf geleitet von den Bestrebungen, im Be-
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reich der Holztorstralle ein neues Bebauungskonzept fiir Mehrgenerationenwohnen nach
Abriss der vorhandenen Gebdudezeile zu etablieren. Der Entwurf betrifft folfende Teilberei-
che:

o Erlebnisbereiche am Wasser

¢ Umgestaltung Holztorstralle

o Umgestaltung Holztorbricke

Plan Gestaltung HolztorstraBe und -briicke vom 03.03.2010 >

Erlebnisbereiche am Wasser

Die Verknlipfung von Stadt und Fluss erfolgt dadurch, dass der Zugang zum und vom Was-
ser ermdglicht wird. Dies geschieht durch zwei rdumliche Erlebnisbereiche. Diese sind im
Testentwurf mit den Begriffen ,Wasserarena“ und ,Marina/Flussbad“ gekennzeichnet. Die
Holztorbrucke stellt den westlichen Eingang zur Altstadt dar. Folgerichtig ist dort ein Zugang
zum Wasser vorgesehen. Aufgrund des hohen Niveauunterschiedes ist eine triblinenartige
Abtreppung des Geldndes bis auf die Wasserlinie des Normalwasserstandes vorgesehen.
Diese Stufen kdnnen nicht nur begangen werden, sondern sie laden auch zum Verweilen
ein. Unter Umsténden ist hier sogar die Prasentation von Kleinkunst méglich. Auf Héhe der
Wasserebene wird die Gesamtanlage ergénzt durch Holzstege. Uber eine weiter siidlich an-
geordnete Rampenanlage soll die Wasserebene auch barrierefrei erreichbar werden.

. Anbindung an
\ Innersteweg
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Der Bereich Marina/Flussbad fullt auf der Idee, zum einen Kanuwanderer in die Stadt zu
locken und zum anderen einen noch intensiveren Kontakt zur Innerste, durch die Méglichkeit
im Fluss zu baden, herzustellen. Vorgesehen ist ein Becken im Nebenschluss des Fluss-
stromes, das zum Flussbett hin, aber auch zum umgebenden Gelédnde, durch Mauern abge-
trennt ist. Der dadurch entstehende Pool erhélt eine 3-seitige Steganlage, die schwimmféhig
ausgeristet ist, sodass sie sich dem jeweiligen Wasserspiegel anpassen kann. In diesem
Bereich kdnnen Boote anlegen, die durch ein kunstlich erzeugtes Kehrwasser einfahren.

Auf der Abgrenzungsmauer zur Innerste hin wird der Uferweg gefihrt, der im Norden in die
Rampenanlage der Wasserarena miindet. Im Siiden stellt der Entwurf eine weitere Vernet-
zung des Uferweges mit der Stadt dar. Zu diesem Zweck wird eine Verbindung zum Brickel-
weg ertiichtigt und durch den Bau einer FuRgangerbriicke auch eine Anbindung an die Eu-
lenstralRe erfolgen. Ergénzt werden die Wegebeziehungen durch die Anlegung eines neuen
FuBweges im rickwartigen Bereich des Bebauungskonzeptes Mehrgenerationenwohnen.

Anschluss an
Eulenstralke

Am 6&stlichen Kopf des geplanten Bebauungskonzeptes zum Mehrgenerationenwohnen an
der Holztorstralde soll, méglichst unter Einbeziehung des einzigen dort vorhandenen denk-
malgeschitzten Gebaudes, ein Gastronomie entstehen, von wo aus der gesamte neue Er-
lebnisbereich zu Gberblicken ist.
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Umgestaltung HolztorstralRe

Die Holztorstral3e soll in Zukunft wieder im Zweirichtungsverkehr befahrbar werden. Durch
das Angebot der neuen Aufenthaltsbereiche entlang der Innerste kénnen die derzeit vorhan-
denen Aufenthaltsbereiche entlang der HolztorstralRe auf der Stidseite zurickgenommen
werden. Auf diese Weise entsteht Raum fir straRenbegleitende Parkplatze in Langsaufstel-
lung. Die Nordseite der Holztorstralie soll weitgehend unveréndert bleiben. Die derzeit vor-
handene Abgrenzung des Niveauunterschiedes zwischen Fahrbahn und Fulgangerbereich
durch eine Maueranlage ist sinnvoll.

Bebauungskonzept
“Wohnen am Wasser”

=

Der Straldenraum soll in mehrere Abschnitte gegliedert werden. Beginn und Ende der einzel-
nen StralRenabschnitte werden durch Baumtore mit groRkronigen Laubb&umen markiert.
Dies ist durch einen Materialwechsel in den jeweiligen Einmindungsbereichen des Brickel-
weges, der Bleekstralle und der Friedrich-Ludwig-Jahn-Stralle mdglich. Des Weiteren soll
noch eine FuRgangerfurt an geeignete Stelle in diesem Strallenabschnitt eingerichtet wer-
den. In jedem Fall sollte ein niveaugleicher Ausbau der Stralde, insbesondere zum sidlich
angrenzenden FuRweg erfolgen. Die fuBBldufigen Bereiche erhalten eine Mindestbreite von 2
m.

Umgestaltung Holztorbriicke

Die Bedeutung der Holztorbriicke als westlicher Eingang zur Altstadt soll starker hervorge-
hoben werden. Zu diesem Zweck soll die Aufenthaltsfunktion auf der Briicke verbessert wer-
den. Vorgeschlagen wird hierflr eine einstreifige Verkehrsfuhrung. Dadurch kénnen die Ful3-
gangerbereiche wesentlich verbreitert werden. Es ergeben sich Mdglichkeiten, hier Sitzmobi-
liar einzurichten. Immerhin besteht von hier ein hervorragender Blick auf den Fluss und die
neuen Erlebnisbereiche. Gleichzeitig wird dadurch ein starker verkehrsberuhigender Effekt
herbeigefuhrt. Unterstitzt werden sollte dies durch eine nochmalige Temporeduzierung.
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Denkbar sind eine Tempo-30-Zone westlich der Holztorbriicke und eine Tempo-20-Zone
Ostlich von ihr.

Priifergebnis des Sanierungsbeirates

Der Verfasser protokolliert folgende Punkte aus dem Vortrag des Kapitans:

a) Die Freitreppe am Kirchplatz ist positiv.

b) Die Rampe sollte auch zum Kircheingang hin verbunden werden, um Rollstuhlfahrern die
Benutzung des Nordeingangs zur Kirche zu erméglichen.

c) Der Westeingang zur Kirche (Brauteingang) muss im Entwurf bericksichtigt werden.

d) Die Idee des Lesegartens ist gut, allerdings sollte dieser nérdlich des Geb&udes Kirch-
platz 2 verblieben, wo er bereits betrieben wird.

e) Die Realisierung des Marktstandortes 3 im Geb&ude Hahnenstein 6 wird infrage gestellt,
da der Anlieferverkehr (Logistik) mit grofden Lkw wegen der beengten Verhaltnisse
schwierig sei.

f) Bei der vorgeschlagenen Verkehrsfiihrung wird die Einfahrt von Schulbussen von der
Strale Vor der Kirche auf den Parkplatz Im Sacke schwierig. Hier misste die Mauer im
Einfahrtsbereich zurickgenommen werden. Ggf. kénne man den Busverkehr entgegen
der im Entwurf vorgesehenen Fahrtrichtung im Hahnenstein passieren lassen und dies
Uber eine Ampelschaltung steuern.
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g) Die Verkehrsfihrung im gesamten Quartier, bestehend aus Steinstral’e, Hahnenstein,
Vor der Kirche, Im Sacke und Neustadt muss in die Betrachtung mit einbezogen werden.
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h) Bei einer Anderung der Verkehrsfiihrung wird mit Widerstanden seitens der Eltern ge-
rechnet. Diese liefern 4 x am Tag Kinder am Kinderladen und an der Schule Im Sacke
ab. Derzeit fahren sie den Bereich von Osten an und dann tber die Stral3en Vor der Kir-
che und Hahnenstein wieder ab.

i) Die Entlastungsstralie wird von allen Gruppen als positiv empfunden. Die Idee sei aller-
dings bereits sehr alt und in friiheren Zeiten heftig umstritten gewesen.

j) Durch die Senkrechtaufstellung der Parkplatze in der Entlastungsstralle werden Ver-
kehrsbehinderungen beflrchtet.

k) Die Anbindung der beiden FulRwege von der Entlastungsstralle zur Steinstrale und vom
Parkplatz Im Sacke zum Stadtplatz Am Hahnenstein wird positiv gesehen.

3.4 Entlastungsstralle, St. Nicolai und Hahnenstein/Vor der Kirche

Der Entwurf hat mehrere, sehr unterschiedliche Aspekte, die der Verbesserung der Funktio-
nalitat, der Verkehrsfihrung, der Verkehrsberuhigung und der stadtrdumlichen Gestaltung
dienen. Er beinhaltet folgende Teilbereiche:

e Entlastungsstralie zwischen Eulenstralle und Hahnenstein / Vor der Kirche

e Verkehrsberuhigter Bereich Hahnenstein

e Verbesserung der FulRwegebeziehungen

e Umgestaltung des Kirchplatzes

Plan Gestaltung EntlastungsstraBBe, St. Nicolai, Hahnenstein, Vor der Kirche vom
03.03.2010 -

EntlastungsstraBe zwischen EulenstralRe und Hahnenstein / Vor der Kirche

Die derzeitige Verkehrsfiihrung erfolgt weitlaufig iber Eulenstralle, Lappenberg, Vor der Kir-
che und Hahnenstein im Einrichtungsverkehr. Ziel ist es, die eher von Wohnbebauung ge-
pragten Bereiche Eulenstral’e und Lappenberg mit der dort gelegenen Schule génzlich vom
Ziel- und Quellverkehr der Innenstadt zu entkoppeln. Zu diesem Zweck ist die Anlegung ei-
ner neuen Verbindung zwischen Eulenstra3e und Hahnenstein / Vor der Kirche geplant.

Damit soll gleichzeitig die Funktionalitat der Gebaude entlang der Steinstralle und des Hah-
nensteins verbessert werden. Diese erhalten riickseitige Andienungsmdglichkeiten. Insbe-
sondere der Gebadudekomplex Hahnenstein 6 kann aulerdem seinen unattraktiven Ricksei-
tencharakter verlieren. Dadurch verbessern sich die Nachnutzungsméglichkeiten und hof-
fentlich auch die Gestaltungsmdglichkeiten fir den Gebaudekomplex, der sich gestalterisch
derzeit kaum in das Stadtbild einflgt.

Der Entwurf sieht eine méglichst behutsame Einflgung ohne besondere Auswirkungen auf
die bestehende Bausubstanz vor. Im Prinzip wird eine dort bereits vorhandene Fullwegever-
bindung soweit ertlichtigt, dass sie befahrbar wird. Es ist kein linearer StralRenverlauf vorge-
sehen, sondern moglichst eine hofartige Situation mit unterschiedlichen Breiten. Entlang der
Entlastungsstra’e werden Parkpléatze angeboten, die entweder zugunsten der dortigen An-
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lieger reserviert bleiben oder, falls ein solcher Bedarf nicht vorhanden ist, zur freien Verfi-
gung stehen.

Um die Richtungswechsel im Verlauf der ErschlieBungsanlage zu verdeutlichen und zur
raumlichen Gliederung sind an einigen markanten Stelle groRkronige Laubbdume vorgese-
hen. Die Entlastungsstrale wird von der Eulenstrale aus befahren und tber die Stralle Vor
der Kirche wieder verlassen. Zu diesem Zweck muss die derzeitige EinbahnstralRenregelung
dort umgekehrt werden. Der weitere Verkehrsverlauf soll dann zum Parkplatz Im Sacke und
von dort Uber die Strale Im Sacke zur Steinstral3e fuhren. Auf diese Weise entsteht eine
durchgéngige Sudspange im Altstadtbereich.

Verkehrsberuhigter Bereich Hahnenstein

In Fortfilhrung des Gestaltungsprinzips auf dem Stadtplatz (vgl. Kapitel 3.1) soll der Hahnen-
stein niveaugleich und einheitlich zwischen beiden Hauserfronten gestaltet werden. Aufgrund
der neuen Entlastungsstrale wird der Bereich komplett vom Durchgangsverkehr befreit. In-
sofern bietet sich hier die Fortsetzung der Verkehrsberuhigten Zone (Spielstral’e) vom Stadt-
platz an.

Es erfolgt keine Abtrennung von eigenstandigen Fuligéngerbereichen, sondern die Flachen
stehen allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt zur Verfigung. Gleichzeitig soll Raum
geschaffen werden, damit sich die merkantilen Nutzungen entlang der westlichen Gebaude-
zeile in den StralRenraum ausdehnen kénnen (Stellagen, Warenauslagen, Stehtische etc.).
Damit wird die Attraktivitat fir Einzelhandel und Dienstleistungen wesentlich erhéht. Gleich-
zeitig wird durch die Verkehrsberuhigung die Wohnqualitat erheblich gesteigert.
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Verbesserung der FuBwegeverbindung

Nach dem Motto ,Stadt der kurzen Wege*® soll die Durchlassigkeit zwischen den sudlichen
Altstadtquartieren und den Erlebnisrdumen im Stadtzentrum (Stadtplatz, Marktplatz, Stein-
stralle) verbessert werden. Zu diesem Zweck sind zwei neue FuRwegeverbindungen vorge-
sehen. Die eine verbindet die neue Entlastungsstralle mit der Steinstralle. Sie kann ohne
Eingriffe in die Bausubstanz ¢stlich des Rathauses gradlinig und damit mit guter Einblicks-
mdglichkeit gefuhrt werden. Der zweite FuBweg verbindet die Parkplatzanlage Im Sacke mit
dem neuen Stadtplatz. Auch hier ist eine Fihrung ohne Eingriff in die Gebdudesubstanz in
relativ gradlinigem Verlauf méglich. Allerdings sind in beiden Fallen OrdnungsmafRnahmen
erforderlich, um den Wegeverlauf zu sichern.

Umgestaltung Kirchplatz

Der Kirchplatz soll einen Gegenpol zu den Ubrigen Stadtrdumen, die eher merkantilen oder
Erlebnischarakter haben, bilden. Derzeit wirkt er dister und abweisend und wird zum Teil als
Parkplatz missbraucht. Urspriinglich war der Platz achsial mit Zugang zum Nordportal der St.
Nicolai Kirche konzipiert. Diese Achsialitat wird durch die Anordnung der beeindruckenden
GroRRbaume unterstrichen. Sie ist aber aufgrund der durchgéngigen Platzgestaltung nicht
mehr erfahrbar.
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Der Grundgedanke des Entwurfes ist daher, die Achse wieder herauszuarbeiten. Zu diesem
Zweck wird bei der Oberflachengestaltung die Achse betont und bis zum nérdlichen Eingang
des Platzes gefiihrt. Die flankierenden GroRbaume erhalten eine grof3flaichige Beeteinfas-
sung.

Um den Platz einladender zu gestalten, wird eine Verbindung zwischen dem Oberplatz, wo
die Kirche steht, und dem tiefer gelegenen Unterplatz auf breiter Front hergestellt. Dies ge-
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schieht durch Aufbrechen der dort vorhandenen Stitzmauer. Stattdessen soll eine grolziigi-
ge Treppenanlage entstehen. Diese erhalt in der zentralen Achse Trittstufen und in den Sei-
tenbereichen Blockstufen, die zum Sitzen und Verweilen einladen sollen.

Der ruhende Verkehr wird weitgehend vom Platz entfernt. Lediglich fir die Anlieger des Plat-
zes werden vier Einstellplatze an dessen Ostseite eingerichtet, wo sie keinen optischen Ein-
fluss mehr auf den Platz nehmen kénnen.

Am Eingang des Platzes befindet sich derzeit eine kleine Brunnenanlage ohne Funktion. Um
auch hier das durchgangige gewiinschte Gestaltungsprinzip Wasser in den Platz einzube-
ziehen, soll an diese Stelle wieder eine Brunnenanlage reaktiviert werde. Diese hat nicht nur
einen Gestaltungsaspekt, sondern kann funktional als Ausgangsquelle fur die Brunnenanla-
gen und Wasserlaufe auf dem Stadtplatz, dem Marktplatz und in der Steinstralle dienen. Auf
diese Weise kdnnte eine Speisung im natirlichen Freigefalle erfolgen, wodurch der techni-
sche Aufwand fur die Wasserideen erheblich vermindert werden kénnte.

Uber den Kirchplatz verlauft eine wichtige FuRwegebeziehung zum siidlich gelegenen
Mihlengelénde. Derzeit ist sie in ihrem Verlauf durch eine Treppenanlage unterbrochen. Hier
soll eine barrierefreie Verbindung entstehen. Zu diesem Zweck wird neben der Treppe eine
zuséatzliche Rampe errichtet.

Priifergebnis des Sanierungsbeirates

Der Verfasser protokolliert folgende Punkte aus dem Vortrag des Kapitans:

a) Die Holztorbriicke sollte nicht als Schleuse ausgebildet werden, sondern weiterhin im
Zweirichtungsverkehr befahrbar bleiben.

b) Zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat auf der Briicke sollte diese mit Ausbuchtungen
(Balkone mit Sitzgelegenheiten), wie in Erfurt, versehen werden.

c) Die angedachte Marina wird mehrheitlich als zu teuer empfunden. Als Alternative biete
sich ein Aktivspielplatz mit Wasseraktionsflachen fir Kinder (z.B. Kinderflo mit Pontons)
an.

d) Auf die Briicke an der Marina kdnne verzichtet werden.

e) Die Wasserarena wird als sehr positiv, allerdings auch als sehr teuer empfunden. Der
Begriff Arena passe allerdings nicht zur Anlage.

f) Fir das Bebauungskonzept ,Wohnen am Wasser“ soll unbedingt der Begriff des Mehr-
generationenwohnens mit verwendet werden.

g) Die Kopfbebauung an der Wasserarena soll unter Einbeziehung der Geb&ude Holztor-
stralle 58 (Denkmal) und 60 erfolgen.

h) Auf der Nordseite der HolztorstralRe soll kein zusétzlicher Handel angesiedelt werden.

i) Die urspringliche Idee einer durchgehenden Wegeverbindung entlang der Innerste, im
Bereich der Holztorbriicke, soll weiter verfolgt werden. Hierzu ist auf der Ostseite eine
Steganlage auf dem Niveau der Holztorbriicke einzurichten. Dies ist ebenfalls fir die
Westseite wiinschenswert. Damit wirde u.a. der ndérdlich geplante Wasserweg zur Kunst
besser angebunden.
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4. RAHMENKONZEPT - ZUSAMMENFASSUNG DER MARNAHMEN

Grundlage fur das Rahmenkonzept Verkehr und Freiraum bilden die Entwicklungsstrategie
aus dem ISEK, die Handlungsempfehlung aus der VU und die Ergebnisse aus der Arbeit mit
dem Sanierungsbeirat. Alle diese Vorgaben minden im ,MaRnahmenkonzept Offentlicher
Raum®, das auf dem nachfolgenden Plan dargelegt ist. Es folgt eine zusammenfassende
Beschreibung der Mallnahmen, mit denen die Attraktivitat und die Funktionalitédt des Innen-
stadtbereiches verbessert werden sollen.

Plan: MaBnahmenkonzept 6ffentlicher Raum >

4.1.1 StraBenhierarchie / Ausbauprinzip

Der Ausbau von Stralien erfolgt in der Regel nach den anerkannten Richtlinien und dem
Stadt der Technik. Diese sind in den Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen (RAST 06)
der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen e.V. KéIn niedergelegt. In Ab-
hangigkeit von den Nutzungsansprichen an die Strallenrdume wird festgelegt, welche Auf-
gabe die einzelnen Stralen im Stadtumbaugebiet kiinftig erfiillen sollen. Davon ist abhangig,
welche Entwurfselemente beim folgenden Umbau der Strallenrdume verwendet werden dir-
fen und welcher Ausbaustandard (Bauklasse) erforderlich wird.

Das Malinahmenkonzept sieht in hierarchischer folgende Differierung vor:
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Sammelstralen
Anliegerstralle
Anliegerwege

Ful’- und Radwege

SammelstraBen

Als Sammelstralen werden definiert:

¢ WeichstralRe, Kleiststralle, Neustadt und Hildesheimer Stral3e als Nord-Ost-Tangente
e BurgstralRe und HolztorstralRe als Nord-West-Tangente

Von hier aus sind kiinftig alle Ziele im Kernbereich der Innenstadt Giber den Ost- und West-
eingang der Steinstralle erreichbar. Auf diesen Stra3en wird der gesamte Ziel- und Quellver-
kehr des Stadtumbaugebietes gebiindelt. Sie haben somit eine Sammlerfunktion und eine
Verbindungsfunktion zwischen Stadtzentrum und den Gbrigen Stadtbereichen. Gleichzeitig
ist eine Aufenthaltsfunktion mit unterschiedlicher Intensitat auf allen Sammelstra3en gege-
ben.

Am starksten dirfte diese in der Holztorstral’e ausgepragt sein, wo Wohn-, Einzelhandels-
und Dienstleistungsnutzungen vorhanden sind. Dies trifft auch in abgeschwachter Form auf
die Kleiststral’e, Neustadt und Hildesheimer Stralle zu. Im Vordergrund steht aber eher die
Wohnnutzung. Dies impliziert, dass trotzt der Einstufung als Sammelstralle MalRnahmen zu
Geschwindigkeitsdampfung und stddtebaulich gestalterischer Aspekte erforderlich werden.

Alle SammelstralRen sollen im Zweirichtungsverkehr befahrbar sein, um eine optimale Bin-
delungs- und Verteilungsfunktion zu gewéhrleisten. Die in der Holztorstralle vorhandene
Einbahnstralenregelung soll daher aufgegeben werden.

Far die BurgstralRe wird aus verkehrstechnischen und stadtrdumlichen Erwégungen eine
neue Trassenfilhrung angestrebt. So sollen ein direkter Knotenpunkt mit der Kénigsberger
Stral’e und der WeichstralRe sowie eine geradlinige Trassenflhrung entstehen. Auf diese
Weise werden die Sammlerfunktion und die Verbindungsfunktion zur Auf3enstadt verbessert.
Des Weiteren entstehen so stadtraumliche Entwicklungsflachen, auf denen die weitere
Attraktivierung und Funktionsverbesserung der Innenstadt vorangetrieben werden kann (vgl.
Abschnitte ruhender Verkehr und Stadtgestaltung).

AnliegerstraBen

Folgende StraRen werden als Anliegerstralien definiert:

e SteinstralRe Ost

e Weberstralie

e Eulenstrale Nord

¢ Entlastungsstralie zwischen Eulenstrallen und Hahnenstein
e Vor der Kirche (mittlerer Abschnitt)

e Verbindung zwischen Vor der Kirche und Im Sacke

e Im Sacke Nord

Ziel ist es, dass im Kernbereich der Innenstadt eine Ringstral’e entsteht, von der aus alle
Ziele erreicht werden kénnen. Fir diese Strallenfolge wurde im Sanierungsbeirat der Begriff
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LAltstadtring” gepragt. Dieser Altstadtring hat keine Verbindungsfunktion, sondern dient ledig-
lich der Erschliefung des Kernbereiches. Insofern muss hier bei der Umgestaltung oder dem
Ausbau von StralRen die Aufenthaltsqualitat im Vordergrund stehen. Dementsprechend sind
durchgdngig MalRnahmen zur Geschwindigkeitsddmpfung vorzusehen und stadtrdumliche
Gestaltungselemente einzubeziehen. Dies kann bis hin zur optischen Auflosung des linearen
StralRenverlaufs in Teilbereichen gehen.

o Marktplatz | 7 @ #
PPy B #

Um einen funktionsfahigen Altstadtring zu erhalten, muss insbesondere die Stidspange er-
tuchtigt und zum Teil neu erstellt werden. Fur die Neuerrichtung der Entlastungsstralle zwi-
schen Eulenstrale und Hahnenstein sind zunachst Ordnungsmafinahmen auf der Grundlage
eines Bebauungsplanes erforderlich, der die StralRenfuhrung vorbereitet und sich mit den
Auswirkungen der Planung auseinandersetzt. Der betroffene Abschnitt auf der Stral3e Vor
der Kirche und die beiden Zufahrten zum jetzigen Parkplatzbereich Im Sacke stellen neural-
gische Punkte dar. Hier sind Eingriffe in die Maueranlagen notwendig.

Anliegerwege

Als Anliegerwege werden definiert:
Eulenstralle

Lappenberg

Vor der Kirche Sud

Im Sacke Ost

In diesen Strallen ist keinerlei Fremdverkehr mehr erwiinscht. Sie dienen ausschlie3lich der
ErschlieBung einer jeweils Uberschaubaren Anzahl von Grundstiicken. Hier sollte grundsatz-
lich ein niveaugleicher Ausbau ohne rdumliche Trennung fur unterschiedliche Verkehrsteil-
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nehmer erfolgen. Es wird empfohlen, den Ausbau als verkehrsberuhigte Bereiche anzustre-
ben (Spielstral3e), wo alle Verkehrsteilnehmer gleichberechtigt sind.

FuBwege

Das Malinahmenkonzept stellt zunachst die vorhandenen FuRwege dar:
e Verbindung zwischen Weberstralle und Kleiststralle

e Verbindung zwischen Hahnenstein und Lappenberg

e Wege am Ostufer der Innerste im Bereich des Hallen- und Freibades

Diese Wege sind unbedingt zu erhalten und zu attraktiveren. Darliber hinaus sieht das Mal}-
nahmenkonzept die Neuanlegung von Wegeverbindung vor:

e Verbindung zwischen Parkplatz Im Sacke und Hahnenstein

e Verbindung zwischen der neuen Entlastungsstraflie und Steinstralle

e Uferwege beidseitig entlang der Innerste

e Verbindung zwischen EulenstraRe und Innerste mit Uberbriickung der Innerste

e Verbindung zwischen Brickelweg und Innerste

Diesem FuR- und Radwegesystem kommt eine entscheidende Bedeutung fir die Vernetzung
in der Innenstadt und fiir die Anbindung der Innenstadt an die Naturrdaume zu. Mit den beiden
neuen FuBwegen zur Steinstralle und zum Hahnenstein werden zum einen wichtige Stadt-
rdume miteinander verbunden, zum anderen findet eine bessere Anbindung von Parkplétzen
an die FuRgangerzone statt. Des Weiteren entstehen neue Rdume fir das Stadterlebnis.
SchlieBlich erhdhen kurze Wege die merkantile Attraktivitat der Innenstadt.

Mit den anderen beschriebenen Wegeverbindungen wird ein Hauptelement der Entwick-
lungsstrategie fur Sarstedt (Stadt am Wasser) unterstutzt. Mit der Innerste wird ein &ul3erst
attraktiver Freiraum erschlossen. Dies erhéht die Attraktivitdt der Innenstadt als Wohn- und
Erlebnisraum. Gleichzeitig kdnnen Rad- und Kanuwanderer als potenzielle Kunden fur den
Innenstadtbereich angesprochen werden.

Als neuralgischer Punkt stellt sich die Holztorbriicke dar. Hier muss unter Beachtung der
Sicherheitsaspekte, insbesondere in Hochwassersituationen, eine Wegefuhrung entlang der
dort vorhandenen Stitzmauern erfolgen. Hierfir ist ein entsprechender technischer Aufwand,
z.B. durch auskragende Stege, erforderlich. In jedem Fall sollte ein Anschluss der Wege an
die Holztorbriicke erfolgen, weil diese bereits Bestandteil des Stadtzentrums ist und von dort
die FuRgangerzone auf kurzem Wege erreichbar ist.

4.1.2 Verkehrslenkung / Verkehrsberuhigung

Der geplante Altstadtring stellt das entscheidende Element zur Verkehrslenkung im Sanie-
rungsgebiet dar. Es soll als Einbahnstralle ausgebaut werden. Des Weiteren erhélt dieser
Ring lediglich zwei Zugange, Uber die Steinstralle Ost und West (Holztorstralie). Beides ver-
einfacht das Verkehrssystem im Altstadtbereich erheblich, wodurch wiederum eine wesentli-
che Verbesserung fiir die Orientierung erreicht werden kann. Durch den Einbahnverkehr wird
innerhalb der StralRenrdume ausreichend Platz gewonnen, um Parkplatze, Aufenthaltsberei-
che und Begriinungsmalnahmen anzulegen.
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Der Busverkehr, der derzeit den Bereich Vor der Kirche in Gegenrichtung durchlauft, kann
ggf. Uber eine Ampelschaltung gesteuert, unverandert bleiben. Mdglicherweise ergaben sich
aber auch bessere Lésungen in Verbindung mit dem hier angedachten Verkehrskonzept. So
sollte auch die Fiihrung des Busverkehrs durch die FuRgangerzone nicht tabu sein, weil dies
erheblich zur Attraktivitatssteigerung des OPNV beitragen kann, wenn beispielsweise ein
Ein- und Ausstieg am neuen Marktplatz und am neuen Stadtplatz (vgl. Kapitel 4.1.4) mdglich
wird.

Zufahrten Altstadt

Im Zusammenhang mit dem System der Sammelstralie (vgl. Kapitel 4.1.1) werden die Ein-
bzw. Ausgédnge zwischen Innenstadt und AuRenstadt neu definiert. Dies musste sich dann
im Verkehrsleitsystem und im Parkleitsystem, das im Rahmen der vorbereitenden Untersu-
chungen angeregt worden ist, niederschlagen Als Zufahrtsstralen zur Innenstadt werden
definiert:

e Am Friedrich-Ebert-Park

e Konigsberger Stralle

e Friedrich-Ludwig-Jahn-Stralie

e Holztorstralle

Ziel ist es, den Verkehr méglichst gleichm&Rig auf die Stadteingédnge zu verteilen. Durch das
System der Sammelstralen und durch den neuen Altstadtring bleibt aber weiterhin eine Ver-
bindung aller Stadteingdnge mit leichter Orientierung mdglich.

Tempo reduzierte Zonen

Es wird empfohlen, das Stadtumbaugebiet generell als Tempo reduzierte Zone einzurichten.
Eine entsprechende Beschilderung ware an den vier Eingédngen erforderlich. Je nach An-
spruch an den Strallenraum kann die Aufenthaltsfunktion und damit die Attraktivitat fir den
nicht motorisierten Verkehr weiter gesteigert werden, indem Temporeduzierungen vorge-
schrieben werden, die Uber die Ubliche Tempo-30-Zone hinausgehen. So wére beispielswei-
se fiir den Altstadtring auch eine Tempo-20-Zone und fiir die Anliegerwege eine Tempo-10-
Zone vorstellbar.

Verkehrsberuhigter Bereich

Durch den neuen Altstadtring erfahrt die Stral’e Hahnenstein eine deutliche Entlastung. Da-
durch besteht die Chance, hier stérker stédtebauliche und gestalterische Qualitaten in den
Vordergrund zu riicken. Es wird nicht nur die Wohnqualitdt sondern auch die Attraktivitat fir
die Ansiedlung von merkantilen Nutzungen, insbesondere auch im gastronomischen Bereich,
gesteigert. Hier werden ein niveaugleicher Ausbau des Strallenraumes und eine Ausweisung
als verkehrsberuhigte Zone (Spielstralle) empfohlen. Dadurch kann das stadtrdumliche Er-
lebnispotenzial erheblich gesteigert werden.

FuBRgangerzone

Die Steinstrae wird auch in Zukunft entsprechend dem Struktur- und Entwicklungskonzept
das Kerngebiet von Sarstedt darstellen und damit vorwiegend der Unterbringung von Han-
delsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kul-
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tur dienen. Dementsprechend ist die im Mallnahmenkonzept vorgesehene Beibehaltung als
FulRgéngerzone folgerichtig.

Hier werden allerdings gestalterische MaRnahmen zur Attraktivitdtssteigerung erforderlich,
um im Wettbewerb mit den Einzelhandelsstandorten der AuRenstadt bestehen zu kénnen.
Durch die Attraktivierung der Fuldggéngerzone sollen Anreize fur eine Verbesserung der Be-
satzstruktur bezliglich Einzelhandel und Dienstleistungen geschaffen werden. Gleichzeitig
soll die stadtrdumliche Erlebnisqualitat gesteigert werden, um die Kundenfrequenz zu erhé-
hen. Die einzelnen Mallnahmen sind in Kapitel 3.1 beschrieben.

Eine ganz entscheidende Malinahme stellt dabei die Einbeziehung der Enge Stralle in die
FuRgangerzone dar. Hier entsteht die neue Mitte von Sarstedt, dass Zentrum der Altstadt.
Klassischer Weise wird diese neue Mitte durch einen Platz dargestellt. Durch den aufgewei-
teten Strallenraum und die Gebaudestellung auf allen Seiten wirkt der Bereich tats&chlich als
Platz.

4.1.3 Ruhender Verkehr

Die Vielzahl und die rdumliche N&he der Parkplatze tragen erheblich zur Attraktivitat der Alt-
stadt als merkantiles Zentrum bei. Allerdings macht der Parksuchverkehr derzeit auch einen
erheblichen Anteil am Verkehrsaufkommen in der Altstadt aus. Ziel ist es daher, die Orientie-
rung bei der Parkplatzsuche zu erleichtern. Dies geschieht zunachst durch die beschriebe-
nen Systeme der Strallenhierarchie und der Verkehrslenkung (vgl. Kapitel 4.1.1 und 4.1.2).

So werden die Parkplatze mit grol3er raumlicher Kapazitat in Zukunft nur noch tber das Sys-
tem der SammelstraRen anfahrbar sein. Die Benutzer dieser Parkplatze miissen den Alt-
stadtring nicht frequentieren. Der Parkplatz am Hallenbad wird wie bisher Giber die Holztor-
strale oder die Burgstrale angefahren.

Fir den Parkplatz nérdlich der Weberstralie wird die Zufahrt zur WeichstralRe verlegt. Hier
besteht eine Mdglichkeit, im Bereich des Flurstiucks 30/3 (Weichstrale 11) die Parkplatzzu-
fahrt neu zu organisieren. Die Zufahrt von der Weberstralte wird dann geschlossen und nur
noch fir FuRganger und Radfahrer zur Verfiigung stehen. Es sollte auRerdem die Mdglich-
keit in Betracht gezogen werden, den Parkplatz nach Osten durch eine einhiftige oder zwei-
huftige Anordnung der Stellplétze zu erweitern. Hierfur waren allerdings ebenfalls entspre-
chende Ordnungsmalfinahmen mit Eingriffen in Privatgrundstiicke erforderlich. Auf diese
Weise kdnnte eine zweite FuBwegeanbindung im Osten des Parkplatzes an die bestehende
FuBwegeverbindung zwischen Weberstralle und Kleiststralie entstehen. Der dritte grof3rau-
mige Parkplatz kann im Zusammenhang mit der Neutrassierung der Burgstral3e auf deren
Ostseite entstehen.

Neben den drei groflen Stellplatzanlagen an den Sammelstrallen gilt es, die bestehenden

Anlagen Im Sacke und entlang der Weberstral3e zu erhalten. Hier sind allerdings im Zusam-
menhang mit der neuen Verkehrsfilhrung auf dem angedachten Altstadtring Malknahmen zur
Neuorganisierung der Stellplatze erforderlich. SchlieRlich sollen noch entlang der neuen Ent-
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lastungsstralie zwischen Eulenstra’e und Hahnenstein begleitende Stellplatze angeordnet
werden.

4.1.4 Stadtgestaltung

Kernstiick der Profilierung der Altstadt als attraktives Stadtzentrum ist die Schaffung einer
Abfolge von vier Stadtrdumen. Diese liegen in rAumlicher Ndhe und sind damit auf kurzem
Wege fuRlaufig erreichbar. Sie haben unterschiedliche Funktionen zu erfillen. Im Vorder-
grund steht aber bei allen die Aufenthaltsqualitét, die sich aber jeweils durch unterschiedliche
Gestaltung manifestiert. Als roter Faden soll sich aber das Thema Wasser durch alle Platze
ziehen. Es werden folgende Stadtrdume definiert:

o Marktplatz

o Stadtplatz

o Wasserplatz

o Kirchplatz

Durch diese rdumliche und thematische Anordnung entsteht ein héchst attraktiver Span-
nungsbogen, der dazu beitragen soll, die Besucherfrequenz in der Innenstadt zu erhéhen.

N Wassermlatz |
IL ™ L

Marktplatz

Der neue Marktplatz entsteht durch Einbeziehung der Enge Stralde in die Fuligédngerzone
(vgl. Kapitel 3.1). Bisher findet der Markt im Bereich der Steinstraf3e und Hahnenstein statt.
Hier besteht eine gewisse raumliche Enge aufgrund der Baumstandorte. Des Weiteren wer-
den die Geschéfte zum Teil durch die Marktstdnde und Wagen verdeckt. Der Wochenmarkt
soll daher auf den neuen Marktplatz verlagert werden. Denkbar sind hier auch weitere Son-
dermarkte oder andere Veranstaltungen. Eine wichtige Rolle spielen dabei die Geb&ude En-
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ge Stralde 2 und SteinstralRe 25. Diese sollten entweder funktional in den Marktplatz einbe-
zogen werden oder zur Vergroflerung des Platzbereiches beseitigt werden.

Stadtplatz

Durch die Anordnung der Geb&ude im Einmiindungsbereich Weberstralle und Hahnenstein
in die Steinstrale ist bereits ein platzartiger Stadtraum vorhanden. Dieser markiert derzeit
den Eingang in die FuRgangerzone und ist dementsprechend durch ein grof3es Pflanzbeet
gestaltet. Durch die Entlastung der Stralle Hahnenstein vom Verkehr ergeben sich neue
Mdglichkeiten, diesen Stadtraum zu gestalten. Hier sollen vorwiegend Aufenthalts- und Ver-
weilbereiche entstehen, wo im Zusammenhang mit den angrenzenden Nutzungen auch Au-
Rengastronomie mdglich sein soll.

Bei der Zufahrt in die Altstadt von Osten erhélt man hier den ersten freien Blick in den Alt-
stadtbereich und somit den ersten Eindruck. Hier missen Emotionen geweckt werden, die
zum Verweilen einladen. Der neue Stadtplatz hat auch eine Verteilungsfunktion, insbesonde-
re in Bezug auf die anderen Platze. Hier wird die Neugierde geweckt, mehr zu entdecken.
Insofern sind auch die Sichtbeziehungen von hier tiber den Hahnenstein zum Kirchplatz und
Uber die SteinstralRe zum Marktplatz wichtig. Vor diesem Hintergrund ist die Anordnung be-
stimmter Baumstandorte in diesen beiden StralRen zu Uberdenken.

Wasserplatz

Dieser Bereich an der Holztorbriicke hat, &hnlich wie der Stadtplatz auf der anderen Seite,
eine besondere Bedeutung als Eingang in die Altstadt und pragt damit wesentlich den ersten
Eindruck, den man bei Anndhrung an die Altstadt erhélt. Der Bereich ist das entscheidende
Bindeglied zwischen der Altstadt und den Naturraumen (vgl. Kapitel 4.1.1, Abschnitt Fuf3-
und Radwege). Hier soll der Zugang von der Innerste und ihren Uferwegen zur Altstadt und
umgekehrt entstehen. Hier soll aulerdem das Thema Wasser erlebbar werden und ein
Hauptmerkmal der Gestaltung darstellen. Der Bezug von Sarstedt zum Wasser aufgrund
seiner Lage am Fluss und in einer Seenlandschaft soll deutlich gemacht werden. Das Thema
Wasser setzt sich dann in anderer Form auch in allen anderen Stadtraumen fort.

Kirchplatz

Dieser Platz ist im Gegensatz zu den anderen Stadtrdumen eher ein Riickzugsraum, ein Ort
der Ruhe, der Stille und der Besinnung. Diesem Anspruch wird der Bereich gestalterisch und
aufgrund der starken Abgrenzung zum Kirchfrieden derzeit nicht gerecht. Daher soll die
Trennung zwischen dem Kirchfrieden (Oberplatz) und dem nérdlich vorgelagerten Bereich
(Unterplatz) aufgehoben werden. Die alten Bdume miissen erhalten bleiben, weil sie dem
Platz diese besondere kontemplative Atmosphére verleihen. Die Bdume sind als Allee ange-
legt worden, um den Zugang zur Kirche zu markieren. Diese Funktion ist durch die momen-
tane Platzgestaltung nicht nachvollziehbar. Die bestehende Achsialitét des Platzes mit der
Blickbeziehung bis zum Hahnenstein muss daher wieder herausgearbeitet werden.

Der Kirchplatz hat auBerdem eine Verbindungsfunktion vom Hahnenstein zum Lappenberg
und damit weiter zur dortigen Wassermuhle. Hier muss die Orientierung verbessert werden
und eine barrierefreie Gestaltung erfolgen. Der Kirchplatz wird zum Teil auch als Parkplatz
genutzt. Dies sollte soweit wie mdglich reduziert und geordnet werden.
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Beriicksichtigung vorhandener Besonderheiten

Im MalRnahmenkonzept sind besondere Nutzungen als stadtebauliche Besonderheiten ge-
kennzeichnet. Es handelt sich um zwei Kindergarten, die Schule, die Kirche, das Rathaus,
das Museum und das Hallen- und Freibad. Mit der Kennzeichnung soll darauf aufmerksam
gemacht werden, dass sich die Existenz dieser Sonderstandorte bei der Gestaltung von
Stralden, Platzen und Grunflachen widerspiegeln muss. Hier sind besondere Aspekte der
Gestaltung in punkto Flachenanspruch, Funktionalitdt oder Reprasentation zu beachten.

Betonung Stadteingdnge

Mit dem Ostertor im Osten und dem Holztor im Westen sind noch Rudimente zweier histori-
scher Stadttore vorhanden. Sie markieren auch heute noch den Eingang zum Kernbereich
der Altstadt. Diese Eingangsfunktion sollte bei der stadtrdumlichen Gestaltung dieser Berei-
che beriicksichtigt werden. Umsetzungsideen sind in Kapitel 3 enthalten.

Entwicklungsflachen

Im Malinahmenkonzept sind zwei gré3ere Entwicklungsflaichen gekennzeichnet, in denen
neue Qualitaten fir das Stadtumbaugebiet entstehen kénnen. Der Bereich entlang der Holz-
torstral3e ist durch Uberwiegenden Leerstand und schlechte Bausubstanz gekennzeichnet.
Hier wird nach Durchfiihrung von Ordnungsmafnahmen empfohlen, den Schwerpunkt auf
die Errichtung von Gebduden fur Mehrgenerationenwohnen zu legen. Dies entspricht dem
Schwerpunkt der Entwicklungsstrategie aus dem ISEK, die Attraktivitat der Altstadt fur spezi-
fische Nutzergruppen zu steigern.

Der Bereich ist durch die offene Sudlage zur Innerste dul3erst attraktiv fur Wohnen, was bei
Umsetzung des Konzeptes Wasserplatz noch gesteigert werden kann. Unklar sind allerdings
noch die Zusammenhénge in Bezug auf den Hochwasserschutz. Derzeit werden nieder-
sachsenweit die gesetzlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete neu berechnet. Es ist
nicht auszuschlieRen, dass sich in diesem Bereich die kiinftigen Uberschwemmungsgebiets-
grenzen zu Ungunsten einer Bebauungsméglichkeit verandern.

Dies trifft auch auf den zweiten Entwicklungsbereich nérdlich des Hallenbades zu. Die Ent-
stehung dieses Entwicklungsbereiches ist Uberlegungen zu verdanken, wie das Innerste-
Bad zukunftsfahig gemacht werden kann. Vorstellbar ist die Umwandlung des Hallenbades
zum Ganzjahresbad, mit einem AulRenbecken und einem Freibereich. Damit kénnte die Ba-
dehalle insgesamt attraktiver gemacht werden. Das ohnehin stark sanierungsbedirftige und
in der Unterhaltung defizitdre Freibad kann dann geschlossen werden. Dadurch ergabe sich
eine weitere Entwicklungsflache im Innenstadtbereich.

Raumkante schlieBen

Der Eckbereich Holztorstralde / Burgstralle stellt innerhalb des Altstadtgebietes eine Beson-
derheit dar, weil es die einzige nicht bebaute Stralkenecke ist. Es ist daher vorstellbar, dass
hier die Raumkante durch einen Neubau oder durch andere gestalterische Elemente zur Ab-
grenzung des Bereiches geschlossen wird. Keineswegs soll jedoch eine vollstéandige Uber-
bauung des dortigen Parkplatzes erfolgen.
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4.1.5 Grinflachen

In Reaktion auf die Erkenntnis aus der VU, dass ein erhebliches Freiflachendefizit im Innen-
stadtbereich besteht, sollen mehrere Grinflachen bzw. Achsen ertlichtigt und erschlossen
werden. So sollen die Uferbereiche der Innerste zugénglich gemacht und mit der Innenstadt
verbunden werden (vgl. Kapitel 4.1.1, Abschnitt Rad- und FuBwege). Diese Verbindung Gber
Griinachsen kann einmal im Norden (ber das Gelédnde des angedachten Ganzjahresbades
und einmal im Siden Uber eine Griinachse zur Eulenstral3e entstehen.
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Wasserspielplatz

Im Zusammenhang mit dem Kirchplatz soll der groRe Griinbereich westlich der Bibliothek als
stédtischer Freiraum erschlossen werden. Hier befinden sich der Lesegarten der Bibliothek
und der Spielplatz des Kindergartens. Eine Erganzung oder VergréRerung dieser Einrichtun-
gen ist denkbar. Fur diesen Bereich wurde im Sanierungsbeirat der Begriff ,Stadtgarten” ge-
pragt. Damit kann mitten im Altstadtbereich eine attraktive Flache fiir Kinder sowie fir die
Nah- und Feierabenderholung von Erwachsenen angeboten werden.

Eine weitere Grinflache soll im Zusammenhang mit dem Mehrgenerationenwohnen an der
Holztorstralte und dem dortigen Wasserplatz entstehen. Dieser Bereich soll zum einen als
Freiraum fur das neue Wohnquartier und zum anderen fur die Errichtung eines Wasserspiel-
platzes an der Innerste dienen. Gerade dieser Wasserspielplatz kann ein zusétzliches Allein-
stellungsmerkmal fur die Innenstadt von Sarstedt darstellen und die Besucherfrequenz erh6-
hen. Im Gegenzug kann dann der kleine und eher unattraktive Spielplatz an der Eulenstralie
aufgehoben werden.
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5. KOSTEN DER FREIRAUMMARNAHMEN

Kostenannahme Sanierungsgebiet SteinstraRe/ Holztor Ost

MaRnahme Arbeiten GroRe Anzahl | EP GP

1. SteinstraBe und EngestraRle

1.1 Stadtplatz

Volliflachiger niveaugleicher Ausbau Straenbau m? 1.200 160 192.000
Brunnenanlage (Pferdetranke) bestehend aus

Wasserbecken mit Technik (Brunnenkammer | Brunnenbau/ Mauerbau pauschal 8.000
ist vorhanden)

Bronzestatue (Pferd), lebensgroy Kunstinstallation Stiick 3| 8.000 24.000
Bronzestatue (Fohlen), lebensgrof Kunstinstallation Stlick 2| 5.000 10.000
Gelander Metallbau l[dm 25 170 4.250
Pflanzung von Laubbaumen (Baume 2. Ord- | Pflanzarbeiten/ Garten- und Land- Stiick 2| 2500 5,000
nung) schaftsbau

Ausstattung, Méblierung zzg|. 10 % der Kosten 24.300
Baunebenkosten zzgl. 15 % der Kosten 36.500
Summe 304.050

1.2 Marktplatz (Variante 1)

Abriss Gebaude (Steinstralle Nr. 2) Abbruch/ Abriss m3 780 35 27.300
Voliflachiger niveaugleicher Ausbau StraRenbau m?2 2.300 160 368.000
Offene Markthalle (L/B/H (Traufh6he) 35/10/5 . BGF (Brutto-
m) als Stahlkonstruktion mit Glasdach (30°) Stahloau/ Statik Grundflache) 350 500 175.000
34 m Wasserlauf als oﬁenes Kastenprofil (B/H Brunnenbau/ Mauerbau pauschal 12.000
50/30 cm) aus Naturstein
Pflanzung von Laubbaumen (Bédume 1. Ord- | Pflanzarbeiten/ Garten- und Land- Stiick 6l 7500 45.000
nung) schaftsbau
Ausstattung, Méblierung zzgl. 10 % der Kosten 62.700
Baunebenkosten zzgl. 15 % der Kosten 94.100
Summe 784.100
1.3 SteinstraRe (FuBgangerzone)
Voliflachiger niveaugleicher Ausbau Straenbau m? 1.600 160 256.000
108 m Wasserlauf als offenes Kastenprofil
(B/H 50/30 cm) aus Naturstein pauschal 40.000
Ausdiinnung des Baumbestandes (Beseiti- Baumfallung/ Garten- und Land-

- pauschal 15.000
gung von 30 Baumen) schaftsbau
Ausstattung, Méblierung zzgl. 10 % der Kosten 31.100
Baunebenkosten zzgl. 15 % der Kosten 46.650
Summe 388.750

Kapitel Verkehr und Freiraum



SANIERUNGSKONZEPT INNENSTADTSANIERUNG SARSTEDT

Sanierungsgebiet SteinstraBe/Holztor Ost — Programm Stadtumbau West seite 106
MaRnahme Arbeiten GroRe Anzahl | EP GP
2. WeberstraRe und Parkplatz
2.1 Umbau SteinstraBe Ost
Verbreiterung u"nd nlveau.glelche Neubefesti- Stralenbau m2 1,000 160 160.000
gung der Fugangerbereiche
E!prlchtung einer Engstelle in der Fahrbahn, StraBenba m2 90 160 14.400
Lange 15m
Erstellung eines symbolischen Eingangstores
durch 2 Maerpfeiler (L/BH 210,8/5 m) Mauerbau pauschal 5000
Ausstattung, Méblierung zzgl. 10 % der Kosten 17.940
Baunebenkosten zzgl. 15 % der Kosten 26.910
Summe 224.250
2.2 Umbau WeberstraRe
Voliflachiger niveaugleicher Ausbau Straenbau m?2 1.900 160 304.000
Pflanzung von Laubbaumen (Bdume 2. Ord- | Pflanzarbeiten/ Garten- und Land- Stiick 12| 2500 30,000
nung) schaftsbau
Ausstattung, Méblierung zzgl. 10 % der Kosten 33.400
Baunebenkosten zzgl. 15 % der Kosten 50.100
Summe 417.500
2.3 Neuorganisation und Erweiterung
Parkplatz
Neuanlegung Zufahrt Nord Wegebau/ Straenbau m?2 369 100 36.900
Erweiterung Parkplatz zweihiiftig nach Osten | Wegebau/ Straenbau m? 1.140 100 114.000
Pflanzung von Laubbaumen (Béume 1. Ord- | Pflanzarbeiten/ Garten- und Land- Stiick 5| 7500 37500
nung) schaftsbau
Pflanzung von Laubbaumen (Baume 1. Ord- .
nung) einschlieRlich Pflanzflachen (L/B 5/2,5 Pﬂﬁnzarbe'te”/ Garten- und Land- Stiick 11| 7.500 82.500
m) schaftsbau

o . . 2 Schlagbdume inkl. Steuerungs-
Einrichtung eines Bewirtschaftungssystems system/ 3 Kassenautomaten/ pauschal 56.000
aus Schrankanlage und 3 Kassenautomaten .

Software/ Einbau

Ausstattung, Méblierung zzgl. 10 % der Kosten 32.690
Baunebenkosten zzgl. 15 % der Kosten 49.000
Summe 408.590
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MaRnahme Arbeiten GroRe Anzahl | EP GP

3. HolztorstraBe und -briicke

3.1 Einrichtung einer Tribiine am Was-

ser

Bodenaushub Bodenaushub und -abtransport m3 900 25 22.500

Stufenlage aus Beton-Blockstufen (B/H 1/0,5 | Treppenbau/ Garten- und Land- Stiick 165 250 41.250

m) schaftsbau

Gelander (fir Rampen- und Stufenanlage) Metallbau ldm 80 170 13.600

Rampenanlage Straenbau/ Ingenieurbau m? 290 160 46.400

Betonstlitzmauer fiir Rampenanlage (B. i.M. Betonbau/ Garten- und Land- m2 100 75 7500

45 cm) schaftsbau

Wegefiache (Pflaster) Wegebau/ Garten- und Land- m2 20| 50 11.000
schaftsbau

Steganlage (Holzstegflache einschl. Funda- Holzbau/ Garten- und Land- m2 120 160 19.200

mente) schaftsbau

Ausstattung, Méblierung zzgl. 10 % der Kosten 16.150

Baunebenkosten zzgl. 15 % der Kosten 24.200

Summe 201.800

3.2 Errichtung einer Marina

Bodenaushub Bodenaushub und -abtransport m3 4.200 25 105.000

Betonstlitzmauer als Einfassung (B i.M. 45 Betonbau/ Garten- und Land- m2 600 75 45.000

cm) schaftsbau

Gelander Metallbau ldm 200 170 34.000

Stufenlage aus 110 m Beton-Blockstufen (B/H | Wegebau/ Garten- und Land- Stiick 55 400 22000

2/0,5m) schaftsbau

Wegefliche (Pflaster) Wegebau/ Garten- und Land- m2 240| 50| 12000
schaftsbau

Steganlage (Holzstegflache einschl. Funda- Holzbau/ Garten- und Land- m2 370 160 59200

mente) schaftsbau

FuRgangerbricke aus Holz (B 2 m), Spann- . .

weite 5 m einschlieBlich Gelander Briickenbau/ Statik pauschal 7.500

Ausstattung, Méblierung zzgl. 10 % der Kosten 28.470

Baunebenkosten zzgl. 15 % der Kosten 42.710

Summe 355.880

3.3 FuBwegeverbindungen

Errichtung einer FuRgangerbriicke tber die

Innerste (B 1,5 m, Spannweite 20 m, 2 Bri- Briickenbau/ Statik pauschal 150.000

ckenkdpfe und ein Zwischenpfeiler aus Beton)

Wegeflache (Pflaster; 190 m? FuBweg zum

Brickelweg/ 300 m2 FuRweg rlickwartig der

Holztorsirafie/ 300 m? Fuweg zur Eulenstra- | Vvoocvadl Garten- und Land- m2 50| 50| 47500

Re/ 260 m? fiir Anschluss an Uferweg von

Nord nach Siid)

Uferweg (100 m) als Kragkonstruktion mit . :

Holzbelag (B 2 m, inkl. Gelander) Ingenieurbau/ Statik pauschal 50.000

Ausstattung, Méblierung zzgl. 10 % der Kosten 24.750

Baunebenkosten zzgl. 15 % der Kosten 37.150

Summe 309.400
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MaRnahme Arbeiten GroRe Anzahl | EP GP

3.4 Umbau HolztorstraRe

Voliflachiger niveaugleicher Ausbau Straenbau m?2 3.963 160 634.080
Stlitzmauer (70 m) aus Natursteinbldcken (B/H | Mauerbau/ Garten- und Land-

30/i.M. 80 cm) schaftsbau t % 180 4.500
Gelander entlang Stlitzmauer Metallbau [dm 70 170 11.900
Umgestaltung Holztorbriicke mit Erneuerung

Brlickengelander und Anlegung von 2 Aus- Briickenbau/ Ingenieurbau pauschal 30.000
sichtsbastionen

Pflanzung von Laubbaumen (Bédume 1. Ord- | Pflanzarbeiten/ Garten- und Land- Stiick 10| 7.500 75.000
nung) schaftsbau

Ausstattung, Méblierung zzgl. 10 % der Kosten 75.550
Baunebenkosten zzgl. 15 % der Kosten 113.350
Summe 944.380
4. Entlastungsstrafe, St. Nicolai

und Hahnenstein vor der Kirche

4.1 Bau der EntlastungsstraRe

Voliflachiger niveaugleicher Ausbau der Ver-

bindung Eulenstrale/Hahnenstein einschlieR- | Straenbau m?2 2.073 160 331.680
lich Stellplatze

Umbau Abschnitt Vor der Kirche Straenbau m? 420 160 67.200
Umbau im Einmiindungsbereich Vor der 9

Kirche/ Parkplatz Im Sacke Strallenbau m 225 160 36.000
Umbau im Einmlindungsbereich Im Sacke )

Nord/ Parkplatz Im Sacke Strallenbau m 225 160 36.000
Pflanzung von Laubbaumen (Bédume 1. Ord- | Pflanzarbeiten/ Garten- und Land- Stiick 12| 7500 90.000
nung) schaftsbau

Ausstattung, Méblierung (10% der Kosten) 56.100
Baunebenkosten (15% der Kosten) 84.150
Summe 701.130
4.2 Umbau Hahnenstein

Volliflachiger niveaugleicher Ausbau Straenbau m? 660 160 105.600
fuerlg?der (Abgrenzung zur merkantilen Nut- Metallbau ldm 25 170 4.950
Ausstattung, Moblierung zzgl. 10 % der Kosten 10.100
Baunebenkosten zzgl. 15 % der Kosten 16.500
Summe 136.450
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MaRnahme Arbeiten GroRe Anzahl | EP GP

4.3 FuBwegeverbindungen

Wegeflache (Pflaster) fiir FuBweg Parkplatz Im | Wegebau/ Garten- und Land- )

Sacke/ Steinstrale schaftsbau m 180 50 9.000
Wegeflache (Pflaster) fir FuBweg Entlas- Wegebau/ Garten- und Land- )

tungsstrafle/ Steinstrale schaftsbau m 165 50 8.250
Pflanzung von Laubbdumen (B&dume 1. Ord- | Pflanzarbeiten/ Garten- und Land- Stiick 4| 7500 30.000
nung) schaftsbau

Ausstattung, Méblierung zzgl. 10 % der Kosten 4.750
Baunebenkosten zzgl. 15 % der Kosten 7.100
Summe 59.100
4.4 Umbau Kirchplatz

Volliflachiger niveaugleicher Ausbau Straenbau m?2 888 160 142.080
Stufenlage aus 36 m Beton-Blockstufen (B/H | Treppenbau/ Garten- und Land- Stiick 36 250 9.000
1/0,5 m) schaftsbau

Treppenanlage aus 60 m Naturstein- Treppenbau/ Garten- und Land- i 20 180 3,600
Blockstufen (B/H 30/18 cm) schaftsbau '
Treppenwangen aus Natursteinmauer (B/L/H | Mauerbau/ Garten- und Land- i 5 180 720
0,3/8/1 m) schaftsbau

Wegeflache (Pflaster) fiir Fulweg Kirchplatz/ | Wegebau/ Garten- und Land- m2 270 50 13.500
Lappenberg schaftsbau '
Treppen-/ Rampenwangen aus Naturstein- Mauerbau/ Garten- und Land- i 8 180 1440
mauer (B/L/H 0,3/24/1 m) schaftsbau '
Brunnenaplage (Grofe ca. 2x2 m) komplett Brunnenbau/ Mauerbau pauschal 8.000
mit Technik und Brunnenkammer

Ausstattung, Méblierung zzgl. 10 % der Kosten 17.850
Baunebenkosten zzgl. 15 % der Kosten 26.750
Summe 222,940
5. Neutrassierung der Burgstra-

Re Nord

\zlggjg‘ghl'ﬁ)er niveaugleicher Ausbau (L/B StraRenbau m2 1900| 60|  304.000
Errichtung einer Stellplatzanlage auf der Wegebau/ Stralkenbau m? 2000| 100 200000
freiwerdenden Flache

Pflanzung von Laubbaumen (Badume 1. Ord- | Pflanzarbeiten/ Garten- und Land- Stiick 10! 7500 75000
nung) schaftsbau

Ausstattung, Méblierung zzgl. 10 % der Kosten 57.900
Baunebenkosten zzgl. 15 % der Kosten 86.850
Summe 723.750
Gesamtsumme 6.182.070
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Kapitel Ill.: Strukturteil

1. Struktur- und Entwicklungskonzept zur Innenstadtsanierung Sarstedt —
Gestaltung des historischen Zentrums

Die historische Innenstadt von Sarstedt ist ein wesentlicher Schwerpunkt der Entwicklung
des Gesamtortes und wichtiger Kristallisationspunkt des Alltagslebens.

Die historische Innenstadt hat Stellvertreterfunktion fir die Gesamtstadt und ist in besonde-
rer Weise fur das Image des Ortes nach aullen verantwortlich. Auf engstem Raum ist sie
pradestiniert fir vielfaltige Angebote zum Wohnen und Arbeiten, fir Handel und Dienstleis-
tung, fur Kultur, Begegnung, Bildung und Freizeit, kurz: zum Leben und Erleben und somit
fur ausgesprochene Urbanitat.

In ihrem stadtebaulichen Geflige ist die historische Innenstadt von Sarstedt einzigartig und
unverwechselbar.

Jedoch ist die Vitalitat des historischen Zentrums von Sarstedt gefahrdet.
Haupt-Problemlagen / Problemfelder:

o Konkurrenzsituation des Stadtzentrums mit anderen peripheren Lagen innerorts und
Standorten andernorts um Ansiedlungswillige

o Gefahrdeter Wirtschaftsstandort Innenstadt
Hohe Leerstandsquote bei Ladenlokalen mit zunehmender Tendenz, beengte Standorte
(meist geringe Entwicklungsmdglichkeiten), Verlust von Magneten und Nahversorgern,
Uberdehnte Geschéftslage, ungiinstige Grundrisszuschnitte bei Altgebduden, nicht bar-
rierefrei, Erosion inhabergefihrter Geschéafte — keine Nachfolge, schlechte Sortiment-
struktur

0 Gefahrdeter Wohnstandort Innenstadt
Hoher Modernisierungsbedarf, geringe Warmeschutzstandards, Grundriss-Probleme,
Raumhoéhen, unattraktive Belichtungsverhaltnisse, kein altersgerechter Umbau, Freifla-
chenprobleme, fehlende Balkons in oberen Geschossen, Stellplatzprobleme, Gemenge-
lagen

Durch die Verstarkung der negativen Entwicklungstendenzen entsteht eine Abwartsspirale,
es sinken die Einwohnerzahlen in der Innenstadt und der traditionelle Einzelhandel wird ver-
drangt. Die Folge sind leerstehende Geschéafte und Gebaude, fur die sich nur miihsam adé-
quate neue Nutzungen finden lassen.

Um diesen negativen Entwicklungstendenzen rechtzeitig entgegen zu treten, und um die
Lebendigkeit und Funktionsfahigkeit des Zentrums von Sarstedt zu erhalten und zu starken,
sollen vor allem im Rahmen der Stadtebauférderung insbesondere Impulsprojekte umgesetzt
werden, die die innerstadtische Lebensqualitdt und Standortattraktivitdt des historischen
Zentrums steigern.
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Haupt-Entwicklungsziele:

o Starkung der durch Funktionsverluste insbesondere mit hohem gewerblichen Leerstand
betroffenen und bedrohten Innenstadt als zentraler Versorgungs- und Einkaufsbereich

o Erhaltung und Entwicklung der Innenstadt als Standort fur Wirtschaft und Kultur sowie als
Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben

0 Aufwertung des &ffentlichen Raumes mit StralRen, Wegen und Platzen zur Attraktivitats-
steigerung der Geschéafts- und Wohnbereiche, Einbeziehung der Innerste-
Uferlandschaften als Erlebnisrdume in die Stadtentwicklung

o Sanierung und Anpassung der Blécke zur Herstellung nachhaltiger stéddtebaulicher Struk-
turen nach jeweiligem Entwicklungsziel mit behutsamer Entkernung und/oder umfangrei-
cher Neuordnung zur Verbesserung der Standortbedingungen, mit Bau- und Ordnungs-
malinahmen fir die Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerstehenden, fehl- oder min-
dergenutzten Gebduden

0 Instandsetzung und Modernisierung von Gebduden einschliellich der energetischen Er-
neuerung fiir gewerbliche Zwecke und zu attraktiven zeitgemafRen barrierefreien Wohn-
zwecken

o Steigerung der Attraktivitat als Wohnstandort auch mit innovativen Wohnkonzepten, ge-
nerationsiibergreifenden Wohnangeboten, altengerechten und barrierefreien Wohnfor-
men, Ausbau der Freizeit- und Kulturangebote fir alle Generationen und der sozio-
kulturellen Infrastruktur

o Sensibilisierung und Gewinnung der lokalen Akteure z.B. im Sanierungsbeirat, zur Ges-
taltung einer lebendigen Stadtmitte, Aufbau eines lokalen Managements, Initiierung 6f-
fentlich-privater Kooperationsprojekte

Diese Ziele werden insbesondere in folgenden Handlungsfeldern konkretisiert.

Standort- und Wirtschaftsbelebung
Innenentwicklung durch Blocksanierungen
Verkehrs- und Freiraumgestaltung
Wohnen und Soziales

Stadtbildpflege und Baukultur
Management

O0O0D0O0D

Durch ein Bundel von MalRnahmen, die sich Uberlagern und gegenseitig in ihren positiven
Auswirkungen starken sollen, soll die Innenstadtentwicklung kiinftig gesteuert werden.

Zur Standort- und Wirtschaftsbelebung sind Aufwertungen in der Geschéftsstruktur und im
Einzelhandel sowie stadtebauliche und strukturelle Verbesserungen in den einzelnen BI6-
cken mit jeweils unterschiedlichen Ausrichtungen erforderlich. Genauso entscheidend sind
jedoch Veranderungen in der Verkehrsfuhrung und -lenkung sowie Umgestaltung und Auf-
wertung des 6ffentlichen Raumes. Die Innenstadt muss auch Anziehungspunkte mit reizvol-
len Wohnstandorten ergénzt mit einem vielfaltigen sozialen und kulturellen Angebot bieten.
Eine zielgerichtete Erhaltung der tUberlieferten Baukultur mit zeitgeméafien Standards, ergénzt
durch sich einfugende zeitgerechte Neubauten bilden die Grundlage fir die Stadtbildqualitat
und Identitat der Innenstadt. Die Einleitung und Vorbereitung zur Umsetzung von MalRnah-
men muss auf der Planungsebene vom Rahmenplan bis zu Verkehrskonzepten und Bauleit-
planungen sorgfaltig und zeitnah erfolgen. Im Rahmen des Stadtmanagements sind Marke-
tingstrategien zur Gewinnung von Initiativen und Investoren sowie die intensive Einbezie-
hung der lokalen Akteure (z.B. des Sanierungsbeirates, Gewerbevereins, der Initiative In-
nenstadt) und Blrgerschaft unentbehrlich.
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2. Standort- und Wirtschaftsbelebung des Stadtzentrums im Zuge der Innenentwick-
lung und Blocksanierungen

Zahlreiche Ladenleerstédnde spiegeln einen zunehmenden Funktionsverlust des Geschéafts-
zentrums wider. Die mit der zentral6rtlichen Einstufung als Mittelzentrum verbundene Ange-
botsvielfalt, die Deckung auch mit Gitern des langfristigen und gehobenen Bedarfs, wird
durch die vorhandene Angebots- und Sortimentstruktur nicht mehr gewahrleistet.

Die Geschaftsleerstdnde spiegeln die abnehmende Nutzungsintensitdt in der Innenstadt wi-
der. Die Entwicklung deutet auf einen voranschreitenden Funktionsverlust im Sanierungsge-
biet und der gesamten Innenstadt als Wohn- und Geschéftsstandort hin.

Die West-Ost Ausdehnung des Geschaftsbereiches, von der StraRenbahnhaltestelle im Os-
ten bis zur Stralle Nordring im Westen betrdgt rund tausend Meter. Diese langgestreckte
raumliche Ausdehnung stellt ein Problem dar.

Der Geschéftsbesatz setzt sich Uberwiegend aus inhabergefiihrten Betriebsstrukturen, mit
nicht durchgehenden Ladendéffnungszeiten, zusammen. Die Geschéfte weisen in der Regel
nicht mehr als ca. 100 m? Verkaufsflache auf. Die gemischt genutzte, kleinstadtische Archi-
tektur spiegelt sich in der geringen Verkaufsflachenausstattung wider. Doch gerade ,die H6-
he“ der Verkaufsflachenausstattung beeinflusst positiv die Einzelhandelszentralitt.

Die lineare Zentrumsausdehnung von mehr als einem Kilometer fiihrt zu mangelnden Kun-
denfrequenzen in den Randbereichen westlich und dstlich der FuRgangerzone.

Bedingt durch das Fehlen von Magnetbetrieben sowie ganzer Sortimentsbereiche kénnen
Versorgungsaufgaben nicht mehr hinreichend gewéhrleistet werden. Die Wohnfunktion des
Gebietes wird durch die Unterversorgung mit Gitern des periodischen und aperiodischen
Bedarfs geschwécht. Probleme kommen weiterhin zum Ausdruck in Kaufkraftabfliissen in die
nahe gelegenen Konkurrenzzentren. Durch bauliche und bauleitplanerische Malinhahmen
sind Voraussetzungen zu schaffen, die neben einer SchlieBung der Sortiments- und der
00,Angebotsliicken auf eine VergrofRerung der Verkaufsflachen hinwirken. Einer Einbindung
der Blockinnenbereiche kommt vor diesem Hintergrund besondere Bedeutung zu.

In der Neuordnung und Einbindung der riickwértigen Blockinnenbereiche besteht ebenfalls
eine Mdglichkeit der Dienstleistungsdominanz im Bereich der Sudseite der FulRgéngerzone,
die sich negativ auf den Kundenstrom auswirkt, zu begegnen. Eine Lésung, mit dem Ziel,
Geschaftsraume mit durchgehenden Schaufensterfronten zur Fuligéngerzone zu ermdogli-
chen, kann nur durch umfangreiche UmbaumalRnahmen erreicht werden.
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Aufgrund der vorgenannten Aspekte ist es erforderlich, die Nutzungsstrukturen im Sanie-
rungsgebiet modifizierend zu ordnen, die Kerngebiet- Abgrenzung im Sinne des § 7 Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO), das vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben
sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur dienen soll,
ist auf folgende Bereiche zu begrenzen, die zentralen Blécke zu 05 bis 07 fur den Einzelhan-
del aufzuwerten bzw. umzustrukturieren und im Bereich der Engestral’e eine attraktive
Stadtmittelpunkt-Situation zu kreieren.

3 wichtige Bausteine zur Standort- und Wirtschaftsbelebung stellen somit dar:
7.1.1  Neudefinition des Kerngebietes

7.1.2 Ausbau der zentralen Blécke zu einer nachhaltigen Kerngebietszone
7.1.3 Aktivierung und Aufwertung des Stadtmittelpunktes

| 2.1 Neuabgrenzung des Kerngebietes \

Die Abgrenzung des Kerngebiets im Sinne des § 7 Baunutzungsverordnung (BauNVO), das
vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der
Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur dienen soll, erfolgt entlang der Steinstralde, im
Westen durch die Innerste begrenzt:

Block* [if], Block i (Nordteil), Block [iE] (Nordteil), Block [, Block if (Grundstiicke oder Ge-
baude sidlich der Weberstralle sollen nur einbezogen werden, wenn die Nutzung von der Steinstralle
bis zur Weberstralle durchgeht - ansonsten soll die Weberstral3e fur die rickwértige Andienung der
Handelsbetriebe an der Steinstrale dienen), Block EE (Grundstiicke oder Gebaude stidlich der We-
berstralRe sollen nur einbezogen werden, wenn die Nutzung von der Steinstralle bis zur Weberstralle
durchgeht) und Block [iff und Block i mit Grundstiicken entlang der Steinstrafe.
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* Hinweis: Die Blocknummern-Bezeichnungen sind aus den Vorbereitenden Untersuchungen tibernommen

Kapitel Strukturkonzept



SANIERUNGSKONZEPT INNENSTADTSANIERUNG SARSTEDT

Sanierungsgebiet SteinstraBe/Holztor Ost — Programm Stadtumbau West

Seite 1 14

In der HolztorstralRe soll der Schwerpunkt auf Wohnen liegen, Gewerbe soll untergeordnet
sein.

Handelsbetriebe sollen sich auf die Fuligéngerzone konzentrieren. Eine Nutzung auf gré3e-
rer Flache sei auf den Grundsticken mit den Gebduden Steinstralle 39 und 41 denkbar, die
zur Zeit leerstehen. Allerdings sind die Flachen zu klein fir einen Magnetbetrieb.

2.2 Ausbau der zentralen Blocke [(ES:M¥{ und Areal Innerstebad
mit méglichem groRflachigem Umstrukturierungs- bzw. Neuordnungsbedarf

Ausbau der zentralen Bldcke m bis mit Ansiedlung frequenzbringender standort-
und wirtschaftsbelebender Kerngebietsnutzungen, Starkung der Geschéaftszone als akti-
ves Stadtzentrum durch Entwicklung und Neuordnung der Blécke 05 bis 07 fur Einzelhan-
del und Versorgung.

T : ; T T
| N - e
B B ™ : s

Block 05, 08, OF und Areal Innerstebad
| S ‘ 1 mit méglichem groffldchigem
EX. | y 7 o e I Umstrukturierungs- baw,

s f‘l Ty : iy g b Meuordnungsbedarf

Ausbau bzw. Konzentration
von hochwertigem Einzelhan-

# del, Erlebniseinkauf, Verbes-
i serung des Einzelhandelsbe-
satzes.

Ansiedlung  kerngebietstypi-
I scher Nutzungen in Block 05,
e i 06 und/oder alternativ als ,Ge-
+ lenk* zwischen Steinstrale
und HolztorstralRe im Block
07. Schaffung einer lebendi-
gen Nutzungsvielfalt.

Zur Umsetzung der Ziele in den Blécken [ bis [i:

Méglicher grof¥flachiger Umstrukturierungs- bzw. Neuordnungsbedarf mittels Grundstiicks-
zusammenlegungen bis hin zu (Teil-) Flachensanierungen bei Ansiedlung eines Betriebes
mit gréRerem Flachenbedarf in den Blécken [iIf und

Bei einer Neubebauung sollte die Fassadengestaltung weiter kleinteilig sein, ggf. ware hier
das Studium alter Fotos sinnvoll. In jedem Fall sollte eine Gleichférmigkeit vermieden wer-
den.

Auch eine Flachensanierung sei vorstellbar, wobei nur punktuell alte Fassaden in einen Neu-
baukomplex einbezogen wirden. Insbesondere in der Weberstralle gebe es keine erhal-
tungswerten Gebaude. Der Vorschlag einer Fldchensanierung wurde jedoch im Sanierungs-
beirat kontrovers diskutiert. Die Alternativposition verweist auf die Erhaltung des kleinstadti-
schen Flairs.
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Im Sanierungsbeirat besteht Konsens, dass die Innenstadt dringend einen Magnetbetrieb
braucht. Es wird vorgeschlagen, zu prifen, diesen auf dem Parkplatzbereich in Block 7 an-
zusiedeln.

Ggf. Umwandlung des Hallenbades zum Ganzjahresbad mit einem AuRenbecken und einem
Freibereich. Aufgabe des bisherigen Freibadbereiches, dadurch mégliche Ausweisung einer
weiteren Entwicklungsflache im Innenstadtbereich.

Im Block iff: Umgestaltung und Auf-
wertung der Parkplatzanlage mit
sich ins Stadtbild einfugender Park-
palette oder mit einem Parkhaus/
einer Tiefgarage bzw. in Kombina-
tion mit der Ansiedlung eines Ge-
schaftshauses 0.4.. Umgestaltung
und ggf. Anderung der StraRenfiih-
rung der Burgstralle (Verkehrskon-
zept noch ausstehend) - SchlieRen
der Raumkante entlang von Stein-
stralle und Burgstralle.

@ Entwicklungsflache

- Raumkante schlieRen
(optional)

In diesem Zusammenhang ist auch die Zukunft des Freibades und der Badehalle zu prifen.
Vorstellbar sei die Umwandlung des Hallenbades zum Ganzjahresbad mit einem Aulienbe-
cken und einem Freibereich. Damit kann die Badehalle insgesamt attraktiver gemacht wer-
den. Das ohnehin stark sanierungsbedurftige und in der Unterhaltung defizitdre Freibad kén-
ne dann geschlossen werden. Dadurch ergibt sich eine weitere Entwicklungsflache im In-
nenstadtbereich.

Die fur die Ansiedlung des Magnetbetriebes entfallenden Parkplatze kénnen dann hier mit
Zuordnung zur BurgstralRe integriert werden.

Ein Parkplatz im nérdlich Abschnitt der Burgstralie auf dem Geldnde des Freibades wird
voraussichtlich wegen der groRen Entfernung zur Steinstral3e nicht akzeptiert.

Fur die Ansiedlung frequenzbringender standort- und wirtschaftsbelebender Kerngebietsnut-
zungen sollen lediglich Rahmenbedingungen geschaffen werden. Die Stadt kann dabei
durch Férderung von AbbruchmalRnahmen private Initiativen unterstitzen.

Neben dem Standort in Block 7 sind auch Standorte in den Blécken 5 und 6 denkbar, wo
grof¥flachiger Einzelhandel allerdings nur durch die Zusammenlegung einzelner Grundstlicke
mdglich ist. Wichtig sei nur, dass ein gréRerer Betrieb unmittelbar der Steinstralde zugeord-
net werde.

Die Handelsflache im Innenstadtbereich sei nicht beliebig erweiterbar. Es sei daher sinnvoll,
den Magnetbetrieb eher durch Umverteilung von Flachen anzusiedeln. Insofern wére Block 5
der favorisierte Standort flir einen grol¥flachigen Betrieb. Das Einzelhandelsgutachten der
ZIMA erlaube noch 3.000 m? zusétzliche Verkaufsflache in der Innenstadt.
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| 2.3 Aktivierung und Aufwertung des Stadtmittelpunktes / Marktplatz \

als wichtige ,Visitenkarte®
der Stadt: Umgestaltung der
Engestralie, Einbeziehung
in den
FuRgangerzonenbereich,
Platzbildung mit ,Marktplatz-
/Markthallen-charakter“ und
ggf. Uberdachung.

(s. auch Freiraumteil)

Marktplatz [

im Sanierungsgebiet:

Verbesserung der Stellplatzsituation mit Ausbau der Kapazitdten und verbesserte fuldlaufige
Anbindungen, VergrofRerung Parkplatz im Block m nordlich der Weberstralle mit Anbindung
an die Weichstralle, Beibehaltung des Durchganges Uber das Grundstiick Weberstralle 2,
FuBwege-Anbindung durch Block (4 und Block ik} mit Verbindung Parkplatz ,Im Sacke® und
Steinstrale.

Block 0B: Umgestaltung Parkplatz 1
Weberstralle mil Farkpdatzerveilening und )
Anbindung zur Welchstralle (s Frairaumbil)

SR S T
Neue fullldufige . [
Anbindungen .
im Sanierungs- B ol : = AR
gebiet. 2 = v L F -nm;m:mgf% o
& - g i 'n'.l'_ubn-r:ﬂr_mm:,f? 3 :

3 I
A

Mitentscheidenden

Einfluss auf die Funk-
tionsfahigkeit des
Kerngebietes wird die
kinftige Verkehrsfih-
rung im Innenstadt-

e[

= ™ T
ol

gebiet haben.
Im Sanierungsbeirat e : ., _ il
. . . ; ¥ I o | 4 F
wird die Idee einer ; : o2 O Fire [SSRNl= ‘?‘.».35;5 Pt
~EntlastungsstralRe® s ; 4 (A, Fatenau Hannansten,

im Block 02 befiur-
wortet.

Diese Mdglichkeit soll
im Rahmen eines
Verkehrskonzeptes
mit untersucht und
ggf. vertieft werden.

[ BB TE Hele T-‘-ﬁ_.‘
i | | Fudlbwega-Ankandung | /|
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Bei Abbruch der Eckbebauung KleiststralRe/Steinstralle mobgliche Auflésung der beengten
Eingangssituation zur verbesserten Verkehrsfiihrung (Bebauungsplan sieht ein Zuriicksetzen
der Baukérper bei Wiederbebauung vor).

2.4 Block 17 mit groRflaichigem Umstrukturierungs- bzw. Neuordnungsbedarf

Wie die Vorbereitenden Untersuchungen aufzeigen, weist Block g4 die gréfiten stadtebauli-
chen Defizite hinsichtlich Leerstdnden und Sanierungsbedarf an Geb&uden auf. In diesem
Block sind die Uberwiegenden Gebdude hinsichtlich Ausstattung und Zustand kaum noch
marktfahig. Daher bietet sich eine umfassende Neuordnung des Blockes an. Wie unter 7.1.2
dargestellt, soll dieser Bereich aus der Kerngebietszone entfallen, um die bisher Gberdimen-
sionierte Ausdehnung der Fu3géngerzone auf die Steinstralle zu begrenzen.

Die Ansiedlung von Mehrgenerationen-Wohnformen, altengerechte Wohnungen, ggf. mit
angeschlossenem Betreuungsangebot, Wohnbereichen fir neue soziale Anspriiche (Mehr-
generationenhduser, Gemeinschaftswohnen u.a), ggf. kombiniert mit Dienstleistungseinrich-
tungen, Biros, ,Wohnen am Wasser“ (siehe oben), Schaffung von qualitativ hochwertigem
%ohnraum bieten sich daher zur Attraktivierung der Innenstadt als Wohnstandort im Block
(7 an.

Rahmengebende stadtebauliche Vorgaben fir eine Neubebauung nach Flachensanierung
stellen dar:

o Beibehaltung der Raumkante und Bauflucht mit geschlossener Bauweise entlang der
Holztorstralie, maximal dreigeschossige Bauweise, abweichende bis offene Bauweise im
rickwartigen Bereich; méglichst Erhalt des denkmalgeschitzten bzw. stadtbildpragenden
Gebaude Holztorstr. 58 und 60

Hinweis: Im Vorfeld sind wasserrechtliche Aspekte zu klaren, die ggf. eine Neubebauung
eingrenzen bzw. sogar (tlw.) verhindern kénnen

Im Zusammenhang mit der Umstrukturierung des Blockes stellen eine Sanierung und
Aufwertung der HolztorstralRe und die Anlage eines Wasserspielplatzes (s. auch Freiraum-
teil) weitere MaRnahmenpositionen dar.
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Rahmengebende stadtebatliche
Vargaben for eine Neubabauung
nach Flachensaniering:
Beibshaltung der Raumkants und
Bauflucht mit geschlossensr
Bauweise entlang der Holztorsiralke,
maximal drelgeschossige Bauwsiss,
abwelchende bis offens Bauweise Im
riackwartigen Bereich

@ Seite 1 18

Block 1? Antage eines

Wassersplelplatzes.

S. erganzend Seite 120
Leerstandssituation im Bereich
Der Holztorstrale.

Eine der Mdéglichkeiten der
Flachensanierung im Block fl:

Detaillierung auf
Grundlage eines
Investorenkonzeptes
oder -wettbewerbes
in Abstimmung mit
der Stadt Sarstedt.

Anreize durch Férderung
der Neuordnungs- und
Abbruchmaflnahmen.

Vorab: Prifung wasserrechtlicher
Auflagen.
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2.5 Block 02 mit einzelfallbezogener bzw. einzelgrundstiicksbezogener
punktueller Neuordnungsmaglichkeit

Mit Entkernung und Abbruch stadtebaulich verzichtbarer Bausubstanzen.
Bau einer EntlastungsstralRe (s. oben bzw. auch Freiraumteil).
Sanierung und Aufwertung des Strallenzuges ,Vor der Kirche*

Anlage eines FuBweges zwischen der Steinstralle und der geplanten Entlastungsstralie
westlich des Rathauses.

Umgestaltung Kirchplatz.
Anlage eines Stadtgartens.

Eckgebaude Steinstralle / EulenstralRe mit hohem Umgestaltungsbedarf.
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2.6 Block 03 mit einzelfallbezogener bzw. einzelgrundstiicksbezogener
punktueller Neuordnungsmaglichkeit

Mit Entkernung und Abbruch stadtebaulich verzichtbarer Bausubstanzen.
Umgestaltung Hahnenstein, StralRenraum.

FuRwege-Anbindung Parkplatz ,Im Sacke* zum Straltenzug ,Hahnenstein®
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| 3. Innenentwicklung, Blocksanierungen (ergédnzend zu 2.1 bis 2.6) \

Stadtebauliche Neuordnung — Revitalisierung, Anpassung der stadtebaulichen Strukturen:
Leerstand und Verédung machen sich im 6ffentlichen Raum zunehmend bemerkbar. Diese
Situation schadet dem Ansehen der Innenstadt als Geschéftsbereich und Wohnstandort und
erdffnet dringenden Handlungsbedarf im Bereich der Gebdudeumstrukturierung.

Erforderlich ist eine Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen:

o Qualitatsvoller Umbau im Bestand, Ansiedlungsvoraussetzungen und Standortbedingun-
gen verbessern, Ansiedlung férdern fir innenstadtkonforme Nutzungen — im Gegensatz
zur Auslagerung (derzeit im Sanierungsgebiet nicht erforderlich),

o Anpassungen des stadtebaulichen Gefiiges > Blocksanierungen (behutsame Entkernung
dicht bebauter Bereiche, Abbruch verzichtbarer Geb&dude) mit Verbesserung der Stand-
ortbedingungen fiir anséssige oder ansiedlungswillige Betriebe, Verbesserung der Blo-
ckinnenhéfe zum Wohnen, vertragliches Miteinander von Wohnen und Gewerbe schaffen
zur Erhaltung der Nutzungsvielfalt,

o wichtige Umnutzungen, Revitalisierung von Leerstéanden,

o teilweise durch Neuordnung der Blécke mit Nachverdichtung
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,Die stéddtebauliche Erneuerung bewegt sich zwischen den Polen Kontinuitédt und Fle-
xibilitat. Stadte und Gemeinden sind nie fertig gebaut, sie miissen sich immer wieder Ver-
dnderungen und neuen Bedlirfnissen anpassen. Es wird abgebrochen, abgerdumt, neu ge-
baut, ergédnzt, umgebaut, modernisiert, saniert, aufgewertet — im Stadtraum wie bei der Infra-
struktur, auf groBen Fldchen wie bei einzelnen Gebé&uden. Oft entstehen aus notwendigen
Umstrukturierungen neue, bleibende Qualitdten. Die stadtebauliche Erneuerung bewegt sich
zwischen den Polen Kontinuitdt und Flexibilitat. Sie muss sich neuen Herausforderungen
stellen, aktuelle Entwicklungen bearbeiten und abzusehende Aufgaben vorausschauend
aufgreifen” (aus: Starke Stddte und Gemeinden. Erbe bewahren — Zukunft gestalten.
Oberste Baubehdérde im Bayerischen Staatsministerium des Innern Stadtebauférderung in
Bayern Fachinformation 2)

4. Wohnen und Soziales, Initiativen und MaBnahmen zur Starkung der Wohnfunktion

Schaffung einer Versorgungseinrichtung fiir den allgemeinen taglichen Grundbedarf ggf. -
ber neue Angebotsformen (z.B. als Genossenschaft fiir einen grolen ,Tante Emma Laden®.

Block 03: Vor der Kirche 5 Heimatmuseum > Sanierung, Ausbau und Umfeldaufwertung als
sozialer und kultureller Treffpunkt.

Block 17: Umfassende Neuordnung des sidlichen Blockes, ,Wohnen am Wasser", Schaf-
fung von qualitativ hochwertigem Wohnraum — s. oben unter 7.1.4.

ZeitgemédRer Umbau, Modernisierung und Sanierung des Altbaubestandes, Verbesserung
der Marktfahigkeit durch Struktur- und Grundrissverdnderungen im Altbaubestand.

Die Erneuerung des historischen Stadtkernes soll gleichzeitig ein gutes Klima fiir private In-
vestitionen schaffen. Ein attraktives Umfeld motiviert erfahrungsgemal} die Hauseigentimer,
ihre Immobilien ebenfalls zu modernisieren und es zieht Menschen wieder in den Arbeits-
und Wohnstandort ,Innenstadt®.

Hierzu sind Initiativen erforderlich, Gebdude und Umfeld an heutige Verhéaltnisse fir familien-
und seniorengerechtes Wohnen anzupassen, z.B. fir méglichst barrierearmes Wohnen. Das
Angebot an Wohnformen fir unterschiedliche Bedirfnisse und Bewohnergruppen soll ge-
steigert werden.

Erforderlich ist ein Umbau der historischen Anwesen fiir:

¢ kleine Wohnungen (Haushaltsgriinder, Alleinerziehende, Alleinwohnende),

e altengerechte Wohnungen, ggf. mit angeschlossenem Betreuungsangebot,

e Wohnbereiche fiir neue soziale Anspriche (Mehrgenerationenhduser, Gemeinschafts-
wohnen, 6kologische Bauweisen in historischen Gebauden etc.),

¢ Wohnraumversorgung sozial benachteiligter Bedarfsgruppen,

e Mischformen (Mischwohnformen mit Buros, Dienstleistung und Arbeiten auf einem An-
wesen),

e moglichst barrierearme bis -freie Geb&dude- und Freiflichennutzungen.

Die Instandsetzung und Modernisierung von stadtbildprdgenden Geb&duden einschliellich
der energetischen Verbesserung sollte dabei selbstverstéandlich als Ziel mit verfolgt werden.
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Die Aufwertung des Gebaudebestandes, z.B. durch Umbau fiir nachgefragte Nutzungen, ist
erforderlich. Eine energetische Modernisierung der Gebdude soll unter Berlcksichtigung
stadtbildtypischer Elemente erfolgen, dies ist in Sarstedt besonders gut méglich durch die
Verwendung stadtbildtypischer Behangmaterialien.

Die Umsetzung der MaRnahmen im Freiraum zur Verbesserung der Wohnumfeldbedingun-
gen (s. Kapitel ,Freiraum") starken zudem den Wohnstandort Innenstadt.

5. Stadtbildpflege und Baukultur

Erhaltung und Gestaltung stadtbildpragender Gebaude gemal Rahmenplan

Durch den gezielten Einsatz von Férdermitteln soll folgendes Leitbild unterstitzt bzw. umge-
setzt werden:

e das baulich-kulturelle Erbe mit den wesentlichen Merkmalen der Innenstadt von Sarstedt
zu bewahren, insbesondere auch fur kommende Generationen,

e baugeschichtlich wertvolle Bauwerke zu erhalten, die regional- und ortstypischen Bau-
weisen und -traditionen in ihrer jeweiligen Auspragung zur Bewahrung des &értlichen Cha-
rakters und der ortlichen Identitat,

¢ ein mdglichst harmonisches und geschlossenes Stadtbild zu erhalten bzw. in Bereichen
wiederherzustellen,

e ein ,Uberhandnehmen“ von stadtbildfremden bis stérenden Formen und Materialien so-
wie untypische bis entfremdende Verdnderungen an uberlieferten Bausubstanzen zu ver-
hindern,

¢ den Einsatz ,kinstlicher Baustoffe mit energieaufwendiger Herstellung und schwieriger
Entsorgung zu beschréanken,

e grobe gestalterische Fehlentwicklungen und ,Mafstabsbriiche* zu vermeiden,

¢ neue Gebaude und bauliche Anlagen in das typische Stadtbild zeitgemaf zu integrieren
und keine Fremdkdrper entstehen zu lassen.

Die Umsetzung der Ziele soll durch gezielte Beratung der Hauseigentimer erfolgen. Eine
Ortliche Bauvorschrift soll nicht erlassen werden.

Der Sanierungsbeirat schlagt vor, Informationstafeln zur Bau- und Ortsgeschichte an kulturell
bedeutenden Geb&uden anzubringen.

Zum Thema ,Stadtbildpflege und Baukultur® siehe ausfuhrlich Teil I: Stadtbildprdgende Ge-
bdude und Strukturen.
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6. Private GebaudemaBnahmen im Rahmen des Stadtumbaus:
Erhaltung, Umbau, Umnutzung und Riickbau

Als Ziele sind im Baugesetzbuch gem. § 171 a BauGB zum Stadtumbau grundséatzlich ver-
ankert:

Innerstadtische Altbaubestande sollen erhalten werden (§ 171 a Abs. 3 Nr. 7 BauGB).
Dies betrifft insbesondere die Erhaltung durch Sanierung/Modernisierung von Gebauden mit
hoher stadtbildprédgender baukultureller Bedeutung.

Nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen sollen durch Umbau oder Umnutzung einer
neuen Nutzung zugefihrt werden (§ 171 a Abs. 3 Nr. 4 BauGB). Dies betrifft die Gebdude
mit Leerstand, vor allem im Geschéftsbereich bzw. Kerngebiet der Innenstadt von Sarstedt.

Einer anderen Nutzung nicht zufiihrbare bauliche Anlagen sollen zuriickgebaut werden

(§ 171 a Abs. 3 Nr. 5 BauGB). Durch gezielte Abbriiche und Riickbau soll eine Aufwertung
stédtebaulicher Bereiche und eine Initilerung von Projekten erfolgen. Dies betrifft in Sarstedt
z.B. den sudlichen Bereich der HolztorstralRe. Die freizulegenden Fl&dchen insbesondere im
Bereich der Holztorstralde sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung im Zuge der
Neuordnung bzw. Neubebauung erhalten.

Das Sanierungsgebiet Steinstrale/Holztor Ost in Sarstedt ist gepragt von Funktionsverlus-
ten, Leerstdnden, einem Uberangebot an bestehenden baulichen Kapazitdten sowie von
Altbaubestdnden mit Bedarf an Sanierung, Modernisierung und Anpassung zur Herstellung
nachhaltiger baulicher Strukturen. Die Leerstédnde betreffen den gewerblichen Bereich und
den Wohnungssektor. Die Innenstadt ist als Wirtschafts- und Wohnstandort in ihrer Funktion
gefahrdet.

Die baulichen Strukturen sind vielfach nicht mehr nachgefragt bzw. marktgerecht, weil sie
heutigen zeitgemafRen Anforderungen hinsichtlich Grundriss-Strukturen, Nutzungsformen,
ErschlieBungen und Standards der Ausstattung nicht mehr gentigen. Schlechter Bauzustand
und hohe Defizite in energiegerechter Ausfihrungsqualitdt kommen bei etlichen Geb&duden
als negative Kriterien hinzu.

Die hohe Anzahl an Leerstanden und Funktionsdefiziten im Geb&udebereich erzeugt mit
eine Abwartsspirale, die sich nachteilig auf die Stadtstruktur, das Stadtbild und die Gesamt-
entwicklung der Stadt Sarstedt auswirkt. Es besteht nur noch eine geringe Investitionsbereit-
schaft im Sanierungsgebiet.

Die Zunahme der genannten stadtebaulichen Missstdnde hat zur Folge eine:

e zu geringe Marktfahigkeit der Altbaubesténde

e zu geringe Nachfrage nach Standorten und Immobilien im Innenstadtgebiet
e zu geringe Investitionsbereitschaft

e Zunahme von Brachfldchen, Verwahrlosungen

Diese strukturell und stadtebaulich negative Entwicklung als Abwértsspirale fihrt zu einem

Verlust von Anziehungskraft, Attraktivitat, Wirtschaftskraft, Identitat und Imagequalitat der
Innenstadt.
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Um die Funktionsverluste einzuddmmen, der Zunahme von Geschafts- und Wohnungsleer-
stdnden entgegenzuwirken und einen positiven Entwicklungskreislauf einzuleiten, sind neben
der im Stadtumbaugebiet Steinstral3e/Holztor Ost vorgesehenen Aufwertungsmalnahmen
der Stadtrdume und Blockstrukturen auch im Sinne des 0.g. § 171 a BauGB private Gebau-
demaflnahmen zum Umbau, zur Umnutzung und Revitalisierung im Altbaubestand sowie
auch zum Rickbau einzuleiten. Die Erfahrungen und die bisherigen Gesprache im Sanie-
rungsgebiet zeigen, dass Foérderanreize und direkte Zuschiisse zur Steigerung der Investiti-
onsbereitschaft im Stadtumbaugebiet dringend erforderlich erscheinen.

Zur Sarstedter Leerstandsproblematik wurde von der Initiative Innenstadt Sarstedt folgen-
de Leerstandserhebung anschaulich erstellt, die insbesondere den Handlungsbedarf im In-
nenstadtgebiet zeigt.
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Beispielhaft zu revitalisierende Leerstédnde betreffen im Innenstadtgebiet folgende Gebaude:

Steinstralle 25 Lange Strale 39-41

Baudenkmal Holztorstralle 58 Weberstralte 16

Zur Beseitigung der stadtebaulichen Missstdnde im Sanierungsgebiet Steinstralle/Holztor
Ost werden folgende Ziele fir die Geb&dudeentwicklung im Rahmen des Stadtumbaus formu-
liert:
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Ziele fur die Gebaudeentwicklung im Rahmen des Stadtumbaus:

¢ Um einen umfassenden und ganzheitlichen Stadtumbauprozess durchzufuhren, sind
Gebaudeumbauten erforderlich, die die Gebaudestrukturen funktional aufwerten und zur
Erhéhung der Marktfahigkeit beitragen. Hierzu sind Anreize durch direkte Férderungen
erforderlich.

e Gebaude mit hoher stadtbildprdgender Bedeutung sind zu bewahren. Leerstehende Ge-
baude mit hoher stadtbildprdgender Bedeutung sind zu revitalisieren. Umbauten zur An-
passung an zeitgemafRe Nutzungsformen, Grundriss-Strukturen im gewerblichen Bereich
sowie an zeitgemale Wohnstandards, wie z.B. altersgerechter Umbau, sollen entspre-
chend unterstitzt werden. AulRen- und energetische Sanierungsmallnahmen sind mit
den Zielen der Stadtbildpflege in Einklang zu bringen.

¢ Durch Fassaden-UmgestaltungsmalRnahmen an umformten Gebauden in sehr wichtiger
stadtbildpragender/stadtebaulicher Lage sollen erhebliche Stadtbild-/ Ensembleaufwer-
tungen erzielt werden.

e Leerstehende Gebaude ohne besondere stadtbildpragende Bedeutung sollen entweder
durch Anpassung an zeitgemale Nutzungsformen/Grundriss-Strukturen aufgewertet
oder nach entsprechender Prifung abgebrochen werden. Gezielte Abbriiche zur Neu-
ordnung oder Neubebauung sollen daher insbesondere bei Geb&uden erfolgen, deren
Sanierung und Erhaltung einen unverhaltnismafRig hohen Aufwand erfordert und die auf-
grund nachteiliger Strukturen, z.B. ungliinstige Raumzuschnitte oder zu geringe Raumhé-
hen, auch nach einer Sanierung kaum oder nur bedingt marktfahig sind.

Der Gebaudebestand im Sanierungsgebiet lasst sich bezogen auf den baulichen Hand-
lungsbedarf wie folgend einstufen:

A. Gebdude mit potenziellem stidtebaulichen Handlungsbedarf

1. Geb&aude mit hoher stadtbildpragender baukultureller Bedeutung

1.a Gebdude mit hoher stadtbildprdgender Bedeutung und mit Leerstand
1.b Gebdude mit hoher stadtbildpragender Bedeutung ohne Leerstand

Ziele fiir diese Gebaudegruppe:

O Gebdudeumbau/Modernisierung zur Anpassung an zeitgeméafRe Nutzungsformen / Grundriss-Strukturen im
gewerblichen Bereich und/oder an energetische Standards gemal EnEV und/oder an zeitgemafle Wohn-
standards, wie z.B. altersgerechter Umbau

O Beibehaltung der Stadtbildqualitat

Q Zum Teil Erfordernis der Leerstandsbeseitigung durch Umbau/Umnutzung (s. 1.b)

Diese Gebaude gehdren gemaf Plan ,Stadtbildprégende Bedeutung der Gebaude“ zu den Geb&udegruppen
Lbesonders stadtbildpragend bzw. stadtbildprdgend” mit baugestalterischer, baukultureller und stadtebaulicher
Bedeutung.

2. Gebaude in stadtebaulich exponierter Lage, jedoch verandert oder iiberformt

2.a Gebaude in stadtebaulich exponierter Lage und mit Leerstand
2.b Gebaude in stadtebaulich exponierter Lage ohne Leerstand

Ziele fiir diese Gebaudegruppe:

O Wie zu 1. (s. oben), jedoch insbesondere wichtige Fassaden-Umgestaltung zur Wiederherstellung der
stadtbildprégenden Bedeutung

O Zum Teil Erfordernis der Leerstandsbeseitigung durch Umbau/Umnutzung (s. 2.b)

Diese Gebaude gehdren gemaf Plan ,Stadtbildprégende Bedeutung der Gebaude® in der Regel zu den Ge-
baudegruppen ,stadtbildprdgend mit hohem Umgestaltungsbedarf bzw. stadtgestalterischen Verbesserungspo-
tenzial
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Umformte Geb&ude kénnen in Einzelfallen durch Umbaumafinahmen in die Kategorie Gebdude mit hoher
stadtbildprégender Bedeutung hineinkommen.

3. Sonstige Gebaude mit Leerstand

Ziele fiir diese Gebaudegruppe:

Q Grundsatzliches Erfordernis der Leerstandsbeseitigung zum Abbau von Funktionsverlusten, hauptsachlich
zur Verbesserung der gewerblichen Struktur und Verbesserung der Angebotsstruktur im Sanierungsgebiet,
jedoch auch RuckbaumaRnahmen als Zielsetzung, wie z.B. im Bereich der Holztorstralle

B. Gebdude mit derzeit geringerem stéadtebaulichem Handlungsbedarf und sonstige Geb&ude

Dartber hinaus sind derzeit im Sanierungsgebiet vorhanden:

4. Gebaude mit hoher stadtbildpragender Bedeutung, derzeit kein oder relativ geringer Hand-
lungsbedarf

Bei Gebduden mit hoher stadtbildprégender Bedeutung ohne derzeitigem bautechnischen Hand-
lungsbedarf I&sst sich nicht ausschlielen, dass sich im Férderzeitraum von ca. 10 Jahren Handlungs-
bedarf ergibt, z.B. ein Gebdudeumbau-/Modernisierungsbedarf zur Anpassung an zeitgeméfie Nut-
zungsformen, Bedarf an Aul3en- und energetischer Sanierung oder dass sich ein Leerstand einstellt,
der Anderungen erforderlich macht.

5. Sonstige Gebaude ohne hohe stadtbildpragende Bedeutung, ohne Leerstand und nicht in
hervorgehobener stadtebaulicher Lage:

Diese Gebaude weisen zum Teil einen Gebaudeumbau-/Modernisierungsbedarf zur Anpassung an
zeitgemale Nutzungsformen wie oben beschrieben auf und kénnen im Zuge von Modernisierungs-
mafnahmen im Einzelfall eine stadtgestalterische Aufwertung erfahren.

Diese Gebaude kdénnen jedoch auch vom Leerstand betroffen werden und somit der Leerstandsbesei-
tigung und Anpassung an zeitgemafRe Nutzungsformen/Grundriss-Strukturen im gewerblichen Be-
reich und/oder an zeitgemale Wohnstandards, altersgerechter Umbau u.a. bedirfen.

Diese Einstufung mit méglichem Handlungsbedarf zur Umsetzung oben genannter stédtebaulicher
Ziele fur potenziell im Rahmen des Stadtumbaus forderfahige Gebaude ist nicht statisch zu sehen,
sondern im Bedarfsfall zu aktualisieren.

Kapitel Strukturkonzept
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| 7. Management ‘

Zur Steuerung der Innenstadtsanierung sind komplexe nicht investive MaRnahmen erforder-
lich. Hierzu z&hlen u.a.: Management, Einbeziehung des Sanierungsbeirates, Aufbau einer
lokalen Aktionsgruppe zur Mobilisierung der lokalen Akteure, Birgerinnen und Blrger, Bera-
tung von Bauwilligen, Verbesserung Marketing und Présentation; Aktualisierung des Ver-
kehrskonzeptes, Anpassungen der Bauleitplanungen und Verstarkung der Offentlichkeitsar-
beit

Mégliche Aufgaben des Managements in Zusammenarbeit mit Sanierungstrager und
der stadtebaulichen Beratung in der Ubersicht:

= Investorensuche und ggf. Investorenwettbewerbe, Begleitung und Beratung potenzieller
Akteure und Projekttrager
= Steuerung und Koordination der Umsetzung
= Ausbau der Buirgerbeteiligung und der Beteiligung lokaler Akteure sowie des Sanie-
rungsbeirates
=  Vorbereitung und Umsetzung von Kooperations-Projekten, private und &ffentliche Part-
nerschaften
= Offentlichkeitsarbeit
= Organisation von weiteren Werkstattgesprachen der lokalen Akteure
= Kontaktherstellungen zu anderen Stadten (Stadtenetze), Besuch nachahmenswerter Pro-
jektbeispiele
= Foérdermittelberatung, Férdermittelakquisition und -bindelung
= Gdf. Einrichtung eines Stadtentwicklungsfonds
= Durchfihrung von Veranstaltungen und Malinahmen zur Steigerung der Einkaufs- und
Aufenthaltsqualitat, Organisation von Aktionen und Festen
= Entwicklung eines Stadtmottos, Stadtlogos
= Aufbau und Pflege des Leerstandskatasters mit:
o Entwicklung von Nutzungskonzepten fir Immobilien
o Akgquisition und Vermittlung neuer Einzelhandler und Gewerbetreibende in die be-
stehenden Leerstéande
o Kontaktvermittlung zwischen Mietern/Nutzern und
Vermietern/Immobilieneigentiimern
o Kontaktpflege zu bestehenden Betrieben und zu Vermietern; Verwaltern; Immobi-
lieneigentimern, Maklern und zur Verwaltung,
o Gegebenenfalls Organisation einer kreativen Leerstandsiberbriickung mit den
beteiligten Akteuren,
= Beratung von Bauwilligen durch Fachbereich Stadtplanung, Sanierungstrager und stad-
tebaulichem Berater
= Monitoring und Evaluierung, Evaluierung der Zwischenschritte und Ableitung von bisheri-
gen und weiteren Handlungserfordernissen

Plan: Struktur- und Nutzungskonzept >
Plan: Block- und Innenentwicklungskonzept >
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Flachensanierungen zur Ansiedlung frequenzbringender standort-
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Block 02: Neue
FuBwege-Anbindung
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Rahmengebende stadtebauliche

Block 17: Umfassende Neuordnung des

Vorgaben fiir eine Neubebauung Blockes - Ansiedlung von
nach Flachensanierung: Mehrgenerationen-Wohnformen, altengerechte
Beibehaltung der Raumkante und Wohnungen, ggf. mit angeschlossenem
Bauflucht mit geschlossener Betreuungsangebot, Wohnbereichen fiir neue
Bauweise entlang der Holztorstrafte, soziale Anspriiche (Mehrgenerationenhauser,
maximal dreigeschossige Bauweise, W . L
abweichende bis offene Bauweise im | % Gemeinschafts-wohnen u.a), ggf. kombiniert

riickwértigen Bereich mit Dienstleistungs-einrichtungen, Biros u.a.

Block 02: Bau einer
Entlastungsstralle
Eulenstralie-
Hahnenstein

ol

I
Aktivierung und Aufwertung des
Stadtmittelpunktes als wichtige
,Visitenkarte" der Stadt: Umgestaltung der
Engestralle, Einbeziehung in den
FuRgéngerzonenbereich, Platzbildung mit
,Markthallencharakter" und ggf. Uberdachung.

A. Standort- und Wirtschaftsbelebung des
Stadtzentrums im Zuge der
Innenentwicklung und Blocksanierungen
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Block 05, 06, 07 und Areal Innerstebad
mit moglichem grofflachigem
Umestrukturierungs- bzw.
Neuordnungsbedarf

Block 17 mit grofl¥flachigem
Umstrukturierungs- bzw.

Neuordnungsbedarf

Block 02 und 03 mit einzelfallbezogener
bzw. einzelgrundstiicksbezogener
punktueller Neuordnungsméglichkeit mit
Entkernung und Abbruch stédtebaulich
verzichtbarer Bausubstanzen. Block 02 mit
Bau einer EntlastungsstralRe (s.
Freiraumkonzept)

Block 08: Parkplatzkonzeption mit
Erweiterung und Teilneuordnung des
rickwartigen Bereichs

Andere Blécke ohne Umstrukturierungs-
bzw. Neuordnungsbedarf

B. Wohnen und Soziales, Initiativen und
MaBnahmen zur Starkung der Wohnfunktion
im Stadtkern
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Schaffung einer Versorgungseinrichtung fiir den
allgemeinen taglichen Grundbedarf.

Block 03: Vor der Kirche 5 Heimatmuseum >
Sanierung, Ausbau und Umfeldaufwertung als
sozialer und kultureller Treffpunkt.

Block 17: Umfassende Neuordnung des stidlichen
Blockes, ,WWohnen am Wasser", Schaffung von
qualitativ hochwertigem Wohnraum.

ZeitgemalRer Umbau, Modernisierung und
Sanierung des Altbaubestandes, Verbesserung
der Marktfahigkeit durch Struktur- und
Grundrissveranderungen im Altbaubestand.

Umsetzung der Mallnahmen im Freiraumteil zur
Verbesserung der Wohnumfeldbedingungen (s.
Kapitel "Freiraum").

Préagnante Leerstande/Unternutzungen*:
Grundséatzlich Umnutzungs-/

Revitalisierungsmdoglichkeiten prifen

* Angaben Initiative Innenstadt Sarstedt 12/2009
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IV. MaBnahmeniibersicht — Prioritaten - Kosteniibersicht \

1. Ubersicht der Initiativen, Projekte und MaBnahmen

Handlungsfeld Management und Steuerung

Neudefinition des Kerngebietes durch Bauleitplanung, Anpassung bestehender Bebauungsplane

Erarbeitung einer Verkehrskonzeption mit Stellplatzanalyse, Untersuchung zur geplanten Entlas-
tungsstralte im Block 02, Anderung Stra3enfiihrung der Burgstralle

Erarbeitung eines Neuordnungskonzeptes bzw. Mehrgenerationen-Konzeptes fur den Block 17
durch privaten Investor in Abstimmung mit der Stadt; Klarung der Uberbaubarkeit im Block 17
mit Prifung des Wasserrechts u.a. durch Bebauungsplan

Investorenakquisitionen fur die Kerngebietsblécke und Block 17

Sanierungs- und Entwicklungsgutachten zum Ausbau des Heimatmuseums

Ausbau der Burgerbeteiligung und der Beteiligung lokaler Akteure sowie des Sanierungsbeirates

Offentlichkeitsarbeit

Monitoring und Evaluierung, Evaluierung der Zwischenschritte und Ableitung von bisherigen und
weiteren Handlungserfordernissen

Beratung von Bauwilligen, Férdermittelberatung zur Initiierung privater konjunkturbelebender
Baumalinahmen, Férdermittelakquisition und -biindelung, Leerstandsmanagement

Handlungsfeld Wirtschafts- und Standortbelebung

Neudefinition des Kerngebietes

Ausbau der zentralen Blécke 05 bis 07 zu einer nachhaltigen Kerngebietszone

Aktivierung und Aufwertung des Stadtmittelpunktes Engestralie als Marktplatz

Im Block [if: Umgestaltung und Aufwertung der Parkplatzanlage mit Parkpalette oder mit einem
Parkhaus/ einer Tiefgarage bzw. in Kombination mit der Ansiedlung eines Geschéftshauses

SchlieRen der Raumkante BurgstralRe

Verbesserung der verkehrlichen Situation, modifizierenden Verkehrsflihrung, Block 08 Abbruch
der Eckbebauung KleiststraRe/Steinstralle

Verbesserung der Stellplatzsituation mit Ausbau der Kapazitdten und verbesserte fulBlaufige
Anbindungen, Vergroferung Parkplatz im Block m nordlich der Weberstralle mit Anbindung an
die Weichstrale, Beibehaltung des Durchganges lber das Grundstiick Weberstralte 2, FulRwe-
ge-Anbindung durch Block @ und Block [k} mit Verbindung Parkplatz ,Im Sacke® und Steinstra-
Re.

Umwandlung des Hallenbades zum Ganzjahresbad Ausweisung einer weiteren Entwicklungsfla-
che im Innenstadtbereich

Gestaltung Holztorstralle und WeberstralRe

Stralden- und Platzgestaltung Hahnenstein mit Gestaltung des Stadtplatzes

Wichtige Umnutzungen, Revitalisierung von Leerstanden, Gebdudeumbau im Bestand
ZeitgeméRer Umbau, Modernisierung und Sanierung des Altbaubestandes, Verbesserung der
Marktfahigkeit durch Struktur- und Grundrissverdnderungen im Altbaubestand, Ladenvergréfie-
rungen bzw. -umbauten, barrierefreie Zugange u.a.
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Handlungsfeld Wohnstandort-Attraktivierung, Kulturangebote

Block 17: Umfassende Neuordnung des Blockes — Wohnen am Wasser

Schaffung einer Versorgungseinrichtung fiir den allgemeinen téglichen Grundbedarf

Block 03: Vor der Kirche 5 — Heimatmuseum > Sanierung, Ausbau und Umfeldaufwertung

Umgestaltung / Verkehrsberuhigung Weberstralie

Anlage eines Wasserspielplatzes im Block 17 zur Deckung des Spielplatzangebotes

Kirchumfeldgestaltung, Gestaltung Kirchplatz als wichtiger Anziehungspunkt im Bereich der Ge-
meinbedarfsflachen Kirche-Bibliothek-Schule-Heimatmuseum

Bruckengestaltung Innerste, Zuwegung, Uferweg

Entkernung und Abbruch stadtebaulich verzichtbarer Bausubstanzen in den Blécken fur mehr
Licht und Luft, attraktivere private Freirdume

Anlage eines Stadtgartens.

MalRnahmen zur Stadtbildpflege, Erhaltung und Gestaltung stadtbildpragender Gebdude

Wichtige Umnutzungen, Revitalisierung von Leerstdnden, Gebdudeumbau im Bestand
ZeitgemaRer Umbau, Modernisierung und Sanierung des Altbaubestandes, Verbesserung der
Marktfahigkeit durch Struktur- und Grundrissveranderungen im Altbaubestand.

2. Prioritaten

Aus Sicht des Sanierungsbeirates ist derzeit noch nicht mdglich, eine klare Prioritatenliste
mit Aufzahlung jeder einzelnen MalRnahme durchzufuhren, da fur nahezu je MalRnahme zu-
nachst aullere Einflussfaktoren bestehen, die in Wechselwirkung zur MaRnahme stehen o-
der gar Voraussetzung fir die Durchfiihrung der Malinahmen sind.

Als Beispiel wird die Umgestaltung der HolztorstralRe genannt. Hier misse zundchst geklart
werden, wie das Konzept des Mehrgenerationenwohnens in Block 17 aussieht, bevor Gber
die Gestaltung des Stralkenraums endgultig entschieden werden kann.

Der Sanierungsbeirat verstidndigt sich darauf zu empfehlen, Malnahmen zu bestimmten
Themenpaketen zu biindeln und diese dann mit Prioritdten zu versehen.

Folgende Ergebnisse sind in der Reihenfolge ihrer Prioritat festzuhalten:
1. Blockentwicklung in den Blécken 05 und 06.

2. Umsetzung des Altstadtrings mit der Prioritdt der Stdspange, weil hier ein entsprechen-
der Planungsvorlauf erforderlich wird. Zeitgleich mit der Umsetzung des Altstadtrings wa-
re auch die Sammelstralle, bestehend aus Holztorstralle und Burgstralde, umzusetzen.
Wahrend bei der Holztorstralle eine Neugestaltung des Stralenraumes erforderlich wird,
ist fur die Burgstralde auch eine Neutrassierung angedacht. Diese MalRnahmen sollen bei
anstehender Uberarbeitung des Verkehrsentwicklungsplanes beriicksichtigt und Uber-
praft werden.
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3. Umsetzung der vier Platzkonzepte, dem Entwicklungsverlauf folgend. Gemeint ist, dass
die Prioritat der Umsetzung im Wesentlichen dadurch bestimmt wird, inwieweit die Ent-
wicklung der angrenzenden Blécke vorangeschritten ist. So sollen zuerst die Baumal}-
nahmen Marktplatz und Stadtplatz umgesetzt werden, wenn die Blockentwicklung in den
Blécken 05 und 06 dies zuldsst. Wenn zuerst das Mehrgenerationenwohnen in Block 17
umgesetzt wird, soll folglich der Wasserplatz zuerst gestaltet werden.

4. Verbesserung der Durchlassigkeit fur Fuldganger und Radfahrer im Plangebiet durch
Umsetzung der angedachten Wegeverbindungen.

Die Neuordnung und Neuanlegung von Parkplatzen soll im Zusammenhang mit der je-
weiligen Sanierung der einzelnen Stralienabschnitte erfolgen. Fir die Umsetzung einzel-
ner MaRnahmen soll grundsatzlich geprift werden, ob sich Wettbewerbe in Form von
Ideen, Realisierungs- oder Investorenwettbewerbe eignen.

Diese vorstehende Reihenfolge soll auf Grundlage abgestimmter Verkehrsentwicklungspla-
nung, Bauleitplanung und Investorenkonzepte erfolgen.

3. Kostenrahmen-Ubersicht
Grober Kostenrahmen
Die MalRnahmengruppen

- Offentliche Malnahmen wie ErschlieRungen, StraRen-, Platzgestaltungen

- Blocksanierungen, Bau- und OrdnungsmafRnahmen

- Offentliche InfrastrukturmaBnahmen, wie z.B. Heimatmuseum-Ausbau

- Gebdudemallnahmen im privaten Bereich

- Nicht investive MaRnahmen wie Sanierungsmanagement, Birgerbeteiligung

sind wichtige gleichrangige Bausteine zur Umsetzung der staddtebaulichen Sanierungsmal}-
nahmen. Innerhalb des begrenzten Férdermittelumfanges missen Prioritaten gesetzt und
Entscheidungen bei Auswahl unterschiedlicher Ausfiihrungsmdéglichkeiten zur Gestaltung der
Stadtréume, wie z.B. Marktplatzgestaltung, getroffen werden.

SchwerpunktmaRig sollen Férdermittel im Bereich ,Offentliche MaRnahmen wie Erschlie-
Rungen, StralRen-, Platzgestaltungen® zum Einsatz kommen (Uber 50 %). Nach derzeitiger
Einschatzung ist es jedoch auch erforderlich, im privaten Bereich Gebdudemalnahmen als
Impulsprojekte férdern zu kénnen. Daher sollen fiir diesen Bereich des Umbaus und der Mo-
dernisierung privater Gebaude im Sinne des § 171 a Abs. 3 BauGB ca. 1 Million Euro Fér-
dermittel als Anschub bereitgestellt werden — dies entspricht ca. 15 % des voraussichtlichen
Férdermittelumfanges.

Veranschlagt werden fiir private Gebaudemalinahmen:

5 Geb&dudemalnahmen mit Férderung i.M. von 100.000 €, 5 Gebdudemalnahmen mit For-
derung i.M. von 50.000 €, 10 Gebaudemalinahmen mit Férderung i.M. von 25.000 €.
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Position/MaRnahmen-/Kostengruppe Kosten in €
A. Kosten der Freiraum-MaRBnahmen s. Seite 105 ff. 6.182.070 € - gerundet 6.200.000
B. MaBnahmen zur Sanierung und Aufwertung der Blocke 1.900.000
Bau- und Ordnungsmafinahmen, Abbruch, Grunderwerb geman

VU

Block 05,06: 900.000 €
Block 17: 350.000 €
Ubrige Blocke im Férdergebiet 650.000 €

C. Sanierung und Umbau Heimatmuseum - Zuschuss 800.000

D. MaBnahmen zur Sanierung von Gebduden — Zuschisse 1.000.000
Veranschlagt: 5 Gebdudemaflinahmen mit Férderung i.M. von 100.000 €,
5 Gebaudemalnahmen mit Férderung i.M. von 50.000 €, 10 Gebaude-
mafRnahmen mit Férderung i.M. von 25.000 €.

E. Nichtinvestive MaBRnahmen 900.000
Stadtebauliche Wettbewerbe, Blockkonzepte, Rahmenplanung,
Gutachten, stadtebauliche Beratung u.a.

Sanierungstrager, Offentlichkeitsarbeit

Summe A. bis E. 10.800.00

Im Zuge der kunftigen Projektplanungen sind die groben Kostenanséatze jeweils zu konkreti-
sieren bzw. zu aktualisieren. Die Konzepte mit Varianten sind im néchsten Planungsstadium
zu analysieren, Entscheidungen sind méglichst frihzeitig zu treffen, auch um eine genauere
Kostendisposition zu erhalten.

Da die Fordermittel voraussichtlich auf ca. 7 bis 8 Millionen € begrenzt sind, sind entspre-
chende Prioritéten zu setzen. Die kinftigen Ausgleichsbetrdge sind noch zu bertcksichtigen.
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V. Anhang: Protokolle der Sanierungsbeiratssitzungen
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Projekt / AG 831 Rahmenplanung zum Sanierungsgebiet Sarstedt
»lnnenstadt - SteinstraBe/Holztor Ost“

Gesprachspartner | Herr Lindenzweig, (Stadt Sarstedt)

Mitglieder des Sanierungsbeirates

Tel / Fax E-Mail
Datum / Uhrzeit 14.01.2010 / 19.00 Uhr GefUhrt von : Dirk Puche
Betreff Thema: Freiraum Teil 1

D telefonisch IZ' persdnlich D intern

Im 1. Teil der Sitzung werden die bisherige Analyse und die Losungsansatze zum Thema Frei-
raume aus dem Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) und den Vorberei-
tenden Untersuchungen (VU) zum Sanierungsgebiet vorgestellt. Die Inhalte sind dem Vor-
tragsmanuskript zu entnehmen, das der Stadtverwaltung in digitaler Form vorliegt (831 AK
01 2010-01-14.pdf).

Im 2. Teil der Sitzung wird eine Entwurfswerkstatt durchgefuhrt. Dabei werden vier konkrete
Situationen im Ort bearbeitet, die sich bei der Ortsbegehung am 14.11.2009 als vordringlich
erwiesen haben. Dies sind im Einzelnen:

e Steinstralle und EngestrafRe

e Weberstralle und Parkplatz

e Holztorstralle und -brucke

e Entlastungsstralle, St. Nicolai und Hahnenstein/Vor der Kirche

Zur Bearbeitung werden vier Thementische gebildet, die von vier zuvor gebildeten Arbeits-
gruppen des Sanierungsbeirates im Rotationsverfahren besucht werden. Auf diese Weise
kann jedes Mitglied an jedem Thema arbeiten und gleichzeitig die bisherigen Ergebnisse ein-
beziehen. Die jeweilige Arbeitsgruppe wird von am Thementisch verbleibenden Themenkapi-
tanen in die Situation eingefuhrt. Um die Bearbeitung zu erleichtern, wird den Arbeitsgrup-
pen folgender Fragenkatalog zur Verfugung gestellt:

e Was stort?

e Welche Nutzungen finden statt / sind geplant?

e Welche schén gestalteten Platze kennen Sie, ist ggf. eine Ubertragung méglich?

e Wo soll die Abgrenzung erfolgen, mussen ggf. Bereiche mit einbezogen werden?

e \Welche besonderen Ausstattungselemente werden bendtigt / gewulnscht?

e Gibt es besondere Gestaltungswunsche (z.B. Wasser, Baume, Mdblierung, Pflaster etc.)?

831 AK 01 2010-01-14.doc 1
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Die einzelnen Arbeitsgruppen erstellen Entwurfsskizzen und tragen die Ergebnisse der Dis-
kussionen vor: Folgende Ergebnisse sind festzuhalten:

-

Steinstraf3e und Engestrafle
Platzgerechte Begrinung der Engestralle
Einheitliche Pflasterung der gesamten Steinstralie, Weberstral3e, Engestrafie und Hah-
nenstein (eben + glatt, Fahrverkehr bleibt), Geschafte zusammenlegen
Gebaude: Ratssaal mit Cafe
Wasserlauf @ stérend, Barriere
Baumallee: ausdiinnen
Gebaude Steinstr, 23: nicht abreiben
EngestralRe: Gebaude westlich freilassen, unterschiedliche Nutzungen (Gastronomie +
Handel)
Steinstraf3e Eingang Ost: kein Fullweg, verkehrberuhigte Zone
Alles muss bleiben
Profil: Wasserfluss
Material: Pflaster (klein)
Wasser bei Markt gep. Ablassen
Wasserspielzeug - Arch. Schraube
AH.: Fluss nur bis Steinstral3e, da durch Abriss viel Flache entsteht,
Brunnen am Hahnenstein bleibt

el S | : 7 [ . ; '\"- %ﬁwﬁ

Daruber hinaus protokolliert der Verfasser folgende Aussagen aus dem Vortrag:

a)
b)
0
d)

Durchgang Weberstralle 2 erhalten.

FuBwege Steinstral3e Ost zu eng.

Brunnen am Platz Hahnenstein etablieren.

Wasserlauf vom Platz Hahnenstein bis Engestral3e, teilweise Uberdeckung, Material klei-
nes Klinkerpflaster wie in Duderstadt, flache Ausbildung des Wasserlaufs und Moglich-
keit, diesen an Markttagen abzuschalten. Der Wasserlauf in der Steinstral3e wird wegen
seiner stérenden Barrierewirkung kontrovers diskutiert.

831 AK 01 2010-01-14.doc 2
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e) Baumstandorte in der Steinstrale werden sehr kontrovers diskutiert, die Vorschlage rei-
chen von komplett erhalten Uber ausdunnen bis hin zu komplett wegnehmen.

f) In Engestraflle Wasserbecken als Abschluss des Wasserlaufs fur spielende Kinder, Aus-
stattung mit Banken. Bei Einrichtung eines Wasserspielplatzes Engestralle, ggf. Verzicht
auf Wasserlauf Steinstralle.

g) Wasserspielzeug errichten, z.B. Archimedische Schraube, Beispiel ,Park der Sinne" in
Laatzen.

h) Gebaude Engestralle 1 - 7 von Plattenbehang befreien.

i) Gebaudekomplex Steinstralle 25 abraumen, zur VergroBerung des Platzbereiches. Der
Abriss von Gebauden wird kontrovers diskutiert.

j) Ggf. Gebaude Engestralie 2 ebenfalls abraumen. Der Abriss von Gebauden wird kontro-
vers diskutiert. Alternativ wird die Neuerrichtung eines Gebaudes als Querriegel auf der
Nordseite des Platzes vorgeschlagen. Auch dieser Vorschlag wird kontrovers diskutiert,
wegen der damit verbundenen Abschirmung zur Weberstralle.

k) Niveaugleicher Ausbau des gesamten Platzbereiches.

[) Einheitliche Pflasterung von Engestrale Uber SteinstrafRe bis zum Hahnenstein.

m) Geschafte zusammenlegen, um grofere Flachen zu erhalten.

n) Mehr Gastronomie auf den Platz

2. Weberstraf3e und Parkplatz

Der Verfasser protokolliert folgende Punkte aus dem Vortrag:

a) Hauptanbindung Parkplatz zur Weichstral3e.

b) Schaffung einer Blickachse und einer direkten Ful3gangerverbindung von der Parkplatzzu-
fahrt Weberstraf8e zu EngestrafBe. Der Vorschlag wird kontrovers diskutiert. Als Alterna-
tive wird die SchlieBung der Baullcke zwischen Engestral3e 2 und Weberstral3e 15a vor-
geschlagen. Alternativ wird der Abriss der Gebaude Engestralle 2 und Weberstralie 15a
diskutiert.

o) Parkplatzzufahrt von Weberstralie verbreitern, aber geschlossene Bebauung beibehalten.
Der Vorschlag wird kontrovers diskutiert. Die Mehrheit der Beteiligten schlagt einen Ab-
riss der Gebaude Weberstrae 16 - 18 vor.

d) Nordseite Weberstrale geordnetes Kurzzeitparken zwischen Baumen.

e) Umgestaltung des grof3en Parkplatzes ,Parken unter Baumen”.

f) Optische Abschirmung des Parkplatzes durch Baumreihe an Ostseite.

g) Errichtung einer Parkpalette auf dem grof3en Parkplatz. Der Vorschlag wird kontrovers
diskutiert.

h) Aufstellung von Banken in der Weberstral3e.

i) Materialhomogenitat fur ein einheitliches Bild.

j) Niveaugleicher Ausbau der Weberstral3e.

k) Verlegung des Marktes auf den Platz Engestralle.

[)  Weberstrale als verkehrsberuhigte Zone oder Tempo 15- bis 20-Zone.

m) Neues Bewirtschaftungskonzept auf dem grof3en Parkplatz mit Schranken, ggf. erste
halbe Stunde freies Parken. Konzept auch auf Parkplatz am Hallenbad Ubertragen.
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Holztorstraf3e und -briicke
Der Verfasser protokolliert folgende Punkte aus dem Vortrag:

Gelander an Holztorbrucke gestalten.

Innerstewege durch Stege verbinden. Zwei Kinderwagen breit auf beiden Seiten. Alterna-
tiv zu den Stegen wird ein Weg auf Schwimmpontons und ebenfalls Aktionsflachen auf
Schwimmpontons vorgeschlagen.

Abriss der Gebaudezeile Holztorstralle 28 - 60, um ein neues Konzept fur altengerechtes
und generationenubergreifendes Wohnen zu etablieren.

Errichtung einer Markthalle am Brickelweg. Nach kontroverser Diskussion spricht sich die
Mehrheit fur die Errichtung einer solchen Markthalle auf dem Gelande Holztorstralle 60
mit Gastronomiecharakter aus. Der Bereich sollte Platzcharakter erhalten und ggf. mit
Ponton-Brucken zum spanischen Restaurante auf der anderen Seite der Innerste ver-
bunden werden.

Einbeziehung des ruckwartigen Bereiches an der Innerste in das Wohnkonzept (Punkt c).
Ggf. Abgrabung des Gelandes zur Errichtung einer kleinen Marina mit Bootsanleger,
gleichzeitig Hochwasserschutz.
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Auch in der HolztorstraBe ,Wassercluster" (wie in Steinstrafe, Engestralle, Hahnenstein)
integrieren als Wiederholungselement in der Stadt. Sarstedt definiert sich Uber Wasser /
Innerste. Beispiel: Neustadt in Holstein hat an seiner Uferpromenade kleine Wasserkas-
kaden angeordnet, die ins Meer sturzen.
Die Nordseite der HolztorstralRe liegt 60 cm tiefer als das Straflenniveau. Die derzeitige
Abtrennung durch eine Mauer wird positiv empfunden. Alternativ kdnnte die Mauer auf-
gebrochen werden, um einen grof3ztigigeren Erlebnisbereich zu gestalten.
Auf der Mauer (Punkt g) und dem Bruckengelande (Punkt a) sollten Blumenkasten ange-
ordnet werden.
Die Holztorstral3e sollte im Zwei-Richtungs-Verkehr befahren werden und beidseitig Ful3-
gangerbereiche erhalten.
Die HolztorstralRe ist als Geschaftsbereich nicht mehr belebbar (Konzentration auf die
Steinstralle).
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4. Entlastungsstrafle, St. Nicolai und Hahnenstein/Vor der Kirche
Kirchplatz Hahnenstein

,freie Blick" = soll Kontakt herstellen

Idee: Grundstlck hinter der Blcherei, Pastorenhaus, kaufen,
Nutzung: ,Markt" als Magnet

Gestaltung des Platzes Kirchplatz
e Ausleuchtung des Kirchplatzes - Blick von H.
e ,Nostalgische" Laternen
e Ebenerdig
e Insel
e Anziehungsplatz
Umagestaltung: Rasenflache mit Parkcharakter, Beete
Durchgang zur Muhle
Parkplatz fur ,alle”
Blcherei / Teestube
yRossmann” weg
Lichtgestaltung
—>kein Lebensmittelmarkt: Sondern ,Nur"“-Park, Banke, Schachspiel, Spielgerate

Kirchplatz

e Ohne Autos

e Barrierefrei

e \Wasserspiele

e Baume weg Richtung Kirche > Blickrichtung
e Nahversorger

Entlastungsstralle

e ,gerade" mit angrenzenden Parkmaoglichkeiten an der StrafRe
y,Kirchplatz hinter dem Pfarrhaus: Parkplatz

Ableitung Entlastungsstralle Uber dem Parkplatz

Daruber hinaus protokolliert der Verfasser folgende Aussagen aus dem Vortrag:

a) Ankauf des Grundstucks (Flurstuck 22/2) hinter Kirchplatz 4 zur Errichtung eines Lebens-
mitteleinzelhandels. Der Vorschlag wird kontrovers diskutiert. Alternativ steht die Einbe-
ziehung dieses Bereiches in eine zusammenhangende Parklandschaft mit dem Kirchplatz.
Ein Nahversorger in der Innenstadt ware fur altere Leute sehr wichtig.

b) Umgestaltung des Kirchplatzes als ,Ruheinsel”.

) Anlegung eines Brunnens auf dem Platz Hahnenstein.

d) Schaffung einer FuBwegeverbindung von der neuen Entlastungsstralie zur Steinstrale
zwischen Steinstrale 22 und 24.

e) Schaffung einer FuBwegeverbindung vom Kirchplatz Uber die StrafSe Lappenberg zur
Muhle und zum Wasser.

f) Abriss des Gebdudekomplexes Hahnenstein 6.
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g) Barrierefreie Zugange zwischen dem Unter- und dem Oberplatz auf dem Kirchplatz
schaffen.

h) Wasserbereiche auf Kirchplatz integrieren (&stlicher Teil). Der Bereich kann gegentber
dem sonstigen Platz hoher abgesetzt werden.

i) Ggf. einige Baume auf dem Platz zum Auslichten herausnehmen.

j)  Baume in der StraBe Hahnenstein entfernen, um Blickachse zur Kirche zu erhalten.

k) Kein Parken auf dem Kirchplatz.

[) Integrierung von Sitzgelegenheiten fur Jugendliche auf Treppen und Mauern auf dem
Kirchplatz.

m) In der neuen Entlastungsstral’e zwischen Eulenstrae und Vor der Kirche Langsparken
anordnen.

n) Aufstellung von nostalgischen Laternen.

o) ,Lichtfenster" schaffen, um in den Kirchplatz hineinschauen zu kénnen.

p) WeiterfUhrung der Entlastungsstral3e bis zur Stral3e Im Sacke.

q) Die BUcherei zum Kirchplatz hin 6ffnen und Einrichtung eines Lesecafes.

r) Schaffung einer Fullwegeverbindung zwischen Hahnenstein und Parkplatz an der Schule.

" Ly I "" I i .. ! . '* . *
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Auf Grundlage der Entwurfswerkstatt werden in der Ubernachsten Sitzung am 03.03 2010
erste Strukturskizzen vorgestellt. Die nachste Sitzung des Sanierungsbeirates findet am
03.02.2010 zum Thema Gebaudeumbau und Stadtbildpflege statt.

Aufgestellt: Northeim, den 26.01.2010

Dirk Puche

Konsequenzen

Info an Herrn Lindenzweig mit der Bitte um Weiterleitung an alle Beteiligten
Herrn Oppermann

Planer Brudniok und Horak
Herrn Prigann, DSK

831 AK 01 2010-01-14.doc 8



Herzlich Willkommen

zur 1. Sitzung Sanierungsbeirat

Thema: Freiraum, (Teil 1), 14. Januar 2010
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PROGRAMM / ABLAUF

Teil A Freiraumstruktur
(Verkehrs- und Freiraume)
-Vorgaben aus dem ISEK
-Problemstellung aus der VU
-Losungsansatze aus der VU

r planungsgruppe in Projektgemeinschaft mit H o
L4 lange puche  Dipl.ing. Haio Brudniok Stadtumbau ,,SteinstraBe/Holztor Ost

nd umivetplanung gmbh Gottingen Stadt SarStedt



PROGRAMM / ABLAUF

Teil B Entwurfs-Werkstatt

Abfrage des Anforderungsprofils zu
Platzen

StraBRenraumen
Freiraumen
durch Ihre Mitarbeit

r planungsgruppe in Projektgemeinschaft mit

M4 lange puche  Dipl.-Ing. Hajo Brudniok Stadtumbau ,,SteinstraBe/Holztor Ost*

r e aret Gottingen Stadt Sarstedt



STRATEGISCHE ENTWICKLUNG

Kraftebiundelung
in der Innenstadt
In-Wert-
Setzung der
Flusslandschaft

Wohnstandort

fur spezifische

Nutzergruppen

L SelniEhe Dipl.ing. Hajo Brudniok Stadtumbau ,,SteinstraRe/Holztor Ost“

Géttingen Stadt Sarstedt



Kraftebundelung in der Innenstadt

e Angebotsspezialisierung: Nischen
besetzen, Vermarktung , Kleinstadtflair®,
Kundennahe & Personlichkeit

e Angebotsvielfalt zu unterschiedlichen
Tageszeiten

e Erlebnis starken, Raumangebot
anpassen

¢ Inszenierungen: Wasser, Licht

r planungsgruppe in Projektgemeinschaft mit . @
4 lange puche Dipl.-Ing. Hajo Brudniok Stadtumbau ,,SteinstraBe/Holztor Ost

Géttingen Stadt Sarstedt



Wohnstandort fur spezifische
Nutzergruppen

e Bedarfs- und nachfragegerechter Umbau

e Anpassung an sich abzeichnende
demografische Entwicklung

e aktive Nachbarschaften / Netzwerke fordern

e Angebotsmanagement u.a. zur
Leerstandsvermeidung

e Gestaltung des Wohnumfeldes

r planungsgruppe in Projektgemeinschaft mit H o
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In-Wert-Setzung der
Flusslandschaft

e Grunraumvernetzung

e Stadteingang Innerstebriicke

e Erfahrbarkeit: Beziige im Stadtraum /
Vermarktung nach Aufien

e Erreichbarkeit / Nutzbarkeit intensivieren

e Synergien herstellen: Wohnumfeld,
Tourismus

e Potenzial: Wassersportarten

r planungsgruppe in Projektgemeinschaft mit H o
4 lange puche  Dipl.ing. Hajo Brudniok Stadtumbau ,,SteinstraBe/Holztor Ost

Géttingen Stadt Sarstedt



Anliegerstralie

T

Spielstrake

',
.-.“"-n"-lni"'..

Fulgdngerzona

Farken am Fahrbahnrand

affentliche Sieliplatze mit Anzahl

private Stellplitzel
Steliplatze mit Mutzerbndung

Halteatalls OPMY

Einbahnstrale

fehbende Wegewertindung

wichtige Wegeverbindung

Granza der Tampo
20 Zona Innenstadt

N Mischverkehrsfische Fuliweg
| niveaugleich mit Fahrbahn

separater Fullweg

saparatar Fulwag mit
unzuraichender Braite

Vilegewverbindung Fulganger
E :l Untersuchungsgebiet
r‘ planungsgruppe in Projektgemeinschaft mit . ‘e
b4 lange puche  Dipl.-ing. Hajo Brudniok Stadtumbau ,,SteinstraBe/Holztor Ost
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Ubergeordnete Aspekte:

* Beengte StraBRenraumen mit diversen Nutzungsanspriichen
(MIV, OPNV, FuRganger, Radfahrer, Parken, Laden, (Re-)Préasentieren, Aufenthalt)

* Funktionsschwachen beziiglich Umfeldqualitaten

* Immissionskonflikte mit flachendeckendem Wohnen
» Substanzschwachen Oberflachen

« Aufwertung der FuBgangerachse Ost-West
 Einflihrung Parkleitsystem

- Uberarbeitung Bewirtschaftungssystem Parkplatze

* Verbesserung Stellplatzsituation Anlieger (Blockneuordnung)

r planungsgruppe in Projektgemeinschaft mit . Py
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Steinstrale:

-Ruckbau Baumbestand
-Erganzung Mobiliar

-Ost: Aufwertung fir FuBRganger

| .

r.‘ planungsgruppe in Projektgemeinschaft mit . ‘e
b4 lange puche  Dipl.-ing. Hajo Brudniok Stadtumbau ,,SteinstraBe/Holztor Ost
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Engestrale:

-Sperrung fir MIV

-Einbeziehung in FuBgangerzone N/
-Platzbildung mit Markthallencharakter hu

r" planungsgruppe
k4 lange puche

in Projektgemeinschaft mit

Dipl.-Ing. Hajo Brudniok
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Stadtumbau ,,SteinstraBe/Holztor Ost*
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Ut Strage g ’

Holztorstrale:
-Rickbau Baum- und Pflanzbeete )
(Querung) 5
-Attraktivierung als Geschaftsstrale

-Mehr Prioritit fiir FuRganger |
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Weberstralle:

-Verkehrsberuhigung
-Anbindung Parkplatz an WeichstraBe ,
bzw. Verbesserung Ein-/Ausfahrt
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Hahnenstein und Vor der Kirche:
-Verbreiterung der Gehwege
-Verkehrsberuhigung bei Bau
Entlastung?straﬂe

i
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EntlastungsstraBe sudlich Steinstrale:
-Neuordnung im Blockinnenbereich
-Entlastung EulenstraRe, Vor der Kirche,
Lappenberg, Hahnenstein

Hahnenstein|

\ _Eulenstraie| g

PN planungsgruppe in Projektgemeinschaft mit : _ [
b4 lange puche  Dipl-ing. Hajo Brudniok Stadtumbau ,,SteinstraBe/Holztor Ost

architek iy, stadt- und urmisetplaung gmbh Gottingen Stadt Sarstedt



Burgstrale:

-Verbesserung Ubersichtlichkeit
und StraBenfiihrung

-Ggf. Riickbau Mauer (in Teilbereichen)
-Verbesserung Kreuzung mit
WeitraBg_/Kénigsberger StraRe

r1 planungsgruppe in Projektgemeinschaft mit -l )
A4 lange puche  Dipl.-Ing. Hajo Brudniok Stadtumbau ,,Steinstralle

architekbur, stadt- und umwetplanung gmbh Gottingen Stadt Sarstedt




Parkplatz Hallenbad:

-Umgestaltungs- und Aufwertungsbedarf Oberflachen
-Ggf. bauliche Nutzung in Teilbereichen bei Integration
Parkhaus/Tiefgarage
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Baustruktur

Heofflachen/Blockinnenberaiche
{privat), versi=geft

Parkpigtze (4ffantlich)

Parkpiitze (privat)

Strakenverkehrsflachan

Plates/Fulgangarzans

Spielplatze (ofentich)

Spielplatze {privat)

Gronfichen (privat)

Grunfidchen (Gffantlich)

Ufergrin

Waszerlachan

Einzeibaum

Grogrin

Freiflache mit Gestaltungsdefizit

Freiflache mit Nutzungsdefizit

mangeinde Anbindungfemetzung

Untersuchungsgebeet
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Innerste:

-Verbesserung der Wahrnehmung
(Offnung Flusskulisse, Verzahnung Stadt-Fluss)
-Anknupfung Holztorbriicke

(Nord: Weg am Ostufer, Std: Weg am Westufer)
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Kirchplatz St. Nicolai:

-Reprasentations-, ErschlieBungs-,

Verbindungsfunktion (Innenstadt - Miihlenareal)
-Erneuerung Oberflachen und Baumscheiben

-Platz als stiller Treffpunkt
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Entwurfswerkstatt

Wir wollen vier konkrete Situationen im Ort bearbeiten:
-Steinstralle und Engestralie
-Weberstralde und Parkplatz
-HolztorstralSe und -brucke
-Entlastungsstralle, St. Nicolai und Hahnenstein/Vor der Kirche

Es geht um die Konkretisierung von MafBnahmen und
Zielen fur die jeweiligen Orte, um die in der ubernachsten
Sitzung vorzustellenden Entwiirfe auf eine breite Basis zu

stellen.

Sie sind nun gefordert! Ich bitte Sie um tatkraftige
Unterstutzung.
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Warum machen wir das?

Gestaltungsentwaurfe stellen immer ein sehr emotions-
geladenes Thema dar.

Es gibt kein klassisches Richtig oder Falsch. Vieles hangt mit
personlichem Geschmack zusammen.

Es geht um lhre Stadt!

Um dies zu erreichen, hat sich ein genaues Abklopfen des
Anforderungsprofils im Vorfeld zur Erstellung der Entwurfs-
skizzen bewahrt.,
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Ablauf

Es gibt 4 Themen, wir bilden drei Gruppen.
An jedem Tisch arbeitet eine Gruppe an einem Thema.
Jede Gruppe wahlt einen ,Kapitan” (Freiwillige vor!)

Der Kapitan bleibt am Tisch. Die Ubrigen Gruppen rotieren nach
einer Diskussionszeit von ca. 15 Minuten, so dass jeder/ jede
seinen/ ihren Beitrag preisgeben kann.

Ab Beginn der ersten Rotation weist der Kapitan die neue
Gruppe ein, so dass jeweils auf den Ergebnissen aufgebaut bzw.
angeknupft werden kann.

Zum Schluss stellen die Kapitane die Ergebnisse dem AK vor.
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Leitfaden/ Was interessiert den Planer (Auswahl)

Was stort?
Welche Nutzungen finden statt/ sind geplant?

Welche schdn gestalteten Bereiche kennen Sie, ist ggf. eine
Ubertragbarkeit moglich?

Wo soll die Abgrenzung erfolgen; mussen ggf. Bereiche mit
einbezogen werden?

Welche besonderen Ausstattungselemente werden bendtigt/
gewunscht?

Gibt es besondere Gestaltungswunsche (z.B. Wasser, Baume,
Moblierung, Pflaster etc.)?
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Vielen Dank fur Ilhre Mitarbeit!

2. Sitzung des Sanierungsbeirats am 03.02.2010

Handlungsfeld Bauliche Struktur
Thema: Gebaudeumbau und Stadtbildpflege

Die Gestaltungsskizzen werden dann in der 3.
Sitzung am 03.03.2010 vorgestellt.
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Projekt / AG 831 Rahmenplanung zum Sanierungsgebiet Sarstedt
»lnnenstadt - SteinstraBe/Holztor Ost“

Gesprachspartner | Herr Lindenzweig, (Stadt Sarstedt)

Mitglieder des Sanierungsbeirates

Tel / Fax E-Mail
Datum / Uhrzeit 03.03.2010 / 19.00 Uhr GefUhrt von : Dirk Puche
Betreff Thema: Freiraum Teil 2

D telefonisch IZ' persdnlich D intern

Grundlage fUr die Sitzung und das Protokoll ist das Vortragsmanuskript vom 03.03.2010, das
der Verwaltung digital vorliegt (831 AK 03 2010-03-03.pdf). Die Sitzung ist in zwei Abschnitte
unterteilt. Im 1. Teil werden Testentwurfe (Nutzungskonzepte) fur die Bereiche, die in der
Entwurfswerkstatt in der 1. Sitzung des Sanierungsbeirates bearbeitet worden sind, vorge-
stellt. Im 2. Teil werden die Testentwurfe im Rahmen eines Workshops kritisch gepruft.

Es werden Testentwdurfe fur folgende Bereiche vorgelegt und erlautert:
e SteinstrafBe und Engestralle

e Weberstral3e und Parkplatz

e Holztorstralle und -brtcke

e Entlastungsstrale, St. Nicolai und Hahnenstein/Vor der Kirche

Um zu verdeutlichen, dass die Testentwurfe auf den Vorgaben des Sanierungsbeirates beru-
hen, wird zunachst fur jeden Bereich noch einmal die Wunschliste aus dem Entwurfs-
Workshop vorgestellt.

Im 2. Teil der Sitzung werden zur Bearbeitung der Testentwurfe vier Thementische gebildet,
die von vier zuvor gebildeten Arbeitsgruppen des Sanierungsbeirates im Rotationsverfahren
besucht werden. Auf diese Weise kann jedes Mitglied an jedem Thema arbeiten und gleich-
zeitig die bisherigen Ergebnisse einbeziehen. Die jeweilige Arbeitsgruppe wird von am The-
mentisch verbleibenden Themenkapitanen in die Situation eingefuhrt. Als Arbeitsmaterial
stehen die Testentwurfe im Maf3stab 1:500 zur Verfugung.

Um die Bearbeitung zu erleichtern, wird den Arbeitsgruppen folgender Fragenkatalog zur
Verfligung gestellt:

e Welcher Entwurf gefallt Ihnen am besten?

e Sollen Entwurfselemente gemischt werden?

e Sind Ihre Wunsche bertcksichtigt?

e Haben Sie neue Anregungen?

e Haben Sie Bedenken?

e Der Kapitan schreibt alle relevanten AuBerungen auf!
e Sie durfen auch in den Planen malen, andern etc.!

831 AK 03 2010-03-03.doc 1
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Folgende Ergebnisse sind festzuhalten:

1. Steinstraf3e und Engestrafle
Der Kapitan notiert fur die 4 Gruppen folgende Ergebnisse:

1.V 1 wird bevorzugt / Alt. 4
- Markthalle!
- Wasserlauf, Skulpturen
- Solitar Engestr. 2
- Baumreihe, nur ausdinnen

2. V1 wird bevorzugt / Alt. 4
- Markthalle bis Engestr. 2
- oder Engestr. 2 mit einhausen
Alt. 4: Mauer am Wasserbecken nicht als U schliel3en

3. V1 wird bevorzugt einheitlich
- Wasserlauf nimmt zu viel Platz weg, kann im Bereich Markthalle bleiben
E2 = E4 = E3
E4 > 2 E3: gar nicht

4. - E4 QD
- Abriss Steinstr. 25 wahrscheinlich nicht maéglich
- Enge Str. 2 nicht erhaltenswurdig
- E 2 wird bevorzugt,
Problem: Marktplatz zu klein / Anordnung?

Entwurf 3

831 AK 03 2010-03-03.doc 2
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Daruber hinaus protokolliert der Verfasser folgende Aussagen aus dem Vortrag des Kapitans:

a) Der Entwurf 1 wird mehrheitlich bevorzugt.

b) Auf Zustimmung std3t insbesondere die Markthalle auf dem Marktplatz, der Wasserlauf,
die Skulpturen auf dem Stadtplatz und die Herausstellung des Gebaudes Enge Stralle 2
als Solitar.

¢) Das AusdUnnen der Baumreihen in der Steinstraf3e wird mehrheitlich befUrwortet,

d) Als Idee wird die Verlangerung der Markthalle bis zum Gebaude Enge Stralle 2 und ggf.
sogar dessen Uberbauung vorgeschlagen.

e) Bei Entwurf 4 sollte die Mauer am Wasserspielplatz durchbrochen werden.

f) Eine Gruppe halt die Wasserlaufe fur Uberflussig.

g) Eine Gruppe favorisiert den Entwurf 2.

2. Weberstra3e und Parkplatz

Der Verfasser protokolliert folgende Punkte aus dem Vortrag des Kapitans:

a) Kurzzeitparken soll in der Weberstral3e weiterhin moglich sein.

b) Die Parkplatzerweiterung wird unterschiedlich bewertet. Wahrend sie von einigen be-
furwortet wird, lehnen andere sie mit dem Argument, dass es gentigend Parkplatze ge-
be, ab.

c) Die Zufahrt von der Weberstral3e solle ggf. erhalten bleiben.

d) Ein Abriss der Gebaude Weberstralle 16 und 18 wird vorgeschlagen, um eine Blickachse
vom Parkplatz zum Marktplatz zu bekommen.

e) Der Aufbau des Stadttores wird als gute Idee empfunden.

f) Der Bereich Steinstrafe Ost zwischen Haus Nr. 46 und 65 wird als eng und gefahrlich
empfunden.

g) Die westliche Ein- und Ausfahrt zum Parkplatz von der Weichstral3e wird als gut akzep-
tiert. Eine zweite Zufahrt wird bei Erweiterung des Parkplatzes fur sinnvoll erachtet.

831 AK 03 2010-03-03.doc 3
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3. Holztorstraf3e und -briicke

Der Verfasser protokolliert folgende Punkte aus dem Vortrag des Kapitans:

a) Die Freitreppe am Kirchplatz ist positiv.

b) Die Rampe sollte auch zum Kircheingang hin verbunden werden, um Rollstuhlfahrern die
Benutzung des Nordeingangs zur Kirche zu ermdoglichen.

) Der Westeingang zur Kirche (Brauteingang) muss im Entwurf bertcksichtigt werden.

d) Die Idee des Lesegartens ist gut, allerdings sollte dieser nérdlich des Gebaudes Kirchplatz
2 verblieben, wo er bereits betrieben wird.

e) Die Realisierung des Marktstandortes 3 im Gebaude Hahnenstein 6 wird infrage gestellt,
da der Anlieferverkehr (Logistik) mit grol3en Lkw wegen der beengten Verhaltnisse
schwierig sei.

f) Bei der vorgeschlagenen Verkehrsfuhrung wird die Einfahrt von Schulbussen von der
Stral3e Vor der Kirche auf den Parkplatz Im Sacke schwierig. Hier musste die Mauer im
Einfahrtsbereich zurickgenommen werden. Ggf. kdnne man den Busverkehr entgegen
der im Entwurf vorgesehenen Fahrtrichtung im Hahnenstein passieren lassen und dies
Uber eine Ampelschaltung steuern.

g) Die Verkehrsfuhrung im gesamten Quartier, bestehend aus Steinstralle, Hahnenstein,
Vor der Kirche, Im Sacke und Neustadt muss in die Betrachtung mit einbezogen werden.

h) Bei einer Anderung der Verkehrsfuhrung wird mit Widerstanden seitens der Eltern ge-

rechnet. Diese liefern 4 x am Tag Kinder am Kinderladen und an der Schule Im Sacke ab.
Derzeit fahren sie den Bereich von Osten an und dann Uber die Straf3en Vor der Kirche
und Hahnenstein wieder ab.

831 AK 03 2010-03-03.doc 4
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Die Entlastungsstral3e wird von allen Gruppen als positiv empfunden. Die Idee sei aller-
dings bereits sehr alt und in friheren Zeiten heftig umstritten gewesen.
Durch die Senkrechtaufstellung der Parkplatze in der Entlastungsstrafe werden Ver-
kehrsbehinderungen befurchtet.
Die Anbindung der beiden Fulwege von der Entlastungsstrale zur Steinstralde und vom
Parkplatz Im Sacke zum Stadtplatz Am Hahnenstein wird positiv gesehen.

Entlastungsstrafle, St. Nicolai und Hahnenstein/Vor der Kirche

Der Verfasser protokolliert folgende Punkte aus dem Vortrag des Kapitans:

a)
b)

Q

d)
e)

9)

Die Holztorbrucke sollte nicht als Schleuse ausgebildet werden, sondern weiterhin im
Zweirichtungsverkehr befahrbar bleiben.

Zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat auf der Brucke sollte diese mit Ausbuchtungen
(Balkone mit Sitzgelegenheiten), wie in Erfurt, versehen werden.

Die angedachte Marina wird mehrheitlich als zu teuer empfunden. Als Alternative biete
sich ein Aktivspielplatz mit Wasseraktionsflachen fur Kinder (z.B. Kinderflo3 mit Pontons)
an.

Auf die Brucke an der Marina kénne verzichtet werden.

Die Wasserarena wird als sehr positiv, allerdings auch als sehr teuer empfunden. Der
Begriff Arena passe allerdings nicht zur Anlage.

Fur das Bebauungskonzept ,Wohnen am Wasser" soll unbedingt der Begriff des Mehr-
generationenwohnens mit verwendet werden.

Die Kopfbebauung an der Wasserarena soll unter Einbeziehung der Gebaude Holztor-
straBe 58 (Denkmal) und 60 erfolgen.

h) Auf der Nordseite der Holztorstrale soll kein zusatzlicher Handel angesiedelt werden.

831 AK 03 2010-03-03.doc 5
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i) Die ursprungliche Idee einer durchgehenden Wegeverbindung entlang der Innerste, im
Bereich der Holztorbrucke, soll weiter verfolgt werden. Hierzu ist auf der Ostseite eine
Steganlage auf dem Niveau der Holztorbrucke einzurichten. Dies ist ebenfalls fur die
Westseite wunschenswert. Damit wurde u.a. der nordlich geplante Wasserweg zur
Kunst besser angebunden.

Die nachste Sitzung des Sanierungsbeirates findet am 25.03.2010 zum Thema Innenentwick-
lung und Struktur statt.

Aufgestellt: Northeim, den 15.03.2010

Dirk Puche

Konsequenzen

Info an Herrn Lindenzweig mit der Bitte um Weiterleitung an alle Beteiligten
Herrn Oppermann

Planer Brudniok und Horak
Herrn Prigann, DSK

831 AK 03 2010-03-03.doc 6



Herzlich Willkommen

zur 3. Sitzung Sanierungsbeirat

Thema: Freiraum, (Teil 2), 03. Marz 2010

-
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PROGRAMM / ABLAUF

Teil A Freiraumstruktur
(Verkehrs- und Freiraume)
Vorstellung der Nutzungskonzepte
- Steinstralse und Engestralde
- Weberstralse und Parkplatz
- St. Nicolai, Hahnenstein, Vor der Kirche
Entlastungsstralle
- Holztorstral3e und -brucke
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PROGRAMM / ABLAUF

Teil B Werkstatt

Abfrage zu den Nutzungskonzepten

Sind lhre Wiinsche bericksichtigt?
Haben Sie Anregungen?
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Steinstrafle und Engestrafle

- Brunnen Hahnenstein

- Wasserlauf Hahnenstein-Engestrale
- Baumallee Steinstralde

- Wasserspiel Engestralde

- Fassadengestaltung Engestralde
- Engestralde 2 infrage

- Steinstral3e 25 infrage

- Niveaugleicher Ausbau

- Einheitliche Materialien

- Mehr Gastronomie

- GrolRe Geschaftsflachen schaffen
- Markt verlegen
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Verikehrsentlastung
Hahrensiain
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Entwurf 1

Tr

Anbindung

M{
s .

Einheitliche Verkehrsentlastung
Fassaden- Markt- =~ _— Hahnenstein
.gestaltung dtandort 2 Markt- o

standort 1 %

Baume reduzieren

.Anbindung an

o] Parkplatz
o LA Im Sacke
P planungsgruppe in Projektgemeinschaft mit . @
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| Verkehrsentlastung
Hahnenstein

Markt-
standort 1

Anbindung an

Parkplatz

Im Sacke
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Entwurf 1

Einheitliche
Fassaden-
gestaltung
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Weberstrafle und Parkplatz

l :
\ I L1 , - Durchgang Weberstralde 2 erhalten
] RO b ) - Gehwege Steinstrate Ost zu eng
| =i - Anbindung Parkplatz Weichstralle
e - Blickachse Parkplatz-Engestrafie

- Weberstralle 16-18 infrage
- Nordseite Kurzzeitparken zwischen
Baumen

- ,Parken unter Baumen"”
- Optische Abschirmung Parkplatz Ost
& - Parkpalette
- Einheitliche Materialien
- Banke in der Weberstrale
- Verkehrsberuhigte Zone Weberstral3e
- Bewirtschaftungskonzept Parkplatz
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Steinstrafe/Holztor Ost“

Stadt Sarstedt
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Ein- und
Ausfahrt
Parkplatz

Schranke

Parken unter
Bﬁu:men

Anbindung an
Kleinstrale und

2. Alternativzufahrt Weichstrale

Parkplatz
i /

+ Anbindung an
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'/ Anbindung an
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' St. Nicolai, Hahnenstein, Vor der
Kirche, Entlastungsstrafle

- Nahversorger hinter Kirchplatz 4

- Kirchplatz als ,Ruheinsel”

- FuBwegeverbindung zum Rathaus

- FuBwegeverbindung Im Sacke-
Hahnenstein

- FuBwegeverbindung Mihle

- Hahnenstein 6 infrage

== - VVasserbereiche auf Kirchplatz

R \B Ggf. Badume Kirchplatz auslichten

1, 1 - Blickachse Hahnenstein Kirche frei

- Kein Parken auf Kirchplatz

- Sitzen auf Mauern und Treppen

- Parken an Entlastungsstralie

) - Weiterfihrung zu Im Sacke

S - | esecafé

S - Einblicke schaffen
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Hahnenstein

Kirchplatz
St Nicolaikirche

I Anbirdung
=" an Miihle



pe
Kirchplatz
St.Nicolaikirche ;
ung
~ an Mihle
'1 planungsgruppe in Projektgemeinschaft mit = 13
b4 lange puche Dipl-ing. Hajo Brudniok Stadtumbau ,,SteinstraBRe/Holztor Ost

architektur, stadt- und umweltplanung gmbl Gottingen Stadt Sa rstedt



v
\ b
Fr Ra & LN
ger-
Zonge
[ - i Illi
B =S : Marktstandort 3
= gs “" :'{
|_. -
'-I. i
ﬁ
'1 planungsgruppe in Projektgemeinschaft mit = 13
b4 lange puche  Dipl.-ing. Hajo Brudniok Stadtumbau ,,SteinstraBe/Holztor Ost

architektur, stadt- und umweltplanung gmbk Gottingen Sta d t S a rste dt



A / Verkehrs-
'S/ / / Tentlastung
/ - Hahnenstein

farktstandort 3

“Aa It B\ \ - I
'1 planungsgruppe in Projektgemeinschaft mit = 13
b4 lange puche Dipl-ing. Hajo Brudniok Stadtumbau ,,SteinstraBRe/Holztor Ost

architektur, stadt- und umweltplanung gmbl Gottingen Stadt Sa rstedt



Holztorstraf3e und -briicke

- Briickengelander

- Innerstewege verbinden

- Wege und Erlebnisflachen auf
Schwimmpontons

- Holztorstral’e 28-60 ,WWohnen an
Wasser*

- Markthalle mit Gastronomie
Holztorstral’e 60

- Marina mit Bootsanleger und
Hochwasserschutz

E - ,Wassercluster” Holztorstral3e

- Erlebnisbereich Holztorstr. Nord

I‘ - Blumenkasten auf Mauer/Gelander

- Zweirichtungsverkehr
- Geschéftsbesatz auf Steinstrale

konzentrieren
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Bebauungskonzept
“Wohnen am Wasser”

ot 3 Eas |
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Werkstatt

Es gibt 4 Themen, wir bilden drei Gruppen.
An jedem Tisch arbeitet eine Gruppe an einem Thema.
Jede Gruppe wahlt einen ,Kapitan” (Freiwillige vor!)

Der Kapitan bleibt am Tisch. Die Ubrigen Gruppen rotieren nach
einer Diskussionszeit von ca. 15 Minuten, so dass jeder/ jede
seinen/ ihren Beitrag preisgeben kann.

Ab Beginn der ersten Rotation weist der Kapitan die neue
Gruppe ein, so dass jeweils auf den Ergebnissen aufgebaut bzw.
angeknupft werden kann.

Zum Schluss stellen die Kapitane die Ergebnisse dem AK vor.
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Leitfaden/ Was interessiert den Planer (Auswahl)

Welcher Entwurf gefallt Ihnnen am besten?

Sollen Entwurfselemente gemischt werden?

Sind lhre Wunsche berucksichtigt?

Haben Sie heue Anregungen?

Haben Sie Bedenken?

Der Kapitan schreibt alle relevanten AuBerungen auf!

Sie durfen auch in den Planen malen, andern etc.!
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Vielen Dank fur Ilhre Mitarbeit!

4, Sitzung des Sanierungsbeirats 25. Marz 2010

Innenentwicklungskonzept:

- Umnutzung, Revitalisierung von Brachflachen

- Blockleitbilder, Blockkonzepte, Ruckbau

- Leerstands-Management

Strukturkonzept:

- Sicherung und Ausbau der sozialen und kulturellen Infrastruktur
- Moglichkeiten der Strukturbelebung

- Ausbau der Nutzungsvielfalt
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Projekt / AG 831 Rahmenplanung zum Sanierungsgebiet Sarstedt
»Innenstadt - SteinstraBe/Holztor Ost“

Gesprachspartner | Herr Lindenzweig, (Stadt Sarstedt)

Mitglieder des Sanierungsbeirates

Tel / Fax E-Mail
Datum / Uhrzeit 25.03.2010 / 19.00 Uhr GefUhrt von : Hajo Brudniok, Dirk Puche
Betreff Thema: Struktur- und Innenentwicklung Teil 1

D telefonisch IZ' persdnlich D intern

Grundlage fur die Sitzung und das Protokoll ist das Vortragsmanuskript vom 25.03.2010, das
der Verwaltung digital vorliegt (831 AK 04 2010-03-25.pdf). Ziel ist es, die Mdglichkeiten zu
diskutieren, wie einer zunehmenden Gefahrdung der Innenstadt als Wirtschaftsstandort, als
Wohnstandort und als Kultur- und Freizeitstandort entgegen gewirkt werden kann. Die Dis-
kussion wird anhand der folgenden Handlungsfelder des Stadtumbaus gefuhrt:

e Standort- und Wirtschaftsbelebung des Stadtzentrums
e Innenentwicklung und Blocksanierungen

e Starkung der Wohnfunktion und sozialen Infrastruktur
e Stadtbildpflege und Baukultur

e Management und Steuerung

Wegen der umfangreichen Diskussionsinhalte wird in der heutigen Sitzung zunachst nur das
Handlungsfeld Standort und Wirtschaftsbelebung des Stadtzentrums behandelt. Folgende
Ergebnisse sind festzuhalten:

1. Standort- und Wirtschaftsbelebung des Stadtzentrums

e Die Abgrenzung des Kerngebietes, das vorwiegend der Unterbringung von Handelsbe-
trieben sowie der zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur
dienen soll, wird wie folgt abgegrenzt: Block 1, Block 2 fur den Bereich zwischen der
Steinstraflle und der geplanten Entlastungsstrafie, Block 3 fur die Anliegergrundstticke an
der Steinstrafle und der Stral3e Hahnenstein, Block 4, Block 8 fur die Anliegergrundstticke
der Steinstral3e, Block 5, Block 6 und Block 7 sudlicher Bereich.

e In der Holztorstral3e soll der Schwerpunkt auf Wohnen liegen, Gewerbe soll untergeord-
net sein.

e Handelsbetriebe sollen sich auf die Fuligangerzone konzentrieren.

e Grundstucke oder Gebaude stdlich der Weberstral3e sollen nur einbezogen werden,
wenn die Nutzung von der Steinstral3e bis zur Weberstralle durchgeht. Ansonsten soll
die Weberstral3e fur die ruckwartige Andienung der Handelsbetriebe an der Steinstralle
dienen.

e Eine Nutzung auf grélerer Flache sei auf den Grundstlcken Steinstrafe 39 und 41 denk-
bar. Allerdings seien die Flache zu klein fur einen Magnetbetrieb.

831 AK 04 2010-03-25.doc 1
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e Es besteht Konsens, dass die Innenstadt dringend einen Magnetbetrieb braucht. Es wird
vorgeschlagen, diesen auf dem Parkplatzbereich in Block 7 anzusiedeln.

e In diesem Zusammenhang musse auch Uber die Zukunft des Freibades und der Badehalle
nachgedacht werden. Vorstellbar sei die Umwandlung des Hallenbades zum Ganzjahres-
bad mit einem Aul3enbecken und einem Freibereich. Damit kénnte die Badehalle insge-
samt attraktiver gemacht werden. Das ohnehin stark sanierungsbedurftige und in der
Unterhaltung defizitare Freibad kdnne dann geschlossen werden. Dadurch ergabe sich
eine weitere Entwicklungsflache im Innenstadtbereich. Die fur die Ansiedlung des Mag-
netbetriebes entfallenden Parkplatze kénnten dann hier mit Zuordnung zur BurgstrafRe
integriert werden.

e Ein Parkplatz im nordlich Abschnitt der BurgstraRe auf dem Gelande des Freibades werde
unter Umstanden wegen der grofRen Entfernung zur Steinstral3e nicht akzeptiert.

e FuUr die Ansiedlung eines Magnetbetriebes sollten lediglich Rahmenbedingungen geschaf-
fen werden. Neben dem Standort in Block 7 sind auch Standorte in den Bldcken 5 und 6
denkbar, wo grol3flachiger Einzelhandel allerdings nur durch die Zusammenlegung einzel-
ner Grundstuicke moglich ist. Wichtig sei nur, dass ein solcher Magnetbetrieb unmittel-
bar der Steinstralle zugeordnet werde.

e Die Handelsflache im Innenstadtbereich sei nicht beliebig erweiterbar. Es sei daher sinn-
voll, den Magnetbetrieb eher durch Umverteilung von Flachen anzusiedeln. Insofern ware
Block 5 der favorisierte Standort fUr einen Magnetbetrieb. Das Einzelhandelsgutachten
der ZIMA erlaube noch 3.000 m? zusatzliche Verkaufsflache in der Innenstadt.

e Die Stadt fUhre derzeit zusammen mit dem Sanierungstrager DSK eine Abfrage bei allen
Eigentlimern im Sanierungsgebiet durch bezuglich ihrer Verkaufsbereitschaft oder ihrer
Bereitschaft, an den Objekten Veranderungen vorzunehmen.

e Das Angebot in der Innenstadt sei fur ein Mittelzentrum nicht angemessen. Einige Sor-
timente seien gar nicht verfugbar. Es komme daher darauf an, den Einzelhandelsbesatz
zu verbessern. Dafuir mussten sich die Bereitschaft und das Verantwortungsbewusstsein
der Kaufmannschaft erhéhen. Ein abgestimmtes Handeln in Form eines Center-
Managements fur die Innenstadt ware erforderlich.

e Es gebe taglich 6.000 Einpendler in Sarstedt. Ein Versuch, die Innenstadt fur dieses Klien-
tel durch durchgehende Ladendffnungszeiten attraktiver zu machen, sei in der Vergan-
genheit gescheitert.

e Wenn in der Steinstralle Wochenmarkt ist, erhdhe sich die Kundenfrequenz auch in den
Geschaften.

e Der Leerstand sei u.a. eine Folge des oft sehr gro3en Sanierungsbedarfes der alten Ge-
baude.

e In der Vergangenheit sei ein Leerstandskataster gefuhrt worden. Die Akquisition und
Vermittlung von maéglichen Nachnutzern sei vom Stadtmarketing Ubernommen worden.
Das System sei schlieBBlich aufgegeben worden, weil keine Erfolge zu verzeichnen waren.

e Es habe in der Vergangenheit Bestrebungen gegeben, sich am Projekt QIN (Quartiersiniti-
ative Niedersachsen) zu beteiligen. Dies sei wegen mangelnder Beteiligung moglicher Ak-
teure wieder aufgegeben worden.

831 AK 04 2010-03-25.doc 2
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e Als Fazit wird konstatiert, dass nach den zahlreichen missgltckten Profilierungsversuchen
in der Vergangenheit die Innenstadtsanierung mit dem Programm Stadtumbau West
die letzte Chance fUr eine Standort- und Wirtschaftsbelebung des Stadtzentrums dar-
stelle. Gezielte MaBnahmen in diesem Handlungsfeld mussten einhergehen mit anderen
Mal3nahmen bezuglich des Verkehrskonzeptes und bezlglich der Freiraumaufwertung,
wie sie in der 1. und 3. Sitzung des Sanierungsbeirates besprochen worden seien. Von
ganz entscheidender Bedeutung sei aber, dass ein politischer Konsens fur ein klares Be-
kenntnis zum Standort Innenstadt herbeigefuhrt werde.

2. Sonstiges

Aus gegebenem Anlass diskutiert der Sanierungsbeirat die jungst ergangene politische Be-
schlussempfehlung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes SA 68 ,VosstraBe-Glickauf-
straBBe”. Als Nachnutzung des ehemaligen Industriegelandes seien dort grof3flachige Einzel-
handelsbetriebe entstanden. Der bisherige Bebauungsplan lasse innenstadtrelevante Sorti-
mente nicht zu. Nun solle aber der Bebauungsplan dahingehend geandert werden, dass zu-
kuinftig auch ein Textil-Einzelhandelsbetrieb zulassig wird.

Textilien gehoérten eindeutig zum innenstadtrelevanten Sortiment. Hier entstehe aufgrund
der GroBe (4.600 m? Verkaufsflache insgesamt) und des Sortimentsbesatzes eine Agglome-
rationswirkung, die geeignet sei, weitere Kaufkraft aus dem Innenstadtbereich abzuziehen.
Ein solcher Beschluss stelle eine Schltsselentscheidung fur eine kinftige Einzelhandelsent-

wicklung gegen den Standort Innenstadt dar.

Der Sanierungsbeirat spricht sich einstimmig gegen die geplante Anderung des Bebauungs-
planes aus und schliel3t sich geschlossen der Verwaltungsvorlage an.

Die nachste Sitzung des Sanierungsbeirates findet am 05.05.2010 statt. Das Thema Innen
und Strukturentwicklung wird weiter gefuhrt.

Aufgestellt: Northeim, den 29.03.2010
Dirk Puche

Anlage: Plan mit Blockstruktur der Innenstadt (Isometrie)

Konsequenzen

Info an Herrn Lindenzweig mit der Bitte um Weiterleitung an alle Beteiligten
Herrn Oppermann

Planer Brudniok und Horak
Herrn Prigann, DSK

831 AK 04 2010-03-25.doc 3
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Inhalt der Sitzung
1. Einleitung zum Thema ,,Strukturentwicklung*

2. Handlungsfelder zum Stadtumbau und Strukturkonzept

(1) Standort- und Wirtschaftsbelebung / (2) Innenentwicklung /
(3) Wohnen und Soziales / (4) Stadtbildpflege und Baukultur /
(5) Management

3. Ausblick auf die nachste Sitzung — weiteres Vorgehen

Stadtumbau Sarstedt, Sitzungen Sanierungsbeirat am 25.03.2010 und 05.05.2010, Thema: Struktur- und Innenentwicklung
831 AK 04 Struktur Vorlage 2010-03-25.doc planungsgruppe lange puche gmbh Northeim, Planungsbiro Brudniok Géttingen



Ubergeordnete Hauptpositionen und Zielsetzungen
zur Innenstadtsanierung:

Anziehungskraft (Attraktivitat) der historischen Innenstadt als Standort

zum Wohnen und Arbeiten, fiir Versorgung und Dienstleistung, fur Kultur,
Begegnung, Bildung und Freizeit, steigern

Stadtmittenwirkung und —funktion durch stadtebaulich-strukturelle
Standortaufwertung und Strukturbelebung ausbauen

Stadtumbau Sarstedt, Sitzungen Sanierungsbeirat am 25.03.2010 und 05.05.2010, Thema: Struktur- und Innenentwicklung
831 AK 04 Struktur Vorlage 2010-03-25.doc planungsgruppe lange puche gmbh Northeim, Planungsburo Brudniok Géttingen 2



Die Vitalitat
der Innenstadt
von Sarstedt
ist jedoch gefahrdet.
Problemlagen / Problemfelder:

Konkurrenzsituation
des Stadtzentrums mit anderen Lagen um Ansiedlungswillige

Gefahrdeter
Wirtschaftsstandort Innenstadt

Wohnstandort Innenstadt
Kultur- und Freizeitstandort Innenstadt

Marketing?

Stadtumbau Sarstedt, Sitzungen Sanierungsbeirat am 25.03.2010 und 05.05.2010, Thema: Struktur- und Innenentwicklung
831 AK 04 Struktur Vorlage 2010-03-25.doc planungsgruppe lange puche gmbh Northeim, Planungsburo Brudniok Géttingen



Gegensteuern durch

Handlungsfelder
des Stadtumbaus

Standort- und Wirtschaftsbelebung
des Stadtzentrums

Innenentwicklung und
Blocksanierungen

Starkung der Wohnfunktionen
und sozialen Infrastruktur

Stadtbildpflege
und Baukultur

Management
und Steuerung

Stadtumbau Sarstedt, Sitzungen Sanierungsbeirat am 25.03.2010 und 05.05.2010, Thema: Struktur- und Innenentwicklung
831 AK 04 Struktur Vorlage 2010-03-25.doc planungsgruppe lange puche gmbh Northeim, Planungsburo Brudniok Géttingen



Im Sinne behutsamer Stadtumbaumalinahmen gem. § 171 a BauGB
Der Stadtumbau soll gem. BauGB insbesondere dazu beitragen, dass

1. die Siedlungsstruktur den Erfordernissen der Entwicklung von Bevdlkerung und Wirt-
schaft angepasst wird, (z.B. demografischer und wirtschaftlicher Wandel, Marktféhigkeit
der lberlieferten Stadtgeflige- und Baustrukturen, Nachfrage-Stéarkung, Blocksanierun-
gen, soziale und kulturelle Infrastruktur, Barrierefreiheit, soziale und stddtebauliche Quali-
taten)

2. die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die Umwelt verbessert werden,

(z.B. Standort- und Ansiedlungsvoraussetzungen priifen bzw. optimieren hinsichtlich der
Funktionen Wohnen, Gewerbe u.a., UmfeldmalRnahmen, Klimaschutz-
Energieeinsparung, altersgerechter Umbau, familiengerechtes Wohnen, Licht-Luft, Stell-
plétze, Durchgriinung)

3. innerstadtische Bereiche gestarkt werden,
(z.B. Wachstum und Beschéftigung, Anziehungspunkte, Frequenzbringer, Impulsprojekte,
Nutzungsvielfalt, Mittenwirkungen, Management)

Stadtumbau Sarstedt, Sitzungen Sanierungsbeirat am 25.03.2010 und 05.05.2010, Thema: Struktur- und Innenentwicklung
831 AK 04 Struktur Vorlage 2010-03-25.doc planungsgruppe lange puche gmbh Northeim, Planungsburo Brudniok Géttingen 5



Im Sinne behutsamer Stadtumbaumalinahmen gem. § 171 a BauGB

Der Stadtumbau soll gem. BauGB insbesondere dazu beitragen, dass

4. nicht mehr bedarfsgerechte bauliche Anlagen einer neuen Nutzung zugefiihrt werden
(Umnutzung), Revitalisierung

5. einer anderen Nutzung nicht zufiihrbare bauliche Anlagen zuriickgebaut werden
(Abbruch),

6. freigelegte Flachen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung oder einer hiermit
vertraglichen Zwischennutzung zugefuhrt werden (Neuordnung eines (Teil-)Bereiches),

7. innerstadtische Altbaubestande erhalten werden (Kulturerbe, Stadtbild-ldentitat)

Stadtumbau Sarstedt, Sitzungen Sanierungsbeirat am 25.03.2010 und 05.05.2010, Thema: Struktur- und Innenentwicklung
831 AK 04 Struktur Vorlage 2010-03-25.doc planungsgruppe lange puche gmbh Northeim, Planungsburo Brudniok Géttingen 6



| Rahmenbedingungen zur Verbesserung des Investitionsklima zur Stadtebauférderung

| 1 Kommunikation — Kooperation - Koordination

Verstandigung der Aufwertungsziele sowie Uber die Planung und Umsetzung von Projekten auf breiter Basis mit
lokalen Akteuren und Birgerschaft

im Zuge von Sanierungsbeirat und Arbeitsgremien

im Rahmen von Einzelgesprachen

durch Anst6RRe zur grundsticksiibergreifenden Zusammenarbeit
durch Unterstitzung der Eigentimer

durch Offentlichkeitsarbeit und Biirgerinformationen

N

Vertrauen in Politik und Verwaltung durch

ein klares Bekenntnis zum Standort Innenstadt

politischen Konsens

nachvollziehbare und transparente Entscheidungsprozesse
kommunale Investitionsbereitschaft (6ffentlicher Raum, Infrastruktur)
Umsetzung von Impulsprojekten

klare Zustandigkeiten und Ansprechpartner

| 3 Beratung privater Eigentiimer und Unternehmen

e Organisation fachlich kompetenter Beratungsangebote
e Gewinnung geeigneter Partner fur finanzierungs- und immobilienwirtschaftliche Beratung
e Information und Offentlichkeitsarbeit zu en Entwicklungszielen

Stadtumbau Sarstedt, Sitzungen Sanierungsbeirat am 25.03.2010 und 05.05.2010, Thema: Struktur- und Innenentwicklung
831 AK 04 Struktur Vorlage 2010-03-25.doc planungsgruppe lange puche gmbh Northeim, Planungsburo Brudniok Géttingen 7



4 Standortaufwertung durch kommunale Aktivititen und
Investitionen

Aufwertung des 6ffentlichen Raumes

Optimierung des ruhenden und flieRenden Verkehrs

Investitionen in das Wohnumfeld (z.B. éffentliche Grin- und Freiflachen)

Investitionen in die soziale, kulturelle und technische Infrastruktur

Grundsticksaufbereitung und kommunaler Zwischenerwerb einzelner Grundstiicke und Liegenschaften

| 5 Forderprogramme und finanzielle Anreize

Programme der Stadtebauférderung

Forderung integrierter stadtebaulicher Konzepte

Mitfinanzierung des Managements und des Quartierfonds

Kommunale Férderprogamme, insbesondere Fassadenprogramme

Im Einzelfall Férderung der Modernisierung stadtbildpragender Gebaude

Férderung von Aufwertungsmafnahmen im 6ffentlichen Raum und sonstige Ordnungsmalinahmen

Blndelung mit weiteren Férderprogrammen, z.B.
e Wohnraumférderung, Denkmalschutz, Altlastenbeseitigung

o Aktivitaten der Kreditinstitute
e Finanzierungsberatung, immobilienwirtschaftliche Priifung und Beratung, Sonderkreditprogramme der Kreditin-
stitute

e Steuererleichterungen

Erfahrungsbericht aus Modellprojekte in Bayern zur Stadtebauférderung, Leben findet Innenstadt
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Handlungsfeld

1. Standort- und Wirtschaftsbelebung des Stadtzentrums

Initiativen und MaBnahmen zur Starkung der Wirtschaftsfunktion
des Stadtkerns

o Was... fehlt / ist zukunftsfahig / kann sonst noch verbessert werden
zur Starkung der Wirtschaftsfunktion der Innenstadt ?

Stadtumbau Sarstedt, Sitzungen Sanierungsbeirat am 25.03.2010 und 05.05.2010, Thema: Struktur- und Innenentwicklung
831 AK 04 Struktur Vorlage 2010-03-25.doc planungsgruppe lange puche gmbh Northeim, Planungsburo Brudniok Géttingen




Handlungsfeld

1. Standort- und Wirtschaftsbelebung des Stadtzentrums

Pos. MaRnahmen und Projekte

1.1 Aktivierung und Aufwertung des Stadtmittelpunktes als wichtige ,Visitenkarte® der
Stadt: Umgestaltung der Engestralde, Einbeziehung in den FulRgangerzonenbereich, Platz-
bildung mit ,Markthallencharakter und ggf. Uberdachung.

1.2 Zentrale Blocke 05 bis 07:
Starkung der Geschaftszone als aktives Stadtzentrum durch Entwicklung und Neuord-
nung der Blécke 05 bis 07 fur Einzelhandel und Versorgung im Zusammenhang mit Mal3-
nahmen 1.1 und 1.2. Ausbau bzw. Konzentration von hochwertigem Einzelhandel, Erleb-
niseinkauf, Magnetbetrieb in Block 05, 06 oder als Gelenk zwischen Steinstral’e und Holz-
torstralde im Block 07 Neubau eines Ladenkomplexes oder eines kleinen Kaufhauses als
Einkaufsmagnet. Schaffung einer lebendigen Nutzungsvielfalt. Umfangreiche Bau- und
Ordnungsmalinahmen fur die Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerstehenden, fehl-
oder mindergenutzten Gebduden mit Grunderwerb.

1.3 Parkplatzbereich am Innerstebad

Umgestaltung und Aufwertung der Parkplatzanlage bzw. bei baulicher Nut-
zung des Areals ggf. sich ins Stadtbild einflgende Parkpalette oder Park-
haus/Tiefgarage — ,Magnet Innerstebad®; Umgestaltung und ggf. Anderung
der StralRenflihrung der Burgstrale
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Handlungsfeld

1. Standort- und Wirtschaftsbelebung des Stadtzentrums

1.4 Block 08:
Wichtige Erhaltungs- und Gestaltungsmalinahmen an diversen stadtbildpragenden Gebé&u-
den entlang der Weberstralle. Bau- und Ordnungsmalnahmen fur die Wiedernutzung von
Grundstiicken mit leerstehenden Gebauden im &8stlichen Blockteil, dort ggf. auch Schaffung
eines Parkhauses.

1.5 Parkplatzanlage noérdlich der Weberstralle
Verbesserung der Ein- und Ausfahrtssituationen

1.6 Umgestaltung Briickenbereich mit FuBwegeanbindung an Innerste
Umgestaltung Brickensituation, Anbindung an die Flusslandschaft (Steg u.a.), FulRwege-
anbindung herstellen nach Siiden entlang der Innerste bzw. verbessern nach Norden: Ful3-
wegequerverbindung Bereich Giesener Stral’e Gber Innerste zur Innenstadt

1.7 Definition einer Kerngebietszone

1.8 Revitalisierungskonzept von Leerstédnden

1.9 s. erganzend Pos. 5 ,Management®
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Aufbau und Pflege des Leerstandskatasters
e Entwicklung von Nutzungskonzepten flr Immobilien

e Akquisition und Vermittlung neuer Einzelhé&ndler und Gewerbetreibende in die beste-
henden Leerstande

o Kontaktvermittlung zwischen Mietern/Nutzern und Vermietern/Immobilieneigentiimern

o Kontaktpflege zu bestehenden Betrieben und zu Vermietern; Verwaltern; Immobilien-
eigentimern, Maklern und zur Verwaltung.

e Gegebenenfalls kreative Leerstands-Uberbriickung mit den beteiligten Akteuren orga-
nisieren
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™
Quartiersinitiative
Niedersachsen

Belebung der Innenstédte — Quartiersinitiative Niedersachsen

Die Idee

Ob kleine, landliche Gemeinde oder grof3e Stadt — ein lebendiger Ortskern ist fur Einwohner wie Besucher von grol3er Wichtigkeit. Er steigert nicht
nur die Lebensqualitat und wirkt identitatsstiftend. Lebendige Ortskerne bieten ein attraktives kulturelles Angebot, schéne Platze, an denen Men-
schen zusammenkommen kénnen, und einen bunten, ausgewogenen Mix von Laden, Geschéaften, Dienstleistungsunternehmen und Handwerks-
betrieben. Leider sieht die Realitat in vielen deutschen Gemeinden und Stadten anders aus: Leersténde, Filialisierung und Uniformierung beherr-
schen vielerorts das innerstadtische Bild. Es droht eine regelrechte Verddung.

Das Niedersachsische Ministerium fir Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit hat deshalb im Jahr 2007 das Modellférderprogramm ,Belebung
der Innenstadte — Quartiersinitiative Niedersachsen®, kurz ,QiN“, ins Leben gerufen. Die finanziellen Mittel daftir — 1 Mio. € — hatte der Niedersach-
sische Landtag bereitgestellt.

Ziel von QIN ist, landesweit Modellprojekte zu initiieren, die auf einem modifizierten Konzept der in Nordamerika ausgesprochen erfolgreichen ,Bu-
siness Improvement Districts (BID) beruhen. Dabei handelt es sich um strategische Partnerschaften zwischen Kommune, Grund- und Immobi-
lieneigentimern und Standortbetreibern eines definierten innerstadtischen Gebiets. Ziel ist, das Engagement privater Immobilienbesitzer und Ge-
werbetreibender fiir Belange der Stadtentwicklung zu forcieren. Als primére Handlungsebenen kommen neben Stadtebau und Architektur vor al-
lem Handel, Dienstleistung und Gastronomie in Betracht.
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Handlungsfeld

2. Innenentwicklung, Blocksanierungen

Initiativen und MaRnahmen zur Verbesserung der Standortbedingungen

und Ansiedlungsvoraussetzungen

Was... ist zu verbessern im Zuge der Blocksanierungen ?

2.1

Block/Bereich mit eher einzelfallbezogener bzw. einzelgrundstiicksbezogener
Neuordnungsmaoglichkeit mit Entkernung und Abbruch stadtebaulich verzichtba-
rer Bausubstanzen.

2.2

Block/Bereich mit eher grol3flachigem Umstrukturierungs- bzw. Neuordnungsbe-
darf

2.3

Pragnante Leerstande/Unternutzungen: Grundsatzlich Umnutzungs-/ Revitalisie-
rungsmaoglichkeiten prifen bzw. bei stadtbildprdgenden Baustrukturen anstreben
(erganzend zu 1.8)

2.4

Bauliicken?
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Handlungsfeld

3. Wohnen und Soziales

Initiativen und MaRnahmen zur Starkung der Wohnfunktion im Stadtkern
durch Ausbau der Infrastruktur

e Was... fehlt / ist zukunftsfahig / kann sonst noch verbessert werden
zur Starkung der Wohnfunktion der Innenstadt ?

Stichworte:

e Soziale Infrastruktur
o Offentliche Infrastruktur und Gemeinbedarfseinrichtungen
¢ Familienfreundlichkeit
e Wohnen im Alter
e Vereine und Gemeinschaften
e Soziales Engagement
e Angebote fiir Jugend bis Senioren
¢ Freizeit-, Kultur- und Bildungsangebote
e Mobilitat, Verkehr, OPNV, Rad- und FuBwege
o Attraktive Wohnangebote und Wohnformen
e Mehrgenerationenwohnen
e Wohnumfeld
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Handlungsfeld

3. Wohnen
und Soziales

a. Aufwertung der offentlichen Raume und Wohnumfeldbedingungen
3.1 Sanierung und Umgestaltung mit Verkehrsberuhigung der Weberstralde

Sanierung und Umgestaltung der Stral’enziige Hahnenstein und Vor der Kirche
3.2 Sanierung und Umgestaltung Kirchplatz St. Nikolaikirche als ,stiller* Treffpunkt
3.3

Schaffung einer Verbindungsachse quer durch den Block von der Eulenstral3e, zwischen
Rathaus und Kindergarten zur Stral3e ,Vor der Kirche®. Schaffung einer Fullwegverbindung
von der Steinstralle (zwischen Rathaus und Steinstral’e 24) in den Blockinnenbereich.
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Handlungsfeld

3. Wohnen
und Soziales

b. Initiativen und MaBnahmen zur Starkung der Wohnfunktion im Stadtkern
durch Ausbau der Infrastruktur

3.3 Block 17:
Umfassende Neuordnung des sudlichen Blockes, Ansiedlung von Mehrgenerationen-
Wohnformen, altengerechte Wohnungen, ggf. mit angeschlossenem Betreuungsangebot,
Wohnbereichen fir neue soziale Anspriche (Mehrgenerationenhduser, Gemeinschafts-
wohnen, dkologische Bauweisen in historischen Gebauden etc).

3.3 Sanierung und Modernisierung von o&ffentlichen teils denkmalgeschitzten Gebauden als
Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen sowie als sozio-kulturelle Einrichtungen
Vor der Kirche 5 - Heimatmuseum
Im Sacke 6 - Elterninitiative Kinderladen
Kirchplatz 2 - Stadtbiicherei
Steinstralie 13 - Altenbegegnungsstatte
Steinstralde 4 - Jugendwerkstatten

C. ZeitgemaRer Umbau, Modernisierung und

Sanierung des Altbaubestandes
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Zeitgemaller Umbau, Modernisierung und Sanierung des Altbaubestandes

Erforderlich ist ein Umbau der historischen Anwesen fiir

e kleine Wohnungen (Haushaltsgriinder, Alleinerziehende, Alleinwohnende)

e altengerechte Wohnungen, ggf. mit angeschlossenem Betreuungsangebot

e \Wohnbereiche fir neue soziale Anspriiche (Mehrgenerationenhduser, Gemeinschafts-
wohnen, 6kologische Bauweisen in historischen Gebauden etc.)

e \Wohnraumversorgung sozial benachteiligter Bedarfsgruppen

e Mischformen (Mischwohnformen mit Blros, Dienstleistung und Arbeiten auf einem
Anwesen)

e moglichst barrierearme bis -freie Gebaude- und Freiflachennutzungen
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Das Servicehaus - generationsgemischtes Wohnen in Helbra
Ein Projekt der Modellregion SOdharz - Kyffhduser

Vorgehen

s Entwicklung einer Nutzungskonzeption f0r dos
Senvicehaus

s Objektplanung und Realisierung der BaurmaBnahme

« paralel dozu Suche geeigneter Betreiber fr die
Senvicesinichtung und nach Netzwerkpartnern

o Einbindung und Aktiierung der kOnffigen Bevwohner,

Blrgervereine und anderer Akteurs

« feierlicher Einzug fOr Oktober 2009 geplant

Ergebnisse

Generatienen lehen
L e Dach

s Modellprojekt eschlielt neus Wohnformen - Jung und Al unter einern Dach mit-
einander lelbben und voneinander lermen, weitere Wohnformen werden initiiert

sYemetzung mit Dienstleistungseinrichtungen, Wereinen und anderen Beteiligten

s Herstellung von Akzeptanz bei Arwohnern des Ortes und den kUnftigen
Bewohnermn des Oljektes

* Projekt wird beispielhaft zeigen, dass ein gemeinsames YWohnen/Leben unter
dem Yorzeichen des demografischen Wandels hin zu einer dlter werdenden
Geselschaft erforderlich ist

s Beseitigung eines johrelongen stédtebaulichen Missstandes in der Ortsmitte

s Nachhaltige Entwicklung des innerdrilichen Quartiers, Steigerung der
Attraktivitdt des Standortes auch f0r Zuzug/Dableiben der jUngeren Generation

24. April 2008

s Besuch des Bundesbaurninisters, Herrm Wolfgang Tiefensee

s Informnationsveranstaltung zur Projektdarstellung der in der Region
SUdharz-kyffhduser initierten Modellprojekte in Helbra

* [ie Presse berichtete ausfdhrlich, Information in ARD-Thernen-
woche ,,Mehr Zeit zu leben®

27.10.2009%

s offizieller Baubeginn

30.04.200%

s feierliches und dffentliches Richtfest

Juli 200%

«Tag der offenen Baustelle geplant

83T AR U4 STUKT voridage £V 1U-U5-£9.40C

Pranungsgrappe 1ange pucre gimorm NOT e, Pianungsouro Bruaniok Gotmngen

Gemeinde Helbrg, &4n der HOtte 01 in 04311 Helbra

Blrgermeister: Herr Alfred Bdttge
Tel: 034772 27709
Ernail; Alfred.Boettge@t-online.de

Frojgktbearbeiterin: Frau Petra Wermer

Tel.: 034772 50208

Ernail: paserner@yeny atungsamt-helbra.de
Sanierungsfrager: DSK &2l s aw
Herr Fred Stdhr

Tel.: 0345 2255%0

E-Mail: fred.stoehr@dsk-gmibh.de

Bundesministerium
fiir Verkehr, Bau
und Stadtentwicklung

597 Domgisficher Wandel

Region schafit Zukunft

nenentwicklung
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12 Projektbausteine ExWoSt Titel des ModeSuorhabens:

) . . . . »Das Servicehaus — generationsgemischtes Wohnen
Baustein 1 “Konzeption des Servicehauses

Themenzchwerpunki:
Konzeptionelle Darstellung u.a. der kiinftigen Nutzung wie Gemeinschaftsraume, Treffpunkte, Innovationen fiir familien- und altengerechte Stadtquartiere®
Servicebiro, Garten, Werkstatt, Hofgestaltung, Fahrstuhl, Standards zur alten- und behinderten _ '
gerechten Ausstattung, Zuwegung usw. insbesondere auch als Vorgabe bzw. Aufgabenstellung far Projefiiiges
die bauliche Planung. Giomcinge Helba

Abbildung 4: Baedeutung der zentralen Handlungsfelder fir die Lokalen BOndnisse in Prozent
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Forschungsfeld: “Cemografischer Wandel — Regon schafft Zukunfl”
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Themenstrukiur , Akiives Wohnen im Alter” in Olbronn-Diarn
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Fiur innovatives Wohnen in der Mitte der
Cemeinde

Gutes Leben und gutes Wohnen gehéiren untrennbar Bau er]_ und WO hlle Il

zusammen. Wohnen bedeutet ein Zuhause zu haben, ist
Lebensraum und gelebte Beziehung mit Angehérigen, T 1 h
Nachbarn und Freunden. Die allermeisten Menschen wiin- fU'I a te re M EI]' S C eI]’
schen sich ein Leben nah an ihrer Familie, bei thren Enkeln

und dort, wo sie sich ehrenamtlich engagieren kénnen. HERE QNENE PBEEER EEER W0

Eigenes Engagement legen Altere zunehmend auch beim
Wohnen an den Tag: bei selbst organisierten Wohnprojel-
teq, oft im Zusammenwirken mit [iingeren.

Beispiele:

I Wohnen Plus- Alte, Alleinerziehende und Kinder
der Genossenschaft Anderswohnen in Nirnberg

I Senioren- und Nachbarschaftszentrum der Diako-

nie in Kassel-Unterneustadt g
Team, Anderswohnen
Nurnberg

Beispiele:

= Programme und Fordermoglichkeiten -

I Integrative Begegnungsstatte ;Haus Sonnenhdéhe” der
Lebenshilfe in Pottum

| Gemeinsames Leben und Wohnen alter und junger Men-
schen mit Behinderung: Am Kiekeberg in Wennerstort D iE Sta dt fu r al IE =

barrierefreie Gestaltung in
der stadtebaulichen
Sanierung und Erneuerung

WohnheimWennerstorf
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Handlungsfeld

4. Stadtbildpflege
und Baukultur

Initiativen und MaRnahmen zur Verbesserung des Stadtbildes
und zur Pflege der Baukultur

Was... ist zu tun ?
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Handlungsfeld

4. Stadtbildpflege
und Baukultur

Pos. MaRnahmen und Projekte

4.1 Erhaltung und Gestaltung stadtbildpragender Gebaude gemal Rahmenplan
(s. Architekturteil), unterstitzt durch Ortliche Bauvorschriften?

4.2 Gestaltung der Stadteingange, Schaffung von Stadt-,Toren®, Rekonstruktion
bzw. Nachempfinden historischer Elemente

4.3 Ausbau des Stadtgeschichtspfades, Infotafeln

4.4 Kunst und Kultur im 6ffentlichen Raum,

kleine Anziehungspunkte schaffen

4.5 Sonstige Ideen ...
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Handlungsfeld

5. Management

Initiativen und MaRnahmen zur Steuerung des
Innenstadt-Entwicklungsprozesses

Was... ist zu tun ?
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Handlungsfeld

5. Management

Pos. MafRnahmen und Projekte

5.1 Beibehaltung des Sanierungsbeirates, Beteiligung der Birgerschaft,
Verstarkung der Offentlichkeitsarbeit

5.2 Definition des Managements
Stadtmarketing

9.3 Beratung von Bauwilligen
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Management - Stadtmarketing

Ziel:
die Attraktivitat und das Image / Profil der Stadt sowonhl als
Arbeits-, Wirtschafts- und Lebensraum fur die Bewohner
und Unternehmen als auch als Ziel fir Besucher

ZU verbessern. Positive Botschaften und Aktionen.
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Mogliche Aufgaben des Managements - Stadtmarketing

e Aufbau einer Anlauf- und Kontaktstelle, Blindelung, Moderation der lokalen Akteure, Koordination

der Interessen, Bindeglied zwischen Verwaltung - Politik - Vereinen - Institutionen — Blrgerschaft

e Zusammenfilhrung von Beteiligung von Nutzungsberechtigten sowie Immobilien- und Standort-

gemeinschaften
¢ |nitiieren von Teilnahme an Programmen wie ,Ab in die Mitte“, QIN
e Behebung struktureller Probleme, Gebaude- und Flachenmanagement, Leerstandsmanagement

o Gezielte Anwerbung neuer Betriebe - Magnetbetriebe sowie andere Betriebe mit Erweiterungsbe-

darf ausfindig zu machen (Investorensuche)
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Mogliche Aufgaben des Managements - Stadtmarketing

¢ Innen- und AuRenmarketing starken

e Pressearbeit begleiten

e Fordermittelberatung, Férdermittelakquisition und —btindelung
e Einrichtung eines Stadtentwicklungsfonds

¢ [nitiierung gemeinsamer Aktionen, WeiterbildungsmalRnahmen und Kurse, gemeinsamer Werbe-

auftritte
e Ausbau der interkommunalen Kooperation

e Durchfiihrung von Veranstaltungen und Malinhahmen zur Steigerung der Einkaufs- und Aufent-

haltsqualitat, Organisation von Aktionen und Festen
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Entwicklung eines Logos oder Stadtmottos

We
[ssnerste

Werte yilless

Strategische Entwicklungszielrichtungen:

e Krafteblindelung in der Innenstadt
e \Wohnstandort flr spezifische Nutzergruppen

¢ [In-Wert-Setzung der Flusslandschaft,
Sarstedt — Stadt am Wasser
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Anforderungen Stadtmotto

BlUrger/Innen der Stadt ,nach innen® motivieren und Stolz wecken
Innenmotivation / Identifikation

andere Menschen beim Blick ,von auf’en” neugierig machen
AuBenwirkung

Leit- und Entwicklungsziele der Stadtentwicklung (ISEK) umfassen
Attraktivitat / lokale Wirtschaft / Burgerengagement

Ortliches hervorheben, nicht zu allgemein und beliebig
lokale Besonderheiten

kurz und sprachrythmisch gut zu sprechen
einpragsam

Stadtumbau Sarstedt, Sitzungen Sanierungsbeirat am 25.03.2010 und 05.05.2010, Thema: Struktur- und Innenentwicklung
831 AK 04 Struktur Vorlage 2010-03-25.doc planungsgruppe lange puche gmbh Northeim, Planungsburo Brudniok Géttingen 35



3. Ausblick auf die nachste Sitzung — weiteres Vorgehen
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Gesprachsnotitz / [ f'anungsgruppe i
Aktenvermerk ange pucne

architektur, stadt- und urmweltplanung grmbh

Projekt / AG 831 Rahmenplanung zum Sanierungsgebiet Sarstedt
»Innenstadt - SteinstraBe/Holztor Ost“

Gesprachspartner | Herr Lindenzweig, (Stadt Sarstedt)

Mitglieder des Sanierungsbeirates

Tel / Fax E-Mail
Datum / Uhrzeit 05.05.2010 / 19.00 Uhr GefUhrt von : Hajo Brudniok, Dirk Puche
Betreff Thema: Struktur- und Innenentwicklung Teil 2

D telefonisch IZ' persdnlich D intern

Grundlage fur die Sitzung und das Protokoll ist das Vortragsmanuskript vom 25.03.2010, das
der Verwaltung digital vorliegt (831 AK 04 2010-03-25.pdf). Ziel ist es, die Mdglichkeiten zu
diskutieren, wie einer zunehmenden Gefahrdung der Innenstadt als Wirtschaftsstandort, als
Wohnstandort und als Kultur- und Freizeitstandort entgegen gewirkt werden kann. Die Dis-
kussion wird anhand der folgenden Handlungsfelder des Stadtumbaus gefuhrt:

Standort- und Wirtschaftsbelebung des Stadtzentrums
Innenentwicklung und Blocksanierungen

Starkung der Wohnfunktion und sozialen Infrastruktur
Stadtbildpflege und Baukultur

Management und Steuerung

vhwWwnN =

In der 4. Sitzung des Sanierungsbeirates ist das Handlungsfeld Standort und Wirtschaftsbe-
lebung des Stadtzentrums behandelt worden. In der heutigen Sitzung werden die Hand-
lungsfelder 2 bis 4 diskutiert. Folgende Ergebnisse sind festzuhalten:

2. Innenentwicklung und Blocksanierungen

Block 17

e Moglicherweise wollten Investoren im 6stlichen Bereich ein Fachmarktzentrum errichten.
Naheres sei nicht bekannt, eine Neuordnung ware erforderlich, ein Férdermitteleinsatz
ware hilfreich.

e Die Méglichkeiten der F&rderung Privater durch ein eigenes Programm der Stadt werden
erlautert. Die Anreizwirkung fur Investoren durch Férderung von Abrisskosten wird er-
lautert. Es handele sich dabei immer um Einzelfallentscheidungen.

e Ggf. trage die Errichtung eines solchen Fachmarktzentrums zur weiteren Erosion an der
FuBgangerzone bei. Dies sei aber als geringeres Ubel hinzunehmen,

e Es wird darauf hingewiesen, dass ein Bezug zu der fruheren Idee des Sanierungsbeirates
zu sehen sei, im westlichen Bereich an der Innerste eine Markthalle zu installieren.

e Dem Investor sollte als moglicher Alternativstandort Block 7 angeboten werden.

e Die Verkaufsbereitschaft in Block 17 sei relativ hoch, was einer Projektumsetzung entge-
gen komme.

e Als stadtebauliches Ziel soll auch bei einem Neubau die Raumkante entlang der Holztor-
strafBe geschlossen bleiben.

831 AK 05 2010-05-05.doc 1




Gesprachsnotitz / [ f'anungsgruppe i
Aktenvermerk ange pucne

architektur, stadt- und urmweltplanung grmbh

e Die Hb6hen baulicher Anlagen seien im Bebauungsplan zu definieren. Als stadtebaulich
optimal werde eine 3-geschossige Bebauung angesehen. In diesem Zusammenhang wird
auf eine Faustformel hingewiesen, wonach in Stadtraumen ein Wohlfuhleffekt eintrete,
wenn das Verhaltnis Flache zu Wand 1:1 betrage. Dies sei beispielsweise in der histori-
schen Altstadt von Siena (Toskana Italien) der Fall.

Block 1

e Es gebe sehr schdne Gebaude an der Steinstralle.

e Das Eckgebaude Steinstralle / Eulenstralie weise Gestaltungsbedarf auf. Der Eigentumer
sei aufgeschlossen und handlungsbereit.

e Weitere Bedarf fUr Innenentwicklung oder Blocksanierung werde nicht gesehen.

Block 2

e Das Eckgebaude SteinstrafSe / Eulenstralie sei erneuerungsbedurftig ggf. auch abgangig.

e Uber den angedachten FulBweg zwischen der SteinstralRe und der geplanten Entlastungs-
stralBe westlich des Rathauses kdnne ggf. der ruckwartige Bereich Hahnenstein Nr. 6
(,]nme-Zentrum" von Sarstedt) attraktiver fur eine Geschaftsnutzung gemacht werden.
Wenn in diesem Objekt Leerstande zu verzeichnen waren und keine Renditeaussichten
mehr besttunden, kénnte ein Abriss in Erwagung gezogen werden.

e Im Block wird Erneuerungsbedarf nur punktuell gesehen.

e Die Gebaude Vor der Kirche werden als ,Schatzkastlein" von Sarstedt bezeichnet.

Block 3

e Die Kleinteiligkeit wird als angenehme stadtebauliche Situation empfunden.

e Die Gebaudesubstanz entlang der Stral3e (Vor der Kirche, Hahnenstein, Steinstralie) sollte
maoglichst so belassen werden.

Block 4
e Kein Handlungsbedarf

Block 5 + 6

e Es sollten grofflachige Eingriffe mdglich sein.

e Je groBer ein flachenhafter Eingriff stattfinde, umso starker musse der Gestaltungsan-
spruch fur die Neubebauung sein.

e Bej einer Neubebauung sollte die Fassadengestaltung weiter kleinteilig sein, ggf. ware
hier das Studium alter Fotos sinnvoll. In jedem Fall sollte eine Gleichférmigkeit vermieden
werden.

e Auch eine Flachensanierung sei vorstellbar, wobei nur punktuell alte Fassaden in einen
Neubaukomplex einbezogen wurden. Insbesondere in der Weberstral3e gebe es keine er-
haltungswerten Gebdude. Der Vorschlag einer Flachensanierung ist umstritten. Die Al-
ternativposition verweist auf die Erhaltung des kleinstadtischen Flairs. Am Beispiel des
Neubaus der Sparkasse in der Steinstraf3e wird das Fur und Wider von Neubau und Alt-
bausanierung nochmals kontrovers diskutiert.

831 AK 05 2010-05-05.doc 2
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Aktenvermerk ange pucne

architektur, stadt- und urmweltplanung grmbh

Block 7

e Eine vollstandige Uberbauung des Parkplatzes sei nicht vorstellbar.,

e Einigkeit wird darUber erzielt, dass es sinnvoll ware, die Raumkante entlang von Stein-
strafe und Burgstralle zu schlieBen. Es habe dafur bereits Entwurfsskizzen von Herrn Kie-
fer gegeben. Der ruckwartige Bereich kbnne weiterhin als Parkplatz genutzt werden.

Block 8

e Fur die Eckbebauung Kleiststralle/Steinstralle setze der Bebauungsplan eine zurtickge-
setzte Baugrenze fest, sodass bei einem Abriss und Neubau die raumliche Situation ins-
besondere in Bezug auf den Verkehr verbessert werden kénne.

3. Wohnen und Soziales

Wohnen im Alter

e Zukunftsweisend waren solche Konzepte, die das Wohnen im Alter nicht am Stadtrand
sondern im Zentrum platzieren.

e Block 17 ware dafur pradestiniert. Er sei stadtnah, barrierefreie Konzepte seien hier mdg-
lich.

e Anfragen nach qualitativ hochwertigem Wohnraum kénnten derzeit in Sarstedt nicht
befriedigt werden.

e Die Mdglichkeiten altengerechtes Wohnen in alten Gebauden zu etablieren, werden als
eher beschrankt angesehen.

Versorgung
e Es fehle derzeit an Versorgungseinrichtungen fur den allgemeinen taglichen Grundbedarf
im Zentrum.

e Es musse Uber neue Angebotsformen, z.B. als Genossenschaf fur einen grof3en ,Tante
Emma Laden", nachgedacht werden.

Wohnstandort

e Sarstedt kénne von der Erosion des landlichen Raumes profitieren. Derzeit werde fur
Sarstedt noch Zuwachs prognostiziert.

e Sarstedt sei als Wohnstandort aufgrund der verkehrsmaBigen Infrastruktur (Anschluss
an Stadtbahn Hannover) sehr attraktiv.

e Auch die Wohnfolgeeinrichtungen trugen zur Attraktivitat bei. So seien alle Schulstand-
orte vor Ort. Selbst die Universitat Hannover habe hier im technischen und tiermedizini-
schen Bereich Aul3enstellen. Das Angebot an Freizeiteinrichtungen sei bedeutend. Einen
grof3en Anteil daran trigen die Sportvereine. Die Fahrradinfrastruktur sei attraktiv.

e Nachdem in der Eulenstral3e der Spielplatz aufgegeben werden solle, bestehe ein Spiel-
platzdefizit im Zentrum. In diesem Zusammenhang wird auf die Idee des Sanierungsbei-
rates verwiesen, im ruckwartigen Bereich von Block 17 an der Innerste einen Wasser-
spielplatz anzulegen.

831 AK 05 2010-05-05.doc 3
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Aktenvermerk ange pucne

architektur, stadt- und urmweltplanung grmbh

4. Stadtbildpflege und Baukultur

e Es wird vorgeschlagen, an historischen Gebauden Infotafeln aufzuhangen.

e Der Radweg der Skulpturen wird als besondere Attraktion hervorgehoben.

e Die Rekonstruktion bzw. das Nachempfinden historischer Elemente wird seitens des Sa-
nierungsbeirates abgelehnt. Das bedeutet aber nicht, dass beispielsweise auf eine zeit-
gemale Art und Weise auf die Lage der Stadttore hingewiesen werden kénnte.

e Um die Attraktivitat der Innenstadt zu erhéhen, wird auf die vom Sanierungsbeirat ent-
wickelten Planungen der StrafRen und Platze und insbesondere auf den angedachten
Pferdebrunnen im Bereich Hahnenstein hingewiesen.

Die nachste Sitzung des Sanierungsbeirates findet am 30.06.2010 um 18:30 Uhr statt. Das
Thema Innen- und Strukturentwicklung wird zu Ende gefuhrt. Auferdem soll eine Zusam-
menfassung der bisherigen Ergebnisse prasentiert werden.

Aufgestellt: Northeim, den 09.06.2010

Dirk Puche

Anlage: Plan mit Blockstruktur der Innenstadt (Isometrie)

Konsequenzen

Info an Herrn Lindenzweig mit der Bitte um Weiterleitung an alle Beteiligten
Herrn Oppermann

Planer Brudniok und Horak
Herr Gunkel, DSK

831 AK 05 2010-05-05.doc 4
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Gesprachsnotitz / [ f'anungsgruppe i
Aktenvermerk ange pucne

architektur, stadt- und urmweltplanung grmbh

Projekt / AG 831 Rahmenplanung zum Sanierungsgebiet Sarstedt
»Innenstadt - SteinstraBe/Holztor Ost“

Gesprachspartner | Herr Lindenzweig, (Stadt Sarstedt)

Mitglieder des Sanierungsbeirates

Tel / Fax E-Mail
Datum / Uhrzeit 30.06.2010 / 18.30 Uhr GefUhrt von : Hajo Brudniok, Dirk Puche
Betreff Thema: Ergebnisse

D telefonisch IZ' persdnlich D intern

Grundlage fur die Sitzung und das Protokoll ist das Vortragsmanuskript vom 30.06.2010, das
der Verwaltung digital vorliegt (831 AK 06 2010-06-30.pdf). Ziel ist es, zusammenfassend die
Konzepte und MaBnahmen vorzustellen, die der Sanierungsbeirat bisher erarbeitet hat. Des
Weiteren wird Uber Prioritaten fur die Umsetzung diskutiert.

Folgende Dokumente werden vorgestellt:
e Block- und Innenentwicklungskonzept
e Struktur- und Nutzungskonzept

e Konzept 6ffentliche Raume

e Malhahmenubersicht

1. Block- und Innenentwicklungskonzept
Es werden keine Anderungen vorgeschlagen. Das Block- und Innenentwicklungskon-
zept ist dem Protokoll als Anlage beigefugt.

2. Struktur- und Nutzungskonzept

Die zukUnftige Abgrenzung des Kerngebietes soll Entwicklungsoptionen fur die Innenstadt
auch im Hinblick auf grof3flachige Nutzungen geben. Sie sollte daher nicht zu eng gefasst
werden. Der Sanierungsbeirat einigt sich darauf, dass sich die Abgrenzung im Prinzip an dem
im Konzept fur die 6ffentlichen Raume dargestellten Altstadtring orientieren soll. Demzu-
folge sollen die Blécke 5 + 6 komplett in das Kerngebiet einbezogen werden. Einzige Aus-
nahme bildet der Block 3, wo die Abgrenzung so wie vorgeschlagen bleiben soll. Das entspre-
chend geanderte Struktur- und Nutzungskonzept ist dem Protokoll als Anlage beigefugt.

3. Konzept 6ffentliche Rdume
Es werden keine Anderungen vorgeschlagen. Das Konzept 6ffentliche Raume ist dem Proto-
koll als Anlage beigefugt.

831 AK 06 2010-06-30.doc 1
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Aktenvermerk ange pucne

architektur, stadt- und urmweltplanung grmbh

4. MaBnahmeniibersicht
Es wird vorgeschlagen, die Auflistung der Malsnahmen nicht blockbezogen sondern sachbe-
zogen durchzuftuihren.

Es sei derzeit noch nicht mdglich, eine klare Prioritatenliste mit Aufzahlung jeder einzelnen
Mal3nahme durchzufUhren, da fur nahezu je Malshahme zunachst auBere Einflussfaktoren
bestehen, die in Wechselwirkung zur MaBnahme stehen oder gar Voraussetzung fur die
Durchfuhrung der MaBnahmen sind. Als Beispiel wird die Umgestaltung der Holztorstrale
genannt. Hier musse zunachst geklart werden, wie das Konzept des Mehrgenerationenwoh-
nens in Block 17 aussieht, bevor Uber die Gestaltung des Straflenraums entschieden werden
kdnne. Nach ausfuhrlicher Diskussion einigt sich der Sanierungsbeirat darauf, MalSnahmen
zu bestimmten Themenpaketen zu bundeln und diese dann mit Prioritaten zu versehen.
Folgende Ergebnisse sind in der Reihenfolge ihrer Prioritat festzuhalten.

1. Blockentwicklung in den Blécken 05 und 06.

2. Umsetzung des Altstadtrings mit der Prioritat der Stdspange, weil hier ein entsprechen-
der Planungsvorlauf erforderlich wird. Zeitgleich mit der Umsetzung des Altstadtrings
ware auch die Sammelstral3e, bestehend aus HolztorstralRe und BurgstralRe, umzuset-
zen. Wahrend bei der HolztorstraBe eine Neugestaltung des Strallenraumes erforderlich
wird, ist fur die Burgstral3e auch eine Neutrassierung angedacht. Diese Mal3nahmen sol-
len bei anstehender Uberarbeitung des Verkehrsentwicklungsplanes bertcksichtigt und
Uberpruft werden.

3. Umsetzung der vier Platzkonzepte, dem Entwicklungsverlauf folgend. Gemeint ist, dass
die Prioritat der Umsetzung im Wesentlichen dadurch bestimmt wird, inwieweit die
Entwicklung der angrenzenden Bldcke vorangeschritten ist. So waren zuerst Marktplatz
und Stadtplatz umzusetzen, wenn die Blockentwicklung in den Blécken 05 und 06 dies
zulasst. Wenn zuerst das Mehrgenerationenwohnen in Block 17 umgesetzt wird, ware
der Wasserplatz als erstes anzugehen.

4. Verbesserung der Durchlassigkeit fur FuBganger und Radfahrer im Plangebiet durch Um-
setzung der angedachten Wegeverbindungen.

Die Neuordnung und Neuanlegung von Parkplatzen soll im Zusammenhang mit der je-
weiligen Sanierung der einzelnen Strallenabschnitte erfolgen. Fur die Umsetzung einzel-
ner MaBnahmen soll grundsatzlich gepruft werden, ob sich Wettbewerbe in Form von
Ideen, Realisierungs- oder Investorenwettbewerbe eignen.

Anhand der Liste aus dem Kosten- und Finanzierungsplan der vorbereitenden Untersuchun-

gen wird der Sanierungsbedarf bei den 6ffentlichen Gebauden abgefragt. Mit folgenden Er-

gebnissen:

e Heimatmuseum (Vor der Kirche 5): Es besteht Sanierungsbedarf, die Malinahme soll mit
hoher Prioritat durchgefuhrt werden.

e Stadtbucherei (Kirchplatz 2): Es sind bereits Fenster erneuert worden. Moglicherweise
besteht Erneuerungsbedarf fur weitere Bauteile.
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e Jugendwerkstatten (SteinstraBe 4): Das Gebaude ist nur gepachtet. Sanierungsbedarf ist
derzeit nicht erkennbar.

e Altenbegegnungsstatte (Steinstrafe 13): Ob hier ein Investitionsbedarf entsteht, hangt
mit der Umsetzung des Blockkonzeptes in Block 06 zusammen.

e Toilettengebaude (Holztorstrale): Der Sanierungsbedarf muss im Zusammenhang mit
der Umsetzung des Konzeptes Wasserplatz gesehen werden.

Der stadtebauliche Rahmenplan soll bis zum Ende der Sommerferien fertig gestellt werden.
Danach wird die Stadtverwaltung einen Termin festlegen, wo eine offizielle Ubergabe des

stadtebaulichen Rahmenplanes vom Sanierungsbeirat an die Politik erfolgt. Dartber hinaus
ist auch eine Vorstellung des stadtebaulichen Rahmenplanes in der Bevolkerung angedacht.

Aufgestellt: Northeim, den 01.07.2010

Dirk Puche

Anlagen

Konsequenzen

Info an Herrn Lindenzweig mit der Bitte um Weiterleitung an alle Beteiligten
Herrn Oppermann

Planer Brudniok und Horak
Herr Gunkel, DSK
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A. Standort- und Wirtschaftsbelebung des
Stadtzentrums im Zuge der
Innenentwicklung und Blocksanierungen

Block 05, 06, 07 und Areal Innerstebad
mit mdglichem groRflachigem
Umstrukturierungs- bzw.
Neuordnungsbedarf

Block 17 mit grof¥flachigem

Umstrukturierungs- bzw.

Neuordnungsbedarf
Block 02 und 03 mit einzelfallbezogener
bzw. einzelgrundstiicksbezogener
punktueller Neuordnungsmdéglichkeit mit
Entkernung und Abbruch stadtebaulich
verzichtbarer Bausubstanzen. Block 02 mit
Bau einer Entlastungsstralie (s.
Freiraumkonzept)

Block 08: Parkplatzkonzeption mit
Erweiterung und Teilneuordnung des
rickwartigen Bereichs

Andere Blécke ohne Umstrukturierungs-
bzw. Neuordnungsbedarf

B. Wohnen und Soziales, Initiativen und
MaRnahmen zur Stirkung der Wohnfunktion
im Stadtkern

Schaffung einer Versorgungseinrichtung fur den
allgemeinen taglichen Grundbedarf.

Block 03: Vor der Kirche 5 Heimatmuseum >
Sanierung, Ausbau und Umfeldaufwertung als
sozialer und kultureller Treffpunkt.

Block 17: Umfassende Neuordnung des siidlichen
Blockes, ,Wohnen am Wasser", Schaffung von
qualitativ hochwertigem Wohnraum.

ZeitgemaRer Umbau, Modernisierung und
Sanierung des Altbaubestandes, Verbesserung
der Marktfahigkeit durch Struktur- und
Grundrissveranderungen im Altbaubestand.

Umsetzung der MalRnahmen im Freiraumteil zur
Verbesserung der Wohnumfeldbedingungen (s.
Kapitel "Freiraum").

Prégnante Leerstdnde/Unternutzungen*:
Grundsétzlich Umnutzungs-/
Revitalisierungsmaoglichkeiten priifen

* Angaben Initiative Innenstadt Sarstedt 12/2009

Stadt Sarstedt

Stadtebauliche Rahmenplanung
Sanierungsgebiet
"SteinstraRe/Holztor Ost"

Plan:

Block- und Innenentwicklungs-
Konzept

" plnunggrapge

k4 lange puche

in Projektgemeinschaft mit

Dipl. Ing. Hajo Brudniok
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Stand: 30.06.10 Norden
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Uberwiegend von sozialen, Kieingarten m\ . — das vorwiegend der Unterbringung von
kulturellen und kirchlichen - \ K A 5 ‘ Handelsbetrieben sowie der zentralen
Nutzungen geprégter Bereich, m; #l , ™ % Einrichtungen der Wirtschaft, der
Wohngebaude entlang der ! & . .
Stralke ,Vor der Kirche" und @ ¢ l / Grnaniage 7% & @ 5] Verwaltung und der Kultur dienen solt:
weitere vereinzelte e O p _
Wohngebaude im Block. " / / : . /B e P Block [, Block (B (Nordteil), Block (E
Geplante Entlastungsstrale - s. £ 2 Sl § 2 |# % PN (Nordteil), Block [, Block [15 und g
Freiraumteil. p § / T, - z 2 <B (Grundsticke oder Gebdude sudlich der
Block [ifj : Bereich Schule, (¥ s S/ = EIEh o h W @% SN > Weberstralle sollen nur einbezogen
Kindergarten / /" ® werden, wenn die Nutzung von der
Block [IB: Bereich Museum \" s [ [ % 5 Steinstralle bis zur Weberstrale
Bereich i) : Innerstebad - %@ ”f%> s Parkplatz durchgeht - ansonsten soll die
ggf. Neustrukturierung des < S@fre@ s 2 Weberstralde fur die riickwartige
nordlichen Bereiches. ~ ¢ . 4 . Femmeldean Andienung der Handelsbetriebe an der
Vorstellbar ist die Umwandlung : ) SteinstraRe dienen), sowie Block
des Hallenbades zum é‘; P
fﬁgifg’;ﬁﬁgﬁiﬂt;?:ﬁ g mf%g = Mischgebiet im Sinne des § 6
Freibereich. Damit kénnte die a ; Baunutzungsverordnung (BauNVO), das

dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben dient, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.
Alternativ oder partiell Nutzungen im
Sinne des § 4 a Baunutzungsverordnung
e (BauNVO) als besonderes Wohngebiet:

Badehalle insgesamt attraktiver
gemacht werden. Das Freibad
kdnnte dann geschlossen
werden. Dadurch ergébe sich
eine weitere Entwicklungsfléache
im Irzpenstadébereich.
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