e o
/?';ﬁ iII 5; . |
_'[__Efl S itzer
v — \\\\ ' | i \\
" \Q\( I
AO\ 0 WAL J

is i
Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und a
Katasterverwaltung 2017 MaBstab ca. M 1 : 7.500 LGLN

STADT SARSTEDT
ORTSTEIL SARSTEDT

BEBAUUNGSPLAN NR. 69
"AM SCHULZENTRUM"

BEGRUNDUNG

Offentliche Auslegung und Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB







Stadt Sarstedt, B-Plan Nr. 69 - OT Sarstedt

Inhalt
Teil A: Stadtebauliche Begrindung .........ciiiuiiiiiiiiii s s s s e s e s rm s enanes 1
A.1  PlanungSerfOrdernis. ... .ivuueirreesierasiiressrrnsserassrrasssrnnserasssrrasssrnnssernsssrnassrsnnssernnssennsssnnnnss 1
A.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan.........c.coiieiiieiiiiiiei i ea e e e e 1
A.3 Lage des Plangebietes ........cuiiieiiiiiiiiiiiiiiii s e s s s e e e e e 1
N o T 4L 37 2
A.5 Verkehrliche ErschlieBung; Parken; OPNV.........ccoceeieiiueiiiiiieneeiiisneessssseesssssesssssssssssssssnenes 3
LN T A = Y] o 1= 1 = PP 3
A.5.2 Parken, rUNENAEr VEIKENI ... e aas 3
ALB.3 OPNV e e e s 4
A.5.4 Rad- UNd FUBWEZENEIZ ....cvu it e e e e e eans 4
A.6 Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes.........c.coeeeieiiiiiiiieiiceriressen e e eenees 4
A.6.1 Grenzen des Plangebieles .......ciuuiiiiii i 4
A.6.2 Art und MaB der baulichen NUTZUNE .....ovviiii e 4
A.6.2.1 Art der baulichen NUTZUNG.....couiiii e e e 4
A.6.2.2 GrundflaChenzahl ... .. oo e 5
A.6.2.3 HBhe bauliCher ANIAZEN .. veu e e eens 5
LN T2 N T T ==Y o 5
A.6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - OPNV, Busschleife ..........cccceeeeenne... 5
A.6.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen...........c.ccooeiiiiiiin. 5
A.6.4.1 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende FI&chen ..........cccooeiviiiiiiiiiiiiiin, 5
A.6.4.2 Mit Leitungsrechten zu belastende FIachen........cooviiiiiiiiiiii e, 6
A.6.5 Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen..........cccooveiiiiiiiiiininennn, 6
A.6.6 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind - Bauverbotszone............c.coeeeennnl. 6
A.6.7 Festsetzungen zur Bepflanzung .......cooouiiiiiiiii e 6
A.6.7.1 Zu erhaltende Bepflanzung........coviiiiiiiiii e 6
A.6.7.2 Anzupflanzende Baume und Straucher .........cooveiiiiiiiiiie e 7
A.7 Nachrichtliche UDernahmen........cciccvureiiciieeeiiciieeesesisreesssssessssssesssssseessssssessssssssessssssnenss 7
L R =T 0= 2= 1Y LT 0 = 7
A.7.2 HONENANGADEN.. . e e 7
A.8 ImmMIsSSIoNEN - SChall......c..oieniieiii e s s e s e s e s ra s enn s ennsennssnnnnen 7
A.8.1 StraBen und SchienenverkehrSIarm . ..o 8
A.8.2 Anlagenlarm (Gewerbe und Rettungswache) .........cccovvviiiiiiiiiiiii e 8
A.8.3 Gerauschimmissionen in der Wohnnachbarschaft .........cccoovviiiiiiiiini e, 9
A.9 Ver- Und ENtSOIZUNG ......oiuniieiieiieiii i e s e s s e s s s e s e s e s e s e seansean s emnsamnsnnn 9
AL9.1 FrisChWasser, ADWaASSEL, GaS.....iuiuiitiiit et e e e e e e ae e e e eneens 9
NS 2 @ ] o1 T i F= o] 1= g 117 1YY= P 9
AL9.3 BrandSCRULZ . .coue i e e 10
A.9.4 Elektrizitat, TelekommuniKation......coiiniiriiii e 10
A.10 BodenarcChA0ol0gie ........cccuuiieuiimiiiiiiii i s s s s e s e s rasssm s sm s snn s snn s sna s srassnnssnnssennsanssenssnnnns 11
I =T 41 o0 = PP 11
N = - = o T PP 11
A.13 BebauungsentWuIf .........cciieiiiiiiiiii s e e s e e r s e ran e rnnas 11

A.14 StAAtEbaUIIChE WEIE ....c.ieieieiiieiiiii i s s e s s s s e e s s sararasasssnsnsarasasansnsnsnrasnsannnn 12




Stadt Sarstedt, B-Plan Nr. 69 - OT Sarstedt

Teil B: Umweltbericht........cooiuiii 13
B.1 Umweltbericht - EiNl@itUNg .......couniieiie s e e e e 13
B.1.1 Inhalt und Ziele des Planes.......oouuuiiiiiiiiiie e 13
B.1.1.1 Art des Vorhabens und FestSetZUNGEN........cccuiiiiiiiiiiic e 13
B.1.1.2 Angaben zum LandschaftSraum .......ccooviiiiiiiiii e 13
B.1.1.3 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden...........ccooeevvviiinnnennnnnn. 14
B.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen...........coooiiiiiiiiiiinn. 14
B.1.2.1 Fachgesetze und FachverordnUNGEN .........cooevuiiiiiiiiiii e 14
B.1.2.2 FAChPIANUNZEN ..eviiiie e e 14
B.1.2.3 Rechtlich gesicherte Schutzgebiete und -objekte, Bereiche mit besonderer
BeAEULUNG e 15
B.2 Umweltzustand und UmweltauswirkUNgen ..........cccuiiiiimiiiiiiiirir s s s e e e e e e 15
B.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes ...................... 15
B.2.1.1 SchutzgUt MENSCH . ccui e e 15
B.2.1.2 Schutzgut Arten und BiotOpe ....ccuiieiiieie e 16
B.2.1.3 Schutzgut Boden und FIAChE .......oiveiiii e 19
B.2.1.4 SChULZEUL WaSSEY e u ittt e e e e e e e e e e eas 20
B.2.1.5 Schutzgut Klima und LUft ......cooiiiiii e 21
B.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung ..o, 22
B.2.1.7 Schutzgut Kulturgiiter / SAChGUIEer .......ccoviiiniiii e, 22
B.2.1.8 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfliihrung
o = G o =Y T 1= 22
B.2.2 Umweltauswirkungen, Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustands.............. 23
B.2.2.1 SChUtzZUL MENSCH . it 23
B.2.2.2 Schutzgut Arten und BiotOpe......uieeiii i 23
B.2.2.3 Schutzgut Boden und FIAChe ... 24
B.2.2.4 SCHULZEUL WaSSeY .. iitiii ittt et e e e e e e e e e eans 24
B.2.2.5 Schutzgut Klima und LUt ..o 24
B.2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung ..o, 25
B.2.2.7 Schutzgut Kulturgiliter / SAChGULEr ....cevvieiiii e 25
B.2.2.8 Wechselwirkung der Schutzgiter, kumulierende Auswirkungen..............ccceeevveenn. 25
B.2.2.9 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung ..................... 26
B.2.3 Eingriffsbilanzierung, geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung
UNA ZUM AUSEIEICKH . e e 26
B.2.3.1 Schutzgut Arten und BiotOpe....ccuiieiiie e 26
B.2.3.2 Schutzgut Boden und FIAChE .......oiiniiiii e, 27
B.2.3.3 SChULZEUL WaSSeI et 29
B.2.3.4 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung.......ccooeiiiiiiii e, 29
B.2.3.5 Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen .........coooviiiiiiiiie i, 29
B.2.3.5 Beschreibung der griinordnerischen MaBnahmen ...........coooviiiiiiiiiniiniinee, 30
B.2.4 Anderweitige PlanungsmOglichKeITeN .......ccuiiiiiiiiiii e 31
B.3 Zusatzliche ANGaben ........ccuiieiiiiiiiiii s s s s r s r s e e e n e rnaeen 31
B.3.1 Verwendete Untersuchungsmethoden .........ccccouiiiiiiiiiiiiiii e 31
B.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen - Monitoring............c......... 32

B.3.3 Allgemein verstandliche ZusammenfassUNg .........covuiviiiiiiiieiii e 32




Stadt Sarstedt, B-Plan Nr. 69 - OT Sarstedt

BT OS Y o 117 T= {037 o P 33

C.1 Abwigung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Unterrichtung der Offent-

lichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Unterrichtung der Behorden).........cccovvveeiviieniieeninieenneennn. 33
B =YL T Y ] T= Yo PP 59
Anlage 1: BebauungSentWUIT. ... .o e 61
Anlage 2: Karte der im Plangebiet nicht als zu erhalten festgesetzten Gehdlze.................... 63

Tabelle zu Anlage 2: Karte der im Plangebiet nicht als zu erhalten festgesetzten Gehdlze.....65




PLANUNGSBURO SRL WEBER Stadt Sarstedt, B-Plan Nr. 69 - OT Sarstedt




Stadt Sarstedt, B-Plan Nr. 69 - OT Sarstedt

Teil A: Stadtebauliche Begriindung

A.l Planungserfordernis

Der Landkreis Hildesheim als Schultrédger beabsichtigt, das Gymnasium Sarstedt im Norden der
Stadt Sarstedt 6stlich der "Breslauer StraBe" neu zu errichten.
Nach Uberpriifung des Baubestandes unter Beriicksichtigung veranderter bildungspolitischer Ziele
und geltender Bauvorschriften ist festgestellt worden, dass eine Renovierung des Schulgebaudes
aus dem Jahr 1973 nicht mehr wirtschaftlich durchfihrbar ist.

Zur Klarung der padagogischen Zielsetzungen flr die Neubauplanung wurde eine so genannte "Pha-
se Null" vorgeschaltet, in der unter Mitwirkung der Schiiler und des Lehrpersonals ein padagogischer
Findungsprozess zu einer zukilinftig gewiinschten Schul- und Raumstruktur durchgefiihrt wurde (Ar-
chitekturbiro Feldschnieders + Kister).

Es ist vorgesehen, fir den Schulneubau einen Investorenwettbewerb auszuschreiben. Um die pla-
nungsrechtlichen Rahmenbedingungen hierfir im Vorfeld zu kléren, besteht das Erfordernis einen
Bebauungsplan aufzustellen. Hiermit soll sichergestellt werden, dass auch zukiinftig eine stadtebau-
liche Vertraglichkeit zwischen den bestehenden und zukinftigen Nutzungen erreicht wird. Dazu sind
die Wohnnutzungen der Nachbarschaft ebenso zu berlicksichtigen, wie die bestehenden Nutzungen
von anliegenden Schulen, Sporthallen sowie des Stadtsaales. Des Weiteren plant der Landkreis Hil-
desheim die Errichtung einer Rettungswache sidlich des Plangebietes. Die ErschlieBungssituation,
unter Beriicksichtigung des Schulbusverkehrs (OPNV), des Pkw-Verkehrs und der FuB- und Radweg-
verbindungen sowie der Bestandsbebauung, ist in ihrer Gesamtheit zu betrachten. AuBerdem sind
die moglichen Auswirkungen der Emissionen der westlich verlaufenden "Breslauer StraBe" sowie des
Gewerbegebietes zu beurteilen. Des Weiteren befindet sich randlich und auf dem Grundstiick ein zu
bewertender Griinbestand.

Der Schulneubau soll erfolgen, wahrend der Schulbetrieb in den bestehenden Schulgebduden wei-
tergefiihrt wird. Die Sporthalle soll erhalten bleiben. Dadurch wird die Flache fiir das neue Schulge-
baude vorrangig auBerhalb der bestehenden Geb&udeflachen zu suchen sein. Des Weiteren besteht
die Absicht, Flachen, auf denen der Altbau zurlickgebaut werden wird, fiir andere Schulbauten so-
wie Gemeinbedarfseinrichtungen vorzuhalten. Der Bebauungsplan soll deshalb einen mdéglichst wei-
ten Rahmen fir das zukiinftige Bauprogramm bereitstellen.

A.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sarstedt stellt in diesem Bereich eine "Flache fiir den Gemeinbe-
darf" mit den Zweckbestimmungen "Schule" und "Sportplatz" dar. Im Norden ist der Verlauf einer
Gashochdruckleitung dargestellt, im Sidwesten das "Parken". Im Norden ist eine "Griinflache" mit
mit Kennzeichnung als LarmschutzmaBnahme festgesetzt.

Das geplante Vorhaben lasst sich weiterhin aus den Darstellungen des FNP entwickeln.

A.3 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick des derzeitigen Gymnasiums Sarstedt, das sich im nordéstli-
chen Bereich der Stadt Sarstedt befindet. Westlich grenzt die "Breslauer StraBe" (K 516 und L410)
an, die eine der HaupterschlieBungsachsen von Sarstedt darstellt, innerhalb derer auch die Stadt-
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bahnlinie 1 verlauft. Das Grundstiick liegt unmittelbar an der StraBenkreuzung zur "Gorlitzer Stra-
Be" (L 410). Es wird derzeit Gber den "Wellweg" sowie Uber die PrivatstraBe "An der Sporthalle" er-
schlossen, die sldlich des Plangebietes verlauft.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbegebiet der Stadt Sarstedt. Noérdlich des
Plangebietes schlieBt unmittelbar ein Wohngebiet an, dstlich verlauft der "Wellweg", der durchge-
hend in Nord-Sud-Richtung weitere Wohngebiete erschlief3t.

Sidlich des Plangebietes liegen gebiindelt weitere Einrichtungen des Gemeinbedarfs, wie die "Schil-
ler-Oberschule" und die "Albert-Schweitzer-Schule" mit zugeordneten Sportflachen sowie Sporthal-
len. Des Weiteren ist in zentraler Lage sldlich der StraBe "An der Sporthalle" eine Mensa fiur die
Schulen angeordnet, die gleichzeitig als "Stadtsaal" fiir 6ffentliche Veranstaltungen, vorrangig in den
Abendstunden und an den Wochenenden, genutzt wird. Geplant ist auBerdem die Einrichtung einer
Rettungswache stidwestlich des Plangebietes. Insgesamt liegt damit ein weitraumiges Schulzentrum
vor, mit sehr guter Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz und direkter Einbindung in bestehen-
de Wohngebiete. Dadurch wird sowohl fir das Stadtgebiet wie fiir den Einzugsbereich im Landkreis
die Schulversorgung sichergestellt.

Das Plangebiet selbst umfasst das Gymnasium mit drei Hauptbauten in héhengestaffelter Anord-
nung. Westlich liegt die Sporthalle. Dieser ist eine groBzligige Wendeschleife fir den Schulbusver-
kehr mit &ffentlicher Bushaltestelle vorgelagert.

Am westlichen Plangebietsrand befindet sich ein umfangreicher Baumbestand, der einen Pufferbe-
reich zur stark befahrenen "Breslauer StraBe" bildet. Hierin verlauft ein FuB- und Radweg.

Am nordwestlichen Gebietsrand wurde ein Larmschutzwall fiir das nérdlich benachbarte Wohngebiet
gegen den Verkehrslarm errichtet, der eine dichte und hohe Bepflanzung mit Baumen und Strau-
chern aufweist. Im Norden des Plangebietes liegen derzeit Freiflachen fir den Schulhof, Sport- und
Spielflachen sowie Rasenflachen mit Einzelbaumen. Mehrere interne Wege verlaufen lber das Ge-
lande.

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich der Lehrerparkplatz, mit Zufahrt zum "Wellweg". Im
Norden bzw. Nordwesten des Plangebietes verlduft eine Gashochdruckleitung.

A4 Planung

Es ist die Errichtung eines neuen Schulgebaudes fir das Gymnasium Sarstedt geplant. Die Sporthal-
le auf dem Gelande soll erhalten bleiben. Da wahrend der Bauphase kein Ersatzschulstandort zur
Verfligung stehen wird, muss die Neuerrichtung wahrend des weiter laufenden Schulbetriebs erfol-
gen, so dass die Planung der zukiinftigen Gebaudestruktur die Bestandsstruktur beriicksichtigen
muss. Das Altgebdude wird nach Fertigstellung und Bezug des Neubaus abgerissen. Es wird ange-
strebt, durch ein kompaktere und damit flachensparende Bauform des Schulgebaudes zukiinftig Fla-
chen fur weitere Gemeinbedarfseinrichtungen an diesem Standort bereitstellen zu kénnen.

Da der Schulneubau Ergebnis eines Investorenwettbewerbes sein wird, liegt derzeit keine konkretere
Gebaudeplanung vor.

Durch den Bebauungsplan werden jedoch notwendige Nutzungs- und Flachenanspriiche im Vorfeld
geklart und festgelegt. Es wurde eine Verkehrsplanung unter Berlicksichtigung aktueller Anspriiche
insbesondere an den Schulbusverkehr erstellt. Im Ergebnis soll eine verkleinerte, effiziente Wende-
platzanlage fir ca. 4 Halteplatze im Westen angelegt werden. Es ist keine &ffentliche ErschlieBung
Uber die PrivatstraBe "An der Sporthalle" vorgesehen, um die benachbarten Wohngebiete von Durch-
gangsverkehren freizuhalten.

Zu den nordlich anschlieBenden Wohngebieten soll eine sehr hohe Bebauung ausgeschlossen sein
(maximale Drei- bis Viergeschossigkeit). Gleichzeitig soll eine héhere Bauform gerade in den sidli-
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chen Bereichen nicht ausgeschlossen sein, um eine héhere Flachenausnutzung erreichen zu kén-
nen. Es werden GréBenordnungen festgesetzt, die im stidlichen Bereich eine maximale Vier-Fiinfge-
schossigkeit ermdglichen.

Zu den Randern des Grundstiicks sollen bestehende, wertvolle Griinbestédnde erhalten bleiben. Sie
bilden eine wirkungsvolle Abschirmung zur StraBe und binden den zuklinftigen Gebaudekomplex
ein. AuBerdem wird dadurch trotz baulicher Verdichtung das Kleinklima und die tagliche Aufent-
haltsqualitat fiir Schiler und Lehrer am Schulstandort verbessert. Der bestehende Wall zur nérdlich
angrenzenden Wohnbebauung bildet einen wirkungsvollen Ubergang zwischen den benachbarten
Nutzungen, als Sicht- und Larmschutz. Letztlich besteht bereits ein Griinverbund entlang der Bres-
lauer StraBe und mit den angrenzenden Géarten der Wohngrundstiicke, der weiterhin auch fir die
Fauna innerhalb des stadtisch gepragten Raumes zur Verfligung stehen soll.

Zum zukinftigen Raumprogramm und zu padagogischen Zielsetzungen wurden innerhalb einer
Machbarkeitsstudie der "Phase 0" Vorgaben ermittelt, die innerhalb des Vorhabens realisiert werden
kdnnen. So sind fir unterschiedliche Jahrgangs- und Altersstufen Raumkonzepte entwickelt worden,
die auf die Bedirfnisse angepasste Lernformen und daflir erforderliche Rdume beinhalten (s. hierzu
Feldschnieders + Kister, "Faszination macht Schule", Abschlussbericht Phase O flir das Gymnasium
Sarstedt, 04.2018-05.2019).

Es ist davon auszugehen, dass das allgemeinbildende Gymnasium Sarstedt ab Schuljahr 20/21 mit
den Jahrgangen 5-13 insgesamt 36 Klassenverbande haben wird.

A.5 Verkehrliche ErschlieBung; Parken; OPNV

A.5.1 ErschlieBung

Das Schulgrundstiick wird zukiinftig mit Anschluss an die "Breslauer StraBe" erschlossen. Die ge-
plante Busschleife nimmt als sog. Sédgezahnhaltesteig 4 Schulbusse auf, die an einer Mittelinsel an-
fahren. Die Schiiler gelangen von der Mittelinsel tiber Querungsstreifen nach Norden und im Siden
auf FuBwege, die im Nordwesten an den bestehenden Schotterweg im Griinzug anschlieBen, im Os-
ten und Stiden zum Gelénde des Gymnasiums, zum Stadtsaal/ Mensa und zu den Sporthallen sowie
zur zukiinftigen Rettungswache fiihren. Ostlich der Rettungswache wird lediglich eine FahrstraBe
mit einem Wendeplatz angelegt, der ca. in Hohe der Mensa endet. Uber diese soll auch der Stadt-
saal sowie die Parkflachen des Gymnasiums angefahren werden. Damit ist kein Durchgangsverkehr
zur landkreiseigenen PrivatstraBe "An der Schule" und zum "Wellweg" moglich. Radverkehr von der
"Breslauer StraBe" zum Wellweg soll jedoch méglich bleiben. Die zukiinftige Rettungswache wird
ebenfalls Gber den StraBenanschluss an die "Breslauer Stra3e" erschlossen.

Fir den Kreuzungsbereich "Gorlitzer StraBe" (L 410) und der "Breslauer StraBe" (K 516 und L 410)
ist eine UmbaumaBnahme geplant. Die Zufahrt in bzw. aus dem Plangebiet wurde mit der Umbau-
planung abgestimmt. Der mégliche Mehrverkehr der Pkw zu den Parkpléatzen der Einrichtungen, der
zukinftig nicht mehr Gber den "Wellweg" verlauft, kann tber die Anschliisse bzw. die Kreuzung abge-
wickelt werden.

A.5.2 Parken, ruhender Verkehr

Samtliche Schulstandorte (Gymnasium, Schiller-Oberschule, Albert-Schweitzer-Schule und Sportan-
lagen) sind per Baulast vom 14.12.2009 vereinigt. Die erforderlichen Pkw-Stellplatze und Fahrrad-
stellplatze des Gymnasiums fiir Schiler und Lehrer kénnen innerhalb der "Gemeinbedarfsflache"
angeordnet werden, u.a. nach MaBgabe des zukiinftigen Schulentwurfes. Sie werden fir eine mog-
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lichst groBe Flexibilitat fiir den Investorenwettbewerb nicht raumlich festgelegt. Grundsatzlich sollte
eine Anordnung gewahlt werden, die gebiindelte, regelmaBige Verkehre aus den benachbarten 6stli-
chen Wohngebieten heraushalten. Angebote fiir den Bring- und Holverkehr durch Eltern werden be-
wusst nicht bereitgestellt, weil dafiir bislang kein Bedarf beobachtet wurde, insbesondere weil eine
sehr gute Anbindung an den OPNV und an das FuB- und Radwegenetz besteht.

Fir den ruhenden Verkehr wird fiir den Bereich insgesamt derzeit folgendes Konzept verfolgt:

Der bestehende Lehrerparkplatz wird wahrend der BaumaBnahme erhalten, bis das Grundstiick nach
Abbruch des Bestandes ggf. flir eine andere Nachnutzung benétigt wird; bis dahin wird dieser Park-
platz weiterhin von der Lehrerschaft vom "Wellweg" aus angefahren.

Die vorhandenen Pkw-Stellplatze an der Busschleife werden abgebrochen und durch neue Stellplat-
ze am Neubau, entlang der PrivatstraBe "An der Sporthalle" sowie auf einem neuen Parkplatz zwi-
schen Rettungswache und Mensa /Stadtsaal ersetzt. Die Zufahrt erfolgt liberwiegend (ber die "Bres-
lauer StraBe". Die Anzahl der Pkw-Stellplatze des Gymnasiums wird beibehalten. Die Pkw-Stellplat-
ze der restlichen Schulen am Standort sowie des Stadtsaals bleiben unverandert.

Die Zufahrt zum Stadtsaal erfolgte bisher iber den "Wellweg" und die StraBe "An der Sporthalle".
Diese Stellplatze werden zuklnftig auch Uber die "Breslauer StraBBe" erreicht.

Die fir den Neubau der Rettungswache notwendigen Stellplatze werden auf dem Grundstiick der
Rettungswache untergebracht .

A.5.3 OPNV

Das Gelande ist im Westen ber die Stadtbahnlinie 1 "Sarstedt" an den OPNV angeschlossen, mit
den Haltestellen "Réntgenstrae" in ca. 350 m Entfernung und "Sarstedt" in ca. 500 m Entfernung.
Auf dem Schulgelande befindet sich, in Kombination mit dem Schulbusverkehr, die Bushaltestelle
"Sarstedt Schulzentrum" flir den 6ffentlichen Busverkehr, mit den Linien 212 (Sarstedt-GroB Escher-
de), 213 (Sarstedt-Elze) und 201/211 (Sarstedt-Hotteln).

A.5.4 Rad- und FuBwegenetz

Entlang der "Breslauer StraBe" verlauft in Nord-Sid-Richtung ein FuB- und Radweg, auBerdem bil-
det in unmittelbarer Nachbarschaft z.B. der "Wellweg" eine durchgehende FuB- und Radwegeverbin-
dung mit Anschluss an die bestehenden Wohngebiete.

A.6 Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

A.6.1 Grenzen des Plangebietes

Die Plangebietsgrenze verlauft im Westen entlang der Grundstiicksgrenze zur "Breslauer StraBe", im
Norden folgt sie den Grundstiicksgrenzen der anschlieBenden Wohngrundstiicke, im Osten bildet der
"Wellweg" die Abgrenzung, im Slden die private, landkreiseigene StraBe "An der Sporthalle". Das
Plangebiet umfasst damit die Flurstiicke 128/5 (teilweise), 128/4 und 128/6 (Larmschutzwall).

A.6.2  Art und MaB der baulichen Nutzung
A.6.2.1 Art der baulichen Nutzung

Dem vorgesehenen Nutzungsspektrum entsprechend wird im Plangebiet eine Flache fiir den Gemein-
bedarf festgesetzt. Um einen maoglichst weiten Nutzungsrahmen zu schaffen, werden als Zweckbe-
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stimmungen "Schule" und "sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen, Parkplatze" festgelegt, so dass auch andere &ffentliche Einrichtungen, wie z.B. Kin-
dergérten moglich waren. Ausdricklich zulassig sind auch voriibergehende, 6éffentliche Nutzungen
unabhangig von der Schulnutzung, wenn z.B. die Sporthalle fiir den Breitensport oder fir kulturelle
Veranstaltungen genutzt wird.

A.6.2.2 Grundflachenzahl

Es wird eine Grundflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Fiir Nebenanlagen darf diese gemal BauNVO bis
zu 0,8 (GRZ II) tberschritten werden. Damit wird ein relativ hoher Versiegelungsgrad bei gleichzeiti-
ger Notwendigkeit von Freiflachen (Schulhof, Spielbereiche) zugrunde gelegt.

A.6.2.3 Hohe baulicher Anlagen

Das Gelande steigt von West nach Ost um ca. 4-5 m an. Nach Norden zur bestehenden Wohnbebau-
ung soll zur raumlichen Abstufung eine niedrigere Gebaudehdhe festgesetzt werden. Die Bezugsho-
hen wurden deshalb differenziert (Teilbereiche 1+2, darin Nord und Sid). Die Gebdudehéhen wur-
den gemittelt in Hohe Giber NN festgelegt, in Bezug auf eingemessene Bezugspunkte (Kanaldeckel).
Im stidlichen Bereich wird eine maximale Héhe baulicher Anlagen von 88 m NN bzw. 90 m GNN
festgesetzt. Damit ist gemittelt eine Gebaudehdhe von ca. 20 m zulassig, in der sich eine 4-5-Ge-
schossigkeit (fir Schulrdume) realisieren lieBe. Im Norden wird eine maximale Héhe baulicher Anla-
gen von 83 m NN bzw. 85 m NN festgesetzt. Damit ist gemittelt eine Gebaudehdhe von ca. 15 m
zuldssig, in der sich eine 3-4-Geschossigkeit (fir Schulrdume) realisieren lieBe.

Aufgestéanderte Photovoltaikanlagen auf den Dachern kénnen in Bezug auf die Nachbarschaft rele-
vante Bauhdhen erreichen. Sie gelten dann nicht mehr als untergeordnete Bauteile und muissen in-
nerhalb der festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen errichtet werden.

A.6.2.4 Baugrenze

Die Baugrenze wird, unter Beriicksichtigung des héheren Baumbestandes und des notwendigen Ab-
standes zur benachbarten Wohnbebauung, mdéglichst weitrdumig gefasst, um eine moglichst hohe
Flexibilitat fur die zuklnftige Gebdudeanordnung zu erreichen, zumal der Gebaudebestand zunachst
fir den laufenden Schulbetrieb erhalten bleibt.

A.6.3 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung - OPNV, Busschleife

Der Bereich, der fir die Errichtung der Busschleife erforderlich wird, wird als "private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung - OPNV" festgesetzt.

A.6.4  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
A.6.4.1 Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Fur die ErschlieBung werden innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit "Geh-, und Fahrrechten zu
Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen" (Zuordnungsziffer 1, im Dreieck) festgesetzt.
Uber diese Flache kénnen die schulischen Einrichtungen, aber auch andere Einrichtungen, wie z.B.
die Rettungswache oder der Stadtsaal, erreicht werden.
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A.6.4.2 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Vorsorglich werden in der Zone, in die eine Verlagerung der bestehenden Gashochdruckleitung zu-
kiinftig stattfinden kann, "mit Leitungsrechten zu Gunsten des Gasversorgers (Avacon) zu belastende
Flachen" (Zuordnungsziffer 2, im Dreieck) eingerichtet. Grundlage hierfir bildet ein Vorschlag des
Gasversorgers (Avacon) auf Anfrage des Schultragers. Die Verlagerung wird eventuell erforderlich,
um das zukinftige Bauvorhaben realisieren zu kénnen. Die Gasleitung soll dann in einen Korridor
ostlich des FuBweges und slidlich des Walles verlegt werden. Zu den einzuhaltenden Schutzabstén-
den wird auf Pkt. A.7.1 verwiesen.

A.6.5 Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Der bestehende Wall, der als Larmschutzwall fir das nérdlich angrenzende Wohngebiet zwischen
"RéntgenstraBe" und "ZeppelinstraBe" angelegt worden ist, wird mit einer "Flache zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen" gesichert. Der Larmschutz zur "Breslauer StraBe" wird damit wei-
terhin bereitgestellt. AuBerdem wird der Wall mit seiner gut entwickelten, mittlerweile relativ hohen
Bepflanzung eine Pufferfunktion auch fir die zuklnftige Schulnutzung erfillen.

A.6.6 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind - Bauverbotszone

Die von Westen kommende LandesstraBe 410 ("Gorlitzer StraBe") wird nach der Kreuzung auf die
"Breslauer StraBe" nach Siden weitergefiihrt. Die von Norden im Verlauf der "BreslauerstraBe" kom-
mende KreisstraBe 516 endet im nérdlichen Kreuzungsbereich. Lt. Information der Niedersachsi-
schen Landesbehdrde fir StraBenbau und Verkehr befindet sich die LandesstraBe 410 innerhalb der
straBenrechtlich festgesetzten Ortsdurchfahrt, die KreisstraBe 516 liegt auBerorts und ist als "freie
Strecke" einzuordnen. Fiir den Bereich der freien Strecke an der KreisstraBe war bislang die gesetz-
lich festgesetzte Bauverbotszone (gem. § 24 | NStrG) zu beachten, die 20 m gemessen vom Fahr-
bahnrand der K 516 einzuhalten ist. Innerhalb der gesetzlich geltenden Bauverbotszone sind neben
Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und sonstigen baulichen Anlagen (Garagen etc.) auch
Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Umfanges (z.B. Regenrlickhaltebecken) unzulassig.

In der Planzeichnung werden deshalb in diesem Bereich "Flachen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind" festgesetzt; die Beschrankungen sind in der textl. Festsetzung Nr. 9 aufgefiihrt. Damit wer-
den die Regelungen der Bauverbotszone in den Bebauungsplan Gbernommen und von diesem er-
setzt.

Hiervon ist lediglich der westliche Randbereich des Plangebietes betroffen, die "von der Bebauung
freizuhaltenden Flachen" befinden sich vollstandig innerhalb eines bestehenden Pflanzstreifens.

A.6.7  Festsetzungen zur Bepflanzung

A.6.7.1 Zu erhaltende Bepflanzung

Am Westrand und Nordrand wird der Baumbestand méglichst weitgehend erhalten (Zuordnungsziffer
1). Hier stehen einige bereits hohe Baume, die sich giinstig auf die zuklinftigen Nutzungen auswir-
ken werden, gerade in Hinblick auf die nahe StraBe und die eng benachbarte Wohnbebauung. Die
Flache darf von FuB- und Radwegen in einer Breite von maximal 3 m und einer Maximallange von
100m unterbrochen werden. Damit ist der dort bestehende Geh- und Radweg der KreisstraBBe zulas-

sig.
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Am Ost- und Stdostrand befinden sich jeweils Baumgruppen, die erhaltenswert erscheinen (s. hier-
zu Umweltbericht, Teil B der Begriindung). Im Bereich mit der Zuordnungsziffer 2 beim jetzigen
Lehrer-Parkplatz am "Wellweg" darf die Pflanzflache durch eine Zufahrt unterbrochen werden.

Am "Wellweg" stehen zwei erhaltenswerte GroBbaume (Esche und Spitzahorn), die einzeln festge-
setzt wurden.

A.6.7.2 Anzupflanzende Baume und Straucher

Am Nordostrand zur Wohnbebauung wird ein Pflanzstreifen festgesetzt, um einen Pufferbereich als
Sichtschutz zu schaffen und damit den bestehenden Pflanzstreifen im Westen fortzusetzen.

A.7 Nachrichtliche Ubernahmen
A.7.1 Ferngasleitung

Am Nordrand des Plangebietes befinden sich die Gashochdruckleitungen "Sarstedt-Algermissen”
GTL 0001003 (PN 16 / DN 200, "Sarstedt-Rethen" GTL 0001031 (PN 16/ DN 200) und "Sarstedt
Gymnasium" GTL 0003132 (PN 16/ DN 100) der Avacon. Zu Ferngasleitungen sind Schutzabstan-
de einzuhalten, die von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten sind. Nach Abstimmung mit der
Avacon als Gasversorger sind laut Grundbucheintrag fur die Gashochdruckleitung GTL 0001003 und
die Gashochdruckleitungen GTL 0001031 Schutzstreifen in einer Breite von 4,00 m einzuhalten.
Die Schutzstreifen werden zur Halfte vom Rohrscheitel mit 2,00 m jeweils zu beiden Seiten gemes-
sen. Im Plan werden die Lage der Gashochdruckleitungen sowie die Schutzstreifen dargestellt.
Innerhalb dieser Leitungsschutzstreifen sind MaBnahmen jeglicher Art, die den Bestand oder den
Betrieb der Gashochdruckleitungen beeintrachtigen oder gefédhrden kénnen, mit dem Gasversorger
im Grundsatz nicht gestattet. Es dirfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und
nichts aufgeschiittet oder abgestellt werden.

Ebenso dirfen Gashochdruckleitungen nicht Gberbaut werden. Arbeiten im Bereich der Gashoch-
druckleitungen sind zwingend mit dem Versorger abzustimmen. Ob vorhabenbezogen Ausnahmen
von diesen Regelungen erfolgen kénnen (z.B. bei Uberbauung durch Wege), kann nur durch den
Versorger beurteilt und zugelassen werden.

Die Leitungsschutzstreifen sind grundsatzlich von Baumanpflanzungen freizuhalten (s. Merkblatt
DVGW GW 125 (Baume, unterirdische Leitungen und Kanale) und Beiblatt GW 125-B1). Tiefwur-
zelnde Baume missen mind. 6,00 m links und rechts von den oben genannten Gashochdruckleitun-
gen entfernt bleiben. Bei der Errichtung von Griinanlagen ist ein Begehungsstreifen von 2,00 m
links und rechts tber den Leitungsscheiteln frei von Strauchern zu halten.

Derzeit wird geprift, die diagonal verlaufende Ferngasleitung zurliickzubauen und an den West- bzw.
Nordrand zu verlegen, um das Baufeld nicht weiter einzuschranken (s. hierzu Kap. A.6.5).

A.7.2 Hoéhenangaben

Zur Darstellung der Hohen Gber Normal Null wurden eingemessene Kanaldeckelh6hen als Hohenbe-
zugspunkte in den Plan aufgenommen.

A.8 Immissionen - Schall

Fir das Plangebiet wurde eine Schallimmissionsprognose (DEKRA Automobil GmbH, 26.03.2021)
erarbeitet, um die Vertraglichkeit der bestehenden und geplanten Nutzungen (Verkehr, Gewerbe,
Wohnen und Schule) miteinander sicherzustellen.
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A.8.1 StraBen und Schienenverkehrslarm

Auf das Plangebiet wirken Emissionen des Verkehrs auf der "Breslauer StraBe" (L 410, K 516) durch
Kraftwagen und die Stadtbahnlinie 1 ein. Etwa 550 m westlich verlauft die DB-Schienenstrecke Nr.
1732. Eine Wohnnutzung wird nicht angenommen (Hausmeisterwohnungen waren separat zu be-
rechnen). Nachts erfolgt keine schutzbedirftige Nutzung von Schulgebauden. Fir das Verkehrsauf-
kommen auf der "Breslauer StraBe" und am "Wellweg" wird ein Prognosewert flir den Zeitraum 2030/
35 angenommen. Der durch das Plangebiet verursachte La&rm kann als enthalten angenommen wer-
den. Der Kreuzungsbereich wurde beriicksichtigt, ebenso der vorhandener Larmschutzwall (im B-
Plan Nr. 26), die StraBenbahn und die Bahnlinie mit Giter- und Personenziigen. Es wurde mit freier
Schallausbreitung gerechnet, d.h. eine Abschirmung durch die geplanten Schulgebaude wurde nicht
beriicksichtigt.

Der fir Schulen heranzuziehende Immissionsgrenzwert (IGW) der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) von tags (6-22h) IGWt= 57 db(A) wird bei freier Schallausbreitung im westlichen
Plangebiet Uberschritten. Als obere Grenze des Abwagungsbereiches muss der Grenzwert der
VL&rmSchR 97 mit tags (6-22h) GWt= 67 db(A) angesehen werden. Auf den Pausen- und AuBen-
spielrdumen sollte eine ausreichende Kommunikation moéglich sein, so dass mindestens der Orien-
tierungswert eines "Mischgebietes" (DIN 18005-1) nicht wesentlich tberschritten wird. Dies kann in
der Ausbauplanung auch durch Eigenabschirmung der Gebaude erreicht werden. Der sog. "Schienen-
bonus" sollte aus Griinden der Rechtssicherheit vom Gutachter nicht angewendet werden.

Fir die relevanten Unterrichts- und Aufenhaltsrdume ergeben sich im westlichen Bereich des Plan-
gebietes relativ hohe maBgebliche AuBenlarmpegel (La > 65 dB), die den Larmpegelbereichen IV
bis V entsprechen; die 6stlichen Bereiche entsprechen dem haufigen Larmpegelbereich Il1.

Im Plangebiet sind im Ergebnis passive SchallschutzmaBnahmen vorzunehmen, es erfolgen dement-
sprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen im Bebauungsplan. Bei maBgeblichen Au-
Benlarmpegeln groBer als 65 dB (La > 65 dB) sind schalldédmpfende Liftungssysteme erforderlich,
die auch bei geschlossenen Fenstern fiir den notwendigen Luftwechsel sorgen. Die geforderte Luft-
schalldammung darf dabei nicht unterschritten werden. Es wird davon ausgegangen, dass Wohnrau-
me ausgeschlossen sind.

Im Bebauungsplan werden nicht Larmpegelbereiche, sondern die maBgeblichen AuBenlarmpegel
zeichnerisch festgesetzt. Dadurch ist in der baulichen Umsetzung eine genauere Feinsteuerung der
anzuwendenden BauschallddmmmaBe moglich.

Da die schalltechnischen Berechnungen die Eigenabschirmung einer moglichen Gebdudeanordnung
nicht enthalten, empfiehlt der Gutachter im Rahmen der Gebaude- und Detailplanung eine schall-
technische Untersuchung, da fir die Nord-, Ost- und Stdfassaden aufgrund der Eigenabschirmung
der Gebaude geringere Gerduschimmissionen durch Verkehrslarm zu erwarten sind. Dadurch kann
sich eine Verringerung der fir diese Fassaden zu beriicksichtigenden AuBenlarmpegel ergeben.

A.8.2 Anlagenldrm (Gewerbe und Rettungswache)

Da sich nordwestlich des Plangebietes ein Gewerbegebiet innerhalb des B-Planes Nr. 34 mit festge-
setzten, flachenbezogenen Schalleistungspegeln befindet, wurden die Schallimmissionen daraus auf
das Plangebiet ermittelt. Ebenso wurden die Immissionen der geplanten Rettungswache und der
slidlichen Schul- und Parkplatznutzungen orientierend miteinbezogen.

Im Ergebnis sollte bei der Planung neuer Gemeinbedarfsnutzungen der Orientierungswert fiir Misch-
gebiete mindestens eingehalten werden.

Es ist zu beachten, dass bei regelmaBigem Einsatz des Martinshorns durch die Rettungswache die
Grenzwerte im slidwestlichen Plangebiet Gberschritten werden kénnen, und ggf. schallempfindliche
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Nutzungen in diesen Bereichen nicht moglich sein kénnten (s. Anhang 4.5 des Gutachtens). Ebenso
kénnen Nutzungseinschrankungen im siiddstlichen Plangebiet durch den Betrieb des benachbarten
Schulhofes der Schiller-Oberschule erfolgen.

A.8.3 Gerduschimmissionen in der Wohnnachbarschaft

Die im Plangebiet méglichen Schul- und Parkplatznutzungen einschlieBlich des Busverkehrs wurden
hinsichtlich der Einwirkungen auf die umliegende Wohnnachbarschaft orientierend untersucht.

Aus schalltechnischer Sicht ist die Anordnung eines Schulgebaudes im nérdlichen Plangebiet sinn-
voll, so dass eine Abschirmung der Gerdusche einer stdlich gelegenen Schulhofnutzung in Richtung
der der nérdlichen Wohnbebauung vorliegt (s. Bebauungsentwurf).

Durch die Nutzung des bestehenden Lehrerparkplatzes im Nachtzeitraum kann der Immissionsricht-
wert fur ein allgemeines Wohngebiet Uberschritten werden. Eine Nutzung des bestehenden Lehrer-
parkplatzes im Nachtzeitraum (22.00 bis 06.00 Uhr) ist organisatorisch zu unterbinden.

In der Gesamtbetrachtung wird dann der Immissionsrichtwert der TA Larm flr ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) von tags IRWt,wa = 55 dB(A) um mindestens 6 dB(A) unterschritten.

A.9 Ver- und Entsorgung

A.9.1 Frischwasser, Abwasser, Gas

Das Plangebiet kann an das bestehende Netz der Versorgung mit Frischwasser angeschlossen wer-
den. Die Abflihrung des Abwassers erfolgt in das vorhandene Kanalsystem. Ebenso ist der Anschluss
an das bestehende Gasnetz moglich.

A.9.2 Oberflaichenwasser

In Bezug auf das anfallende Oberflachenwasser wird textlich festgesetzt, dass auf dem Grundstiick
eine Regenrlckhaltung oder Versickerung stattfinden muss. Damit wird eine zeitverzdgerte Einlei-
tung des Oberflachenwassers sichergestellt, mit der die bestehenden Systeme entlastet werden.

Lt. Information der Stadt Sarstedt ist die Einleitungsmenge in den Regenwasserkanal begrenzt auf
maximal 55 I/s*ha bezogen auf den 5-jahrigen 15-Minutenregen. Darlber hinausgehende Mengen
missen auf dem Grundstlick zurlickgehalten werden. Eine offene Riickhaltung (z.B. Teich) ist, in je-
dem Fall auf dem Schulgeléande, aus Sicherheitsgriinden ausgeschlossen. Eine Rickhaltung ist auch
wahrend der Bauphase erforderlich.

Es wird empfohlen, versickerungsféhige Belage (Pflaster, wassergebundene Decke) einzusetzen, wo
dies moglich und zweckmaBig ist, um die abzuleitende Menge des Oberflachenwassers zu reduzie-
ren und eine Verdunstung zu beglinstigen.

In Bezug auf eine Versickerung des Oberflachenwassers wurde durch den Bodengutachter (Dr. Réhrs
& Herrmann, Stellungnahme vom 02.03.21) festgestellt, dass innerhalb des unterhalb der Gelédnde-
auffiillungen anstehenden Ldsslehms eine fachgerechte Versickerung nicht moglich ist. Unterhalb
der Bodenschicht des Losslehms ab frithestens 2,80 m unter der Gelandeoberkante (GOK) wurden
jedoch fluviatile Sande und Kiese in Machtigkeiten gréBer 1 m angetroffen. Diese werden prinzipiell
als versickerungsfahig eingestuft, es ist aber eine weitere Uberpriifung vor Planungsbeginn zu emp-
fehlen. Allerdings fiihren die fluviatilen Sande und Kiese im Baufeld Grundwasser, so dass hier beim
Bau einer Versickerungsanlage (bspw. Mulden oder Rigolen) gemaB DWA A-A 138 ein erforderlicher
Mindestabstand von 1 m zwischen der Unterkante der Versickerungsanlage und dem angegebenen
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Bemessungswasserstand des Grundwassers (1,80 m u.GOK bzw. 66 m . NHN) herzustellen ware.
Die bis unterhalb des Bemessungswasserstands reichenden bindigen Bodenschichten (Gelandeauf-
flllungen und Lésslehm bzw. Sandstreifenldss) missten dabei bis zu den fluviatilen Sanden und
Kiesen durch ausreichend durchlassiges Bodenmaterial ausgetauscht werden.

A.9.3 Brandschutz

Der Vorbeugende Brandschutz des Landkreises Hildesheim teilt mit, dass zu allen Baugrundstiicken,
die mehr als 50 m von der 6ffentlichen StraBe entfernt sind, gemaB § 4 Niedersachsischer Bauord-
nung (NBauO) sowie § 1 und 2 DVO-NBauO i.V.m. der DIN 14090 Zufahrten fur Feuerlésch- und
Rettungsfahrzeuge anzulegen sind. Die StraBen und Wege, die als Feuerwehrzufahrten zu den Bau-
grundstiicken erforderlich sind, missen mindestens 3,00 m breit sein, eine lichte Héhe von 3,50 m
haben und fir 16 t-Fahrzeuge befestigt sein.

Zur Loéschwasserversorgung des Plangebietes muss (fiir die ausgewiesene Nutzung Schulzentrum)
mit einer Grundflachenzahl (GRZ) 0,6 im Umkreis von 300 m zu jeder baulichen Anlage fiir eine
Ldschzeit von 2 Stunden eine Léschwassermenge von mind. 1.600 I/min (96 m3/h) zur Verfligung
gestellt werden.

Als Ldschwasserentnahmestellen sind in ausreichender Anzahl Léschwasserhydranten anzuordnen.
Die baulichen Anlagen dirfen fir den Erstangriff nicht weiter als 80 m von einem Hydranten ent-
fernt sein. Jeder Hydrant muss eine Leistung von mindestens 800 I/min (48 m3/h) aufweisen, wo-
bei der Druck im Hydranten nicht unter 1,5 bar fallen darf. Wenn die erforderliche Lé6schwassermen-
ge durch die Hydranten nicht sichergestellt werden kann, muss dementsprechend ein unterirdischer
Léschwasserbehalter gem. DIN 14230 hergestellt werden. Hierfiir ware ein gesonderter Bauantrag
erforderlich.

Lt. Auskunft der Wasserversorgung (Stadt Sarstedt) kann die erforderliche Wassermenge teilweise
mit 48 m3/h lber das bestehende Trinkwassernetz zur Verfligung gestellt werden, ein héherer Losch-
wasserbedarf ist durch unabhangige Ldschwasserentnahmestellen (z. B. Zisternen, Brunnen) im
Plangebiet zu decken.

A.9.4  Elektrizitat, Telekommunikation

Das Plangebiet kann an die bestehenden Netze der Elektrizitdt und der Telekommunikation ange-
schlossen werden.

Die Avacon teilt mit, dass flr innerhalb des Plangebietes befindliche Fernmeldekabel ein Schutzbe-
reich von je 3,00 m, d.h. 1,50 m zu jeder Kabelachse einzuhalten ist. AuBerdem wird ein Schutzbe-
reich von je 1,00 m Uber und unter den Fernmeldekabeln bendtigt.

Durch die Avacon wurde auBerdem mitgeteilt, dass eine neue Trafostation fiir das Gymnasium und
die Rettungswache erforderlich wird. Hierflr stehen Flachen innerhalb des Plangebietes und angren-
zend im Bereich der StraBe "An der Sporthalle" zur Verfligung. Die Positionsbestimmung erfolgt im
Rahmen der abschlieBenden Ausbauplanung.

Zur elektrischen Versorgung sollen It. Kreistagsbeschluss des Landkreises Hildesheim auch Photo-
voltaikanlagen beitragen.
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A.10 Bodenarchaologie

Lt. Information der Denkmalpflege des Landkreises Hildesheim sind im Umfeld der geplanten MaB-
nahme bereits archédologische Funde und Befunde bekannt (Fund-Nrn. 3, 4, 9, 14, 18 und 34-38).
Daher sind jegliche Erdarbeiten im Plangebiet, die auf bisher unbebauten Flachen stattfinden sol-
len, mit genligend zeitlichem Vorlauf - vor den eigentlichen Bauarbeiten - facharchaologisch nach
den Grabungslinien des Niedersachsischen Landesamts fiir Denkmalpflege zu untersuchen.

Auf die denkmalrechtliche Genehmigungspflicht der archaologischen Untersuchung wird hingewie-
sen. Die alleinige Meldepflicht von Funden und Befunden reicht in diesem Fall nicht aus.

Ebenso wird seitens der Denkmalpflege auf die §§ 10, 12-14 und 35 des Niedersachsischen Denk-
malschutzgesetzes (NDSchQG) hingewiesen. Es wird mitgeteilt, dass das Benehmen mit dem Nieder-
sachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Il, Archdologie, gem. § 20 Abs. 2 NDSchG her-
gestellt wurde.

Eine Sondierung der bislang unbebauten Flachen kann erst nach Erlangung der Planreife gemaB §
33 BauGB dieses Bebauungsplanes erfolgen.

A.11 Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN eine Luftbildauswertung hat mitgeteilt, dass fir das
Plangebiet kein Handlungsbedarf, und damit kein Kampfmittelverdacht besteht.

A.12 Bergbau

Durch das Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) wurde auf moéglicherweise beste-
hende Grundeigentimerrechte auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) hingewiesen.

Eine Prifung des Grundbuchs von Sarstedt ergab, dass eine ehemals bestehende Dienstbarkeit zur
Duldung der Gewinnung von Kalisalzen 1979 wegen Eintragung einer selbststédndigen Salzabbauge-
rechtigkeit geléscht wurde. Der Eintrag der Salzabbaugerechtigkeit wurde 1981 geléscht.

Das Salzgrundbuch von Sarstedt bezieht sich auf Abbaurechte der Kali und Salz AG Kassel; der Ge-
rechtigkeit liegen Kalivertrage von 1903 und 1970 zugrunde. Unter der Beschreibung der Gerechtig-
keit findet sich die Festlegung, dass nur die nicht mit Gebduden bebauten Grundstiicke dem Vertrag
unterliegen (das Plangebiet ist berbaut). Das Flurstiick des Plangebietes wird nicht im Salzgrund-
buch gefihrt.

Mit eMail vom 23.03.2021 hat die K+S Minerals and Agriculture GmbH aus Kassel bestéatigt, dass
keine Bohr- und Schirfrechte im Plangebiet bestehen. Der bestehende Abbauvertrag gilt fir das
Flurstiick nicht; auBerdem liegt das Flurstiick des Plangebietes auBerhalb des Bewilligungsfeldes
fir den Abbau.

Damit existieren keine Salzabbaugerechtigkeiten im Plangebiet.

A.13 Bebauungsentwurf

Der Begriindung ist als Anlage ein Bebauungsentwurf zur lllustration beigefiigt. Der Entwurf stellt
hinsichtlich der Bebauungsformen, der Lage der Bebauung, der Bauflachenaufteilung und Standorte
zu pflanzender Bdume eine von mehreren Moglichkeiten dar. Er ist unverbindlich.
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A.14  Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet umfasst insgesamt:
davon sind ausgewiesen als:

- Flachen fiir den Gemeinbedarf - Schule
davon in Uberlagerung:

- Flaichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

- Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern
(Zuordnungsziffer 1):

- Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern
(Zuordnungsziffer 2):

- Flachen zum Erhalt von Baumen und Strduchern
(Zuordnungsziffer 3):

- Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flachen, Zuordnungsziffer 1

- Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Gasversorgers
(avacon) zu belastende Flachen, Zuordnungsziffer 2

- Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
- Von Bebauung freizuhaltende Flachen (Bauverbotszone)

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - OPNV

rd. 48.740 gm

rd. 46.884 gm

rd. 520 gm
rd. 4.892 gm
rd. 161 gm

rd. 735 gm

rd. 2.546 gm
rd. 839 gm

rd. 1.693 gm
rd. 1.189 gm

rd. 1.856gm

(100 %)

(96 %)

(4 %)
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Teil B: Umweltbericht

B.1 Umweltbericht - Einleitung

Das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz-
Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004 setzt als Artikelgesetz die Vorgaben der Richtlinie 2001/42/EG
des Europaischen Parlamentes und des Rates vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltaus-
wirkungen bestimmter Plane und Programme um. Nach § 2 (4) Satz 1 BauGB ist bei der Aufstellung
von Bauleitplanen eine Umweltpriifung zu erarbeiten. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen sind in einem Umweltbericht zu benennen und zu bewerten. Die Ergebnisse der Umwelt-
prifung flieBen in die Abwagung ein. GemaB § 2a BauGB ist der Umweltbericht als gesonderter Teil
der Begriindung zum Bauleitplan auszuarbeiten, Anlage 1 des BauGB fiihrt die Bestandteile des
Umweltberichtes auf.

Die Stadt Sarstedt beteiligt nach Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses die Offentlichkeit
sowie die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB den Vorgaben des Baugesetz-
buches an der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 69 "Am Schulzentrum".

B.1.1 Inhalt und Ziele des Planes
B.1.1.1 Art des Vorhabens und Festsetzungen

In der Ortschaft Sarstedt soll das bestehende Gebdude des Gymnasiums am Wellweg bei laufendem
Schulbetrieb durch einen Neubau ersetzt werden. Schultrager ist der Landkreis Hildesheim. Zusatz-
lich zu dem Schulneubau soll auf den zuklnftig gerdumten Flachen die Ansiedlung weiterer
Einrichtungen mit einer &ffentlichen Zweckbestimmung wie Mehrzweckgebdude und Angebote fir
Kinder, Jugendliche oder Senioren moglich sein. Das Plangebiet liegt inmitten der Ortslage von
Sarstedt, ringsum grenzen bebaute Flachen an. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 69
schafft die Stadt die rechtlichen Voraussetzungen fiir bauliche Entwicklung. Fir das Vorhaben setzt
der Bebauungsplan eine Gemeinbedarfsflache sowie eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache fir die verkehrliche ErschlieBung und die Zuwegung zur geplanten Rettungswa-
che siidwestlich des Plangebietes fest. Zusatzlich wird die vorhandene Gehdlzvegetation in Teilen ge-
sichert.

B.1.1.2 Angaben zum Landschaftsraum

Die Ortschaft Sarstedt liegt am Ostrand der Leinetalung, die den Ubergang der naturrdumlichen
Haupteinheiten "Calenberger Lossboérde" und "Braunschweig - Hildesheimer Lossbérde" markiert. Im
Borderaum mit den fruchtbaren Léssbdden bestimmen weite Ackerflachen die flachwellige bis leicht
hiigelige Landschaft. Lediglich kleinflachige, lineare oder punktuelle Vegetationsstrukturen gliedern
den Raum, der Waldanteil ist insgesamt gering. Die breite Niederung der Leine durchzieht mit vielen
Seen des Nassabbaus die Borde von Siiden nach Norden. Griinland und Ackerflachen ersetzen fast
Gberall die natirlichen Waldgesellschaften. Das Tal selbst wird von einem nicht sehr hohen, aber
meistenorts deutlich wahrnehmbaren Abfall der benachbarten Raume begrenzt. Im Sitiden greift das
Innerstebergland mit den Giesener Bergen als nérdlichstem Auslaufer der Mittelgebirgsschwelle weit
in die Borde aus. Ein Teil der Giesener Berge ist bewaldet, im Osten begleitet die Innerste den Bunt-
sandsteinriicken. Die heutige potenzielle natirliche Vegetation (hpnV) wére im Raum Sarstedt auf
den basenreichen Standorten ein Waldmeister-Buchenwald mit Ubergéngen zu einem Flattergras-
Buchenwald. In den Niederungsbereichen von Leine und Innerste fanden sich Weiden-, Erlen-
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Eschen- und Hartholzauwalder in Durchdringung mit feuchten Eichen-Hainbuchenwaldern. Im Berg-
land dominierten in Abhangigkeit der Standortbedingungen Walder verschiedener Auspragung mit
Dominanz der Buche.

B.1.1.3 Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 128/5 (teilweise), 128/4 und
128/6, Flur 5, Gemarkung Sarstedt.

Das Plangebiet umfasst insgesamt: rd. 48.740 gm (100 %)
davon sind ausgewiesen als:
- Flachen fir den Gemeinbedarf - Schule rd. 46.884 gm (96 %)
davon in Uberlagerung:
- Flachen zum Anpflanzen von B&dumen und Strauchern rd. 520 gm
- Flachen zum Erhalt von Baumen und Stréduchern
(Zuordnungsziffer 1): rd. 4.892 gm
- Flachen zum Erhalt von Baumen und Stréduchern
(Zuordnungsziffer 2): rd. 161 gm
- Flachen zum Erhalt von Baumen und Stréduchern
(Zuordnungsziffer 3): rd. 735 gm
- Mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Allgemeinheit
zu belastende Flachen, Zuordnungsziffer 1: rd. 2.546 gm
- Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Gasversorgers
(avacon) zu belastende Flachen, Zuordnungsziffer 2: rd. 839 gm
- Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen rd. 1.693 gm
- Von Bebauung freizuhaltende Flachen (Bauverbotszone) rd. 1.189 gm
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - OPNV rd. 1.856 gm (4 %)

B.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

B.1.2.1 Fachgesetze und Fachverordnungen

Fir das anstehende Planverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB (i.d.F. der Neube-
kanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt geandert am 08.08.2020) i.V.m. § 18 Abs. 1 BNatSchG
(i.d.F. vom 29.07.2009, zuletzt geandert am 19.06.2020) maBgeblich. Weitere Anforderungen des
Umweltschutzes enthalten die Bodenschutz- und Wassergesetze des Bundes und des Landes Nieder-
sachsen.

B.1.2.2 Fachplanungen

Das Regionale Raumordnungsprogramm (2016) fir den Landkreis Hildesheim weist der Stadt

Sarstedt und dem néheren Umfeld des Plangebietes verschiedene Funktionen zu:

- als Mittelzentrum fallen der Kleinstadt Schwerpunktaufgaben hinsichtlich der Wohn- und Ar-
beitsstatten zu, die Wahrnehmung dieser Aufgaben soll sich vorrangig auf bauleitplanerisch gesi-
cherten Flachen sowie im Rahmen der Innenentwicklung vollziehen;

- sldwestlich des Plangebietes liegt die Einmindung der Gorlitzer StraBe in die Breslauer StraBe,
beide Verkehrswege sind Vorranggebiete "Stralen von regionaler Bedeutung";

- Ostlich langs der Breslauer StraBBe verlauft ein Vorranggebiet "Stadtbahn", auf dieser Trasse ver-
kehrt die Stadtbahn der Linie 1 von Langenhagen (iber Hannover nach Laatzen und Sarstedt.
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Der Landschaftsrahmenplan (LRP 1993) fir den Landkreis Hildesheim formuliert flir die unter-
schiedlichen Landschaftsraume des Kreisgebietes naturraumbezogene Leitbilder. Der Schwerpunkt
liegt auf dem unbesiedelten AuBenbereich. Fir die Léssbdrden spricht der LRP ganz allgemein von
der Bewahrung der Siedlungsstruktur der alten Haufendérfer und der charakteristischen offenen
Landschaftsstruktur. Eine besondere Bedeutung kommt den Flussauen mit teils naturnahen Charak-
ter zu. Das hochwertige Naturgut Boden ist nachhaltig zu sichern und so zu nutzen, dass die natirli-
che Bodenfruchtbarkeit erhalten bleibt. Explizite Aussagen zum besiedelten Bereich und insbeson-
dere zum Stadtraum von Sarstedt fehlen. Allerdings gelten die Hinweise des Planwerkes zum Schutz
von GroBbaumen auch fiir die Ortslage.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sarstedt stellt eine Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Ein-
richtung "Schule" und sportlichen Zwecken dienenden Geb&uden und Einrichtungen dar. Im Nord-
westen zeigt der F-Plan im Ubergang zum angrenzenden Wohngebiet eine Flache fiir Aufschittun-
gen und eine Grinflache. Im Siidwesten zeigt die Darstellung das Planzeichen fir eine Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache.

B.1.2.3 Rechtlich gesicherte Schutzgebiete und -objekte, Bereiche mit besonderer Bedeutung

Im Geltungsbereich liegen keine naturschutzrechtlich gesicherten Schutzgebiete, Europaische Vo-
gelschutzgebiete oder FFH-Gebiete, auch gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw.
§ 24 Abs. 2 NAGBNatSchG oder andere wertvolle Bereiche kommen nicht vor. In einer Entfernung
von rund 1 km zum Plangebiet befinden sich sidlich der Ortslage die Landschaftsschutzgebiete
"Hottelner Rotten" (LSG HI 041) und "Unterer Bruchgraben" (LSG HI 007). Die durch Verordnung
festgesetzten Uberschwemmungsgebiete der Leine und der Innerste liegen weit abgesetzt westlich
und sidlich des Plangebietes. Alle aufgefiihrten Gebiete sind von der anstehenden Planung nicht
betroffen.

B.2 Umweltzustand und Umweltauswirkungen

B.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Fir den Geltungsbereich werden nachfolgend der derzeitige Umweltzustand einschlieBlich der Um-
weltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, im unbeplanten
Zustand auf das jeweilige Schutzgut bezogen beschrieben. Das Untersuchungsgebiet umfasst
vollstandig den gesamten Geltungsbereich sowie im Einzelfall die direkt angrenzenden Flachen.

B.2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch umfasst Aspekte der Gesundheit und des Wohlbefindens des Menschen. Im
Zusammenhang mit der Planung sind Auswirkungen auf das Wohn- und Lebensumfeld von Bedeu-
tung. Mégliche negative Beeintrachtigungen fiir den Menschen in Bezug auf eine Einschréankung von
Erholungsfunktionen behandelt das Kapitel zum Landschaftsbild.

Eine schalltechnische Untersuchung stellt die vorhandenen Schallimmissionen dar (DEKRA 2021).
Das Plangebiet ist durch Larmeintréage vorbelastet, die hauptsachlich von den westlich liegenden
Verkehrstrassen der Stadtbahn (Linie 1), der Breslauer StraBe und einer Schienenstrecke mit Giter-
und Personenziigen verursacht werden. Die StraBenverbindung dient dem &rtlichen und Uber6rtli-
chen Verkehr. Daneben emittieren Gerdusche aus dem nordwestlich des Plangebietes liegenden Ge-
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werbegebiet und von den sidlich gelegenen Schul- und Parkplatznutzungen. Hier plant die Stadt zu-
satzlich die Ansiedlung einer Rettungswache. Bei Einsatz des Martinshorns kénnen kurzzeitig deut-
lich erhbhte Gerduschpegel auftreten.

Vom Schulgeldnde gehen insbesondere zum Schulbeginn und Schluss sowie in den Pausenzeiten
Gerauschemissionen aus, die zum einen der PKW- und Busverkehr, zum anderen spielende Schul-
kinder im AuBenbereich verursachen. Gerausche durch Kinder stuft das Bundes-Immissionsschutz-
gesetz im Gegensatz zu anderen Larmquellen grundsatzlich als sozialadaquat ein. Damit sind sie in
aller Regel hinzunehmen, auch wenn die Larmpegel der Gerdusche die Werte aus gesetzlichen Re-
gelwerken (bersteigen. Durch die Nutzung des bestehenden Lehrerparkplatzes im Nordosten des
Plangebietes kann im Nachtzeitraum der Immissionsrichtwert der TA Larm fir ein allgemeines
Wohngebiet an der nérdlichen und 6stlichen Wohnbebauung tberschritten werden.

B.2.1.2 Schutzgut Arten und Biotope

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Na-
turhaushaltes in ihrer natlrlichen biologischen und historisch gewachsenen Artenvielfalt dauerhaft
zu schitzen. lhre Lebensraume sowie sonstige Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und gegebenenfalls wieder herzustellen. Fiir die dauerhafte Sicherung der biologischen
Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Gefahrdungsgrad der Erhalt lebensfahiger Populationen
wild lebender Tiere und Pflanzen, natiirlich vorkommender Okosysteme und Biotope sowie Lebensge-
meinschaften mit geographischen Eigenheiten in ihrer natirlichen Dynamik von hoher Bedeutung
(§ 1 Abs. 2 BNatSch@G).

Biotoptypen

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Ortslage, im Norden und Osten bestimmen Wohngebiete mit
Einfamilienhdusern und Ziergérten das Erscheinungsbild. Der Wellweg begrenzt den Planbereich im
Osten. Langs der Westgrenze erstreckt sich eine breite Verkehrstrasse mit den Schienenstrangen der
Stadtbahn und der Breslauer StraBe. Im Siiden liegt neben einer ErschlieBungsstraBe ein Sportplatz
und mehrere groBere Gebaude mit dffentlichen Nutzungen wie Mensa / Stadtsaal, Sporthalle und
die Schiller-Oberschule. Das Plangebiet umfasst neben dem Schulgebaude das AuBengelande der
Schule. Hier befinden sich der Schulhof sowie Verkehrs-, Wege- und Griinflachen. Die Grinflachen
sind als Rasenflachen mit groBeren Einzelgehdlzen und teils alteren Gehdlzpflanzungen gestaltet.
Zur naheren Charakterisierung ist der Geltungsbereich in gut zu unterscheidende und abgrenzbare
Einzelbereiche gegliedert:

- Bereich A.: Geholzbestand mit Gberwiegend alteren, groBkronigen Einzelbdumen der Arten Bu-
che, Eiche, Hainbuche, Linde, Rosskastanie und Walnuss, daneben beinhaltet der
Bereich ein Geblsch aus mehreren groBkronigen Linden, Weichselkirschen und
Laubstrduchern;

- Bereich B.: Gehdlzbestand aus groBeren Laubbaumen und Strauchern im Bereich eines Erdwal-
les, vorhandene Arten sind Eiche, Hainbuche, Feldahorn, Rosskastanie, Steinweich-
sel und Baumweide sowie diverse Laubstraucher der Arten Haselnuss, Hundsrose,
Roter Hartriegel, Schwarzer Holunder und WeiBdorn;

- Bereich C. : weite Rasenflache mit groBkronigen Einzelbaumen und Baumgruppen, im Osten be-
findet sich ein kleineres Sandspielfeld;

- Bereich D.: groBflachige Verkehrsanlage mit Parkplatzen und Haltestellen flr Schulbusse, die
Verkehrsflache ist eingefasst von Rasen und Ziergehdlzpflanzungen mit wenigen Ein-
zelbadumen;
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- Bereich E.: Asphaltflache des Schulhofes mit Spielgeraten, kleineren Einzelbdumen und Zier-
strauchpflanzungen, im Norden befinden sich Spielangebote in einer Flache mit
GroBgeholzen, im Nordosten liegt eine groBere Stellplatzflache mit einer Baumreihe
und einem FuBweg im Siden sowie mehreren Einzelbdumen an der Zufahrt zum
Wellweg;

- Bereich F.: Vorbereich des Schulgebaudes mit Wegen, Fahrrad-Stellflachen und Aufenthaltsbe-
reichen, eingebettet in Rasenflachen mit Einzelbdumen, Baumgruppen und Gebi-
schen;

- Bereich G.: Rasenflachen mit Einzelbaumen und Gehdlzgruppen bilden den Abschluss des Plan-
gebietes im Osten, entlang des Wellweges wachst eine Liguster-Schnitthecke.

Die Karte der Biotoptypen im Bestand zeigt die Verhaltnisse vor Ort. Jede Flache ist im Regelfall ei-
nem Biotoptyp zugeordnet und mit einem Code gekennzeichnet. Bei der kleinrdumigen Vergesell-
schaftung zweier Biotoptypen trennt ein Schragstrich die Codes, ein in Klammern gesetzter Neben-
code bezeichnet einen schwécher ausgepragten Biotoptyp. Gestrichelte Grenzlinien zwischen einzel-
nen Biotoptypen zeigen unscharfe Ubergénge. Die Kiirzel der Gehdlzarten stehen hinter den entspre-
chenden Codes fiir die Biotoptypen, die vorkommenden Baumarten werden zuerst genannt, es folgen
die Straucharten.

Karte: Biotoptypen im Bestand

Folgende Biotoptypen und Wertigkeiten sind vorhanden (Benennung gemaB v. Drachenfels 2020).
Die Bewertung orientiert sich an einer flinfstufigen Werteskala, wobei der Wertstufe V die héchste
Wertigkeit zukommt (v. Drachenfels 2012). Kriterien fiir die Einstufung der Biotoptypen in die Wert-
stufen sind die Naturnadhe, Geféahrdung und Seltenheit sowie die Bedeutung als Lebensraum.

Codes Bezeichnung des Biotoptyps Bewertung
GRA artenarmer Scherrasen Wertstufe |
GRT Trittrasen Wertstufe |
BZE Ziergebisch aus iberwiegend einheimischen Gehdlzarten Wertstufe Il
BZN Ziergebisch aus Uberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten Wertstufe |
BZH Zierhecke Wertstufe |
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HSE Siedlungsgehdlz aus Gberwiegend einheimischen Baumarten Wertstufe 111
HEB Einzelbaum/Baumgruppe des Siedlungsbereichs ohne Zuordnung
PHZ neuzeitlicher Ziergarten Wertstufe |

PSP Sportplatz/Spielfeld Wertstufe |

ovs StraBe Wertstufe |

ovP Parkplatz Wertstufe |

OVE Gleisanlage Wertstufe |
ovw Weg Wertstufe |

OFz befestigte Flache mit sonstiger Nutzung Wertstufe |

Zusatz "v" versiegelte Flache (Asphalt, Pflaster, Schotter) -
Zusatz "s" teilversiegelte Flache (Schotter, wassergeb. Decke) -

Geholzarten

Af Feldahorn (Acer campestre)

Ah Spitzahorn, Bergahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus)
Az Zierahorn wie Silberahorn (Acer saccharinum)

Bi Birke (Betula pendula)

Bu Buche (Fagus sylvatica)

Eb Eberesche (Sorbus aucuparia)

Ei Eiche (Quercus robur, Q. petraea)

Es Esche (Fraxinus excelsior)

Ha Hasel (Corylus avellana)

Hb Hainbuche (Carpinus betulus)

Ho Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Hr Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Kk Kornelkirsche (Cornus mas)

Kr Rosskastanie (Aesculus hippocastanum)

Kv Vogelkirsche (Prunus avium)

Kw Weichselkirsche (Prunus mahaleb)

Lg Liguster (Ligustrum vulgare)

Li Linde (Tilia cordata, T. x europaea)

Mb Mehlbeere, mehrere Arten (Sorbus aria, S. intermedia, S. latifolia)
Pl Platane (Platanus x hispanica)

Ro Rose (Rosa canina u.a.)

S| Schlehdorn (Prunus spinosa)

Wd WeiBdorn (Crataegus laevigata, C. monogyna)

We Baumweide (Salix alba, S. fragilis u.a.)

Wn Walnuss (Juglans regia)

Zs Zierstrauch wie Felsenbirne, Feuerdorn, Schneebeere, WeiBer Hartriegel u.a. (Amelan-

chier lamarckii, Cornus alba, Pyracantha coccinea, Symphoricarpos spec., Cornus alba)

Die vorhandenen Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches sowie im direkten Umfeld haben fir
das Schutzgut tberwiegend lediglich einen sehr geringen bis geringen Wert (Wertstufe 1 und 2). Als
naturnadhere Elemente erreichen die Siedlungsgehdlze mit (berwiegend heimischen Arten im Norden
und Nordwesten die mittlere Wertstufe 3. Die umfangreich vorhandenen Einzelbdume und Baum-
gruppen innerhalb anderer Biotoptypen bleiben ohne Einstufung, wie alle Gbrigen Geholzbestédnde
erhdhen sie die Strukturvielfalt des Planungsraumes erheblich. Aufgrund weitgehend fehlender ho-
herwertiger Bereiche ist das Planungsgebiet insgesamt nur von geringer Bedeutung und in kleineren
Teilen von allgemeiner Bedeutung fiir das Schutzgut.

18



Stadt Sarstedt, B-Plan Nr. 69 - OT Sarstedt

Faunistische Belange - Tierarten

Trotz der starken anthropogenen Uberformung bietet der Geltungsbereich und das direkt angrenzen-
de Umfeld mit den vorhandenen Habitatstrukturen potenziellen Lebensraum fir Tierarten des Sied-
lungsraums. Mit der Planaufstellung sind die Belange des Artenschutzes zu betrachten und gegebe-
nenfalls AusgleichsmaBBnahmen zu formulieren. Die Begutachtung durch einen Sachversténdigen er-
folgt in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Hildesheim in mehreren
aufeinander aufbauenden Schritten. Um einen Uberblick iiber das Lebensraumpotenzial zu erhal-
ten, wurde ein Untersuchungsrahmen fir eine artenschutzrechtliche Voreinschatzung abgesteckt:

- Potenzialbetrachtung der existierenden Lebensraumstrukturen im Hinblick auf héhlen- und spal-
tenbewohnende Végel und Saugetiere (Flederméause, kleine Sduger wie die Haselmaus)

- Ermittlung vorhandener Baumhohlen und mdglicher Quartiere an Geb&uden (insbesondere fir
Flederméause)

- eine gesonderte Revierkartierung der Brutvogel ist nicht vorgesehen, hier wird von einem Vorkom-
men weitverbreiteter "Allerweltsarten" ausgegangen

Die Potenzialkartierung ergab, dass am Baumbestand im Plangebiet sowie an den Gebauden Habi-
tatstrukturen vorhanden sind. Es ist sehr wahrscheinlich, dass diese als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von Fledermausarten, sonstigen Kleinsdugern und diversen Vogelarten genutzt werden
(FLU 2020). Auf Grundlage der gewonnenen Erkenntnisse erfolgte im Januar 2021 eine erneute Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde und dem Gutachter zum weiteren Vorgehen. Die Er-
fassung des tatsachlichen Vorkommens von Fledermausarten mit mehreren Kartiergangen und zu-
satzlichem Einsatz technischem Equipments war notwendig, der Untersuchungszeitraum erstreckte
sich bis Ende Mai 2021. Beziglich der Brutvégel war im AuBenraum keine Felduntersuchung erfor-
derlich, am Gebaude erfolgen keine gesonderten Kartierungen.

Die akustische Erfassung im Rahmen der Untersuchungen zum Fledermausvorkommen in den Mona-
ten April und Mai 2021 ergab Lautaufnahmen, die sich auf sechs Fledermausarten und die beiden
Artenkomplexe Myotis spec. und Nyctaloide verteilen, Zwergflederm&use dominieren sehr deutlich.
(Passior 2021). Die ermittelten Rufe der verschiedenen Fledermausarten belegen die Bedeutung des
Schulgelandes und seiner Umgebung als regelméaBig aufgesuchtes Nahrungshabitat. Der Verlauf der
StraBBe "An der Sporthalle" eignet sich sehr gut als Flugkorridor zur Vernetzung der Fledermausgeb-
audequartiere ostlich des "Wellweges" mit den Jagdhabitaten der Feuchtgebiete der Leine- und In-
nersteauen sowie den Kiesteichen im Westen. Einige Bestandsbdume innerhalb des Geltungsberei-
ches weisen fledermaustaugliche Héhlungen oder Spalten haben. Auch die drei vorhandenen Vogel-
nistkasten kénnen von Fledermausen genutzt werden. An den Gebauden konnten im Rahmen dieser
Untersuchung, auBerhalb der Wochenstubenzeit, keine Fledermausquartiere nachgewiesen werden.

Um dass typische Sommerquartierschwarmen und potenziell vorhandener Fledermauswochenstuben
zu erfassen, empfahl der Gutachter weitere, bis Ende Juli 2021 dauernde Untersuchungen. Diese
wurden beauftragt.

B.2.1.3 Schutzgut Boden und Fliache

Das Schutzgut Boden stellt eine nur begrenzt zur Verfliigung stehende Ressource dar. Mit Grund und
Boden soll gemaB § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden, die Funktionsfahigkeit des Bo-
dens ist nachhaltig zu sichern. Dies betrifft den Schutz der natirlichen Bodenfunktionen als Lebens-
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raum und Bestandteil des Naturhaushaltes wie auch den Schutz besonders seltener, schutzwiirdiger
Boéden oder Boden mit besonderer Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte, die beson-
dere Werte im Naturhaushalt darstellen (BBodSchG § 1 und § 2).

Sarstedt liegt am 6stlichen Rand der Leineaue. Im Umfeld des Plangebietes (iberdeckt weichselkalt-
zeitlicher Loss die pleistozéne Flussterrasse (NIBIS-Kartenserver). Im Untersuchungsraum entwi-
ckelte sich aus dem schluffigen Lockersediment eine mittlere Tschernosem-Parabraunerde. Den Bo-
den zeichnet im Westen und Osten eine sehr hohe, im mittleren Bereich ein hohe effektive
Durchwurzelungstiefe aus (Stufe 6 bzw. Stufe 5 auf einer 6-stufigen Skala). Die Versorgung mit
pflanzenverfliigbarem Bodenwasser ist im Westen und Osten mit Werten von 200 - < 250 mm hoch,
ansonsten liegt sie mit 150 - < 200 mm im mittleren Bereich (Stufe 5 bzw. Stufe 4 auf einer 7-stu-
figen Skala). Das standortbezogene natirliche Ertragspotenzial fiir die Biomasseproduktion ist im
Plangebiet sehr hoch bis &uBerst hoch (Stufen 6 und 7 auf einer 7-stufigen Skala). Die Verdich-
tungsempfindlichkeit liegt fir die Tschernosem-Parabraunerde im mittleren Bereich (Stufe 4 auf ei-
ner 7-stufigen Skala). Die relative Bindungsstarke des Oberbodens flir Schwermetalle (Cadmium) ist
sehr hoch (Stufe 5 auf einer 5-stufigen Skala). Die Angaben beziehen sich auf weitgehend unbeein-
trachtigte Boden mit wenig gestértem Profil. Boden vergleichbarer Gite und Entwicklungsgeschich-
te sind im Raum um Sarstedt nicht selten, an weniger beeintrachtigten Standorten sind Parabrauner-
den aufgrund der hohen Bodenfruchtbarkeit schutzwirdig.

Der Boden innerhalb des Geltungsbereiches weist keine besonderen Standorteigenschaften auf, es
handelt sich nicht um einen Extremstandort mit hohem Biotopentwicklungspotenzial. Altlasten sind
der Stadt Sarstedt nicht bekannt. Nach Feststellung des Umweltamtes (LK Hildesheim) besteht fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans kein Verdacht auf Altlasten oder altlastverdachtige Fla-
chen. Die Gefahrenhinweiskarte des LBEG zu Erdfall- und Senkungsgebieten zeigt fiir das Plange-
biet und das nahere Umfeld keine Eintragung (NIBIS-Kartenserver).

Die Bewertung der Lebensraumfunktionen des Bodens erfolgt nach dem Natdirlichkeitsgrad unter Be-
ricksichtigung aktueller Beeintrachtigungen (3-stufigen Skala, Bewertung nach: Breuer 1/2006
INN). Die Béden wurde bereits vor der baulichen Entwicklung der Ortschaft durch die langjahrige ag-
rarische Bewirtschaftung Gberformt und verandert. Mit der Bebauung erfolgte eine partielle Versiege-
lung durch Gebaude und Verkehrsflachen, Teilbereiche blieben unversiegelt. Insgesamt handelt es
sich innerhalb der unversiegelten Zonen um einen beeintrachtigten Bereich mit gestérten Bodenver-
haltnissen (Wertstufe 1), in den versiegelten Flachen ist der gewachsene Boden zerstoért, der natirli-
che Bodenaufbau fehlt (Wertstufe 1). Der Geltungsbereich ist insgesamt von allgemeiner bis geringer
Bedeutung fiir das Schutzgut. Der Landkreis Hildesheim hat fiir das gesamte Kreisgebiet eine "Zu-
sammenfassende Bodenfunktionsbewertung" erstellt (Karte zum RROP 2016). Der Auswertungskar-
te zufolge weist der Boden im Geltungsbereich eine regional sehr geringe bis geringe Schutzwirdig-
keit auf (Stufe 1 und 2 auf einer 5-stufigen Skala). Grund fir die Einstufung ist die anthropogene
Uberpragung mit einem hohen Versiegelungsgrad.

B.2.1.4 Schutzgut Wasser

Wasser ist ein elementarer Bestandteil des Naturhaushaltes. Ziel ist die nachhaltige Sicherung in
seiner Funktion als allgemeine Lebensgrundlage, klimatisch bedeutsamer Faktor und landschaft-
spragendes Element. Insbesondere natiirliche und naturnahe Gewasser sind vor Beeintrachtigungen
zu bewahren. Fir den Schutz des Grundwassers sowie fiir einen ausgeglichenen Niederschlags-Ab-
flusshaushalt ist Sorge zu tragen. (§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchQ).
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Die bestehenden Grundwasserverhaltnisse sind stark von den geologischen und bodenkundlichen
Gegebenheiten sowie der Landnutzung (Bewuchs, Versiegelungsgrad) beeinflusst. Die Lage der
Grundwasseroberflache liegt im Mittel zwischen 60 und 65 m (NN, das Gelénde steigt von Westen
mit rund 66,0 GNN nach Osten mit rund 72,0 GNN an. Das Grundwasserstrom flieBt groBraumig
dem natirlichen Gefalle folgend nach Westen. Der Grundwasserflurabstand betragt auch zu Zeiten
des mittleren GW-Hochstandes mehr als 2,00 m. Der Standort kann als grundwasserfern angespro-
chen werden. Die jahrliche Grundwasserneubildungsrate betragt im Westen und Nordosten des Plan-
gebietes 150 - 200 mm/a. Im auBersten Westen, in der Mitte und im Sldosten sowie in der nachs-
ten Umgebung sinkt die Rate nutzungsbedingt auf Werte von 50 - 150 mm/a. Die Angaben stam-
men aus dem Zeitraum von 1981 bis 2010 (NIBIS-Kartenserver LBEG). Der Planungsraum insge-
samt tragt demnach im Jahresmittel nicht Gberdurchschnittlich zur Grundwasserneubildung bei. Bei
einer hochdurchlassigen Grundwasserliberdeckung, gréBeren Grundwasserflurabstanden und gleich-
zeitig hohem Schutzpotenzial der Deckschichten liegt die Gefahrdung des Grundwassers im unteren
Bereich. Der Planbereich weist sowohl versiegelte als auch unversiegelte Bereiche auf, die Grund-
wasserneubildung ist aktuell einschrankt.

Im Geltungsbereich kommt kein natlrliches Oberflichengewasser vor. Im Planungsraum oder daran
angrenzend gibt es weder Wasserschutz- noch Heilquellenschutzgebiete. Die gesetzlich gesicherten
Uberschwemmungsgebiete von Leine und Innerste liegen weit abgesetzt im Westen und Siiden au-
Berhalb der Ortslage.

Der Geltungsbereich ist insgesamt von untergeordneter Bedeutung fiir das Schutzgut.

B.2.1.5 Schutzgut Klima und Luft

Sarstedt liegt im Klimabezirk "Weser-Aller-Gebiet". Das ozeanisch gepragte Klima weist bei milden
Wintern und nicht zu heiBen Sommern relativ geringe Jahresschwankungen der Lufttemperatur auf.
Die mittleren Temperatur liegen im Jahrdurchschnitt bei 8,0 - 9,0° C, im Januar bei 0,0° C und im
Juli bei ca. 17,0° C. Die Jahresniederschlagsmenge fallt durch die Lage im Regenschatten des Ca-
lenberger Berglandes mit 550 bis 600 mm/a recht gering aus, sie sind verhaltnisméaBig gleich tber
das ganze Jahr verteilt. Die Winde wehen vorherrschend aus westlicher Richtung, die Apfelbliite be-
ginnt im Vergleich mit den anderen Gebieten des Landkreises Hildesheim friih (LRP LK Hildesheim
1993).

Das Planungsgebiet zeigt aufgrund der Lage innerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs mit
einer weitlaufigen Bebauung ein Siedlungsklima kleiner Stadte. Durch die Ortslage erfahren die Kli-
maelemente des Freilandes mit einer ausgepragten Amplitude im Tagesgang der Temperaturen und
der Feuchte insgesamt eine leichte Dampfung. Die Windgeschwindigkeit ist im Mittel niedriger als
Uber freiem Gelande. Im Bereich der Gebaude und sonstiger versiegelter Flachen kommt es zu einer
Erhdhung der bodennahen Lufttemperatur aufgrund von Rickstrahlungseffekten der gespeicherten
Warme. Der ausgleichende Effekt der vorhandenen Vegetationsflachen wirkt lediglich auf das Lokal-
klima positiv. Eine besondere klimatische Ausgleichsfunktion bezlglich der Frisch- bzw. Kaltluftpro-
duktion liegt nicht vor. Eine lufthygienische Beeintrachtigung durch Staub- und Schadstoffimmissio-
nen verursacht der StraBenverkehr auf der westlich angrenzenden Breslauer StraBe, die belastenden
Faktoren sind mikroklimatisch wirksam.

Der Geltungsbereich ist insgesamt lediglich von untergeordneter Bedeutung fiir das Schutzgut und
ohne besondere Funktionsfahigkeit fir den Klimaausgleich.
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B.2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Der Schutz, die Pflege und die Entwicklung des Landschaftsbildes sind wichtige Ziele der Natur-
schutzgesetzgebung. Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft sind entsprechend § 1 BNatSchG als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Men-
schen und als Voraussetzung fiir seine Erholung in Natur und Landschaft dauerhaft zu sichern. Sie
ist auch fur das physische, psychische und soziale Wohlbefinden des Menschen von Bedeutung. Im
besiedelten und siedlungsnahen Bereich sind zum Zwecke der Erholung in der freien Landschaft ge-
eignete Flachen vor Beeintrachtigungen zu schitzen und zuganglich zu machen (§ 1 Abs. 4
BNatSchG).

Die Ortschaft Sarstedt liegt im weiten Talraum der Leine. Der nach Osten leicht ansteigende Gel-
tungsbereich befindet sich innerhalb des Siedlungszusammenhangs ohne Beziige zur freien Land-
schaft. Die nahere Umgebung bestimmen im Norden und Osten Wohnhauser mit Garten, im Siiden
groBere Gebaude des Gemeinbedarfs mit den zugeordneten Freiflachen und im Westen ein Gewerbe-
gebiet. An der westlichen Grenze des Geltungsbereiches liegen die Stadtbahntrasse und die Breslau-
er StraBe, die sowohl dem 6rtlichen als auch dem Uberértlichen Verkehr dient. Den Geltungsbereich
dominiert der ausladende Gebdudekomplex des Gymnasiums, es handelt sich um ein Bauwerk aus
den 70er Jahren des vergangenen Jahrhunderts. Daneben umfasst das Plangebiet das AuBengelédnde
der Schule mit Wege- und Grinflachen. Im Sidwesten und Nordosten liegen gréBere Verkehrs- und
Stellplatzflachen. Neben den baulichen Einrichtungen pragen raumwirksame Gehdlzbestédnde das
Gelande. Im Westen und Nordwesten bilden ein Baumhain und ein gemischter Baum- und Strauch-
bestand wirksame Sichtfilter und Einfassungen. Im Gbrigen AuBenraum wachsen teils altere und
groBkronige Baume und Baumgruppen innerhalb groBflachiger Freirdume. Der menschliche Einfluss
ist durch die gartnerische Gestaltung und die PflegemaBnahmen insgesamt sichtbar.

Der baulich gepragte Planbereich wird auf einer fliinf-stufigen Skala der Wertstufe 2, von geringer
Bedeutung fir das Schutzgut, zugeordnet. Innerhalb der Siedlung ist die typische Eigenart und Viel-
falt des Naturraums nicht mehr wahrnehmbar. Allerdings bilden insbesondere die groBen Gehdlze
ein vegetabiles Gegengewicht zur groBmalstablichen Architektur, sie wirken auch raumpragend in
die Umgebung hinein. Die Gehdlze ermdglichen eine jahreszeitlich wechselnde Naturwahrnehmung
und sind grundlegend fiir ein Naturerleben im stadtischen Raum.

Das Plangebiet hat lagebedingt keine Bedeutung fir eine landschaftsbezogene Erholung. Allerdings
bietet der Schulfreiraum mit seinen Einrichtungen essentielle Bewegungs- und Spielméglichkeiten
sowie Ruhe- und Riickzugsrdume fiir die Schulkinder des Gymnasiums und kann auch auBerhalb der
Schulzeiten genutzt werden. Damit erfillt der die Schule umgebende Freiraum eine wichtige Aufent-
halts- und Erholungsfunktion. Als wesentliche tberlagernde Beeintrachtigung missen vor allem die
Gerausche, ausgehend vom Verkehr auf der Breslauer StraBe, genannt werden. Die Schallausbrei-
tung kann bis zu mehrere 100 Meter tief in die seitlich liegenden R&dume hineinreichen.

B.2.1.7 Schutzgut Kulturgiiter / Sachgiiter
Die Denkmalschutzbehérde des Landkreises Hildesheim weist in einer Stellungnahme hin, dass im

Umfeld des Planbereiches bereits archaologische Funde und Befunde bekannt sind (Fund-Nrn. 3, 4,
9, 14, 18 und 34 - 38).

B.2.1.8 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nicht-Durchfiihrung der Planung bliebe der heutige Bestand im teilversiegelten Zustand
mit der bestehenden Schulnutzung erhalten. Das Erscheinungsbild des Geltungsbereiches anderte
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sich nicht. Die nicht versiegelten Bodenanteile behielten ihre Puffer- und Filterfunktion sowie die
Regelungsfunktion fiir den Wasserhaushalt. Das Ortsbild innerhalb des Geltungsbereiches anderte
sich nicht.

B.2.2 Umweltauswirkungen, Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands

Die mit der Durchfihrung der Planung verbundenen Veranderungen des Umweltzustandes werden
nachfolgend beschrieben und bewertet. Dabei geht es insbesondere um mdgliche erhebliche Auswir-
kungen auf die Schutzgiiter und Umweltbelange, die mit der Umsetzung des konkreten Vorhabens
verbunden sind.

B.2.2.1 Schutzgut Mensch

Im schalltechnischen Gutachten erfolgte eine orientierende Berechnung der Gerdusche durch die
Schiler auf dem Schulhof sowie Gerausche durch den Bus- und Pkw-Verkehr, um die zu erwarten-
den Gerauschpegel abschatzen zu kénnen (DEKRA 2021). Im Bereich der nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung kann der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir ein allgemeines Wohngebiet am Tag
um mindestens 6 dB unterschritten werden. Das geplante Schulgeb&ude ist aus schalltechnischer
Sicht sinnvoll im nérdlichen Bereich anzuordnen, so kann das Bauwerk Gerdusche der Schulhofnut-
zungen abschirmen.

Fur Unterrichts- und Aufenhaltsraume ergeben sich im westlichen Bereich des Plangebietes durch
die Vorbelastungen relativ hohe maBgebliche AuBenldrmpegel (DEKRA 2021). Daher sind passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Bei AuBenlarmpegeln groBer als 65 dB sind schalldampfende
Luftungssysteme vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern fiir den notwendigen Luftwech-
sel sorgen. Der Bebauungsplan setzt die maBgeblichen AuBenldrmpegel zeichnerisch festgesetzt.
Dies ermoglicht eine Feinsteuerung der anzuwendenden BauschallddmmmaBe in der baulichen Um-
setzung.

Fur den laufenden Schulbetrieb entstehen erhebliche Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit neu-
er Gebdude und Verkehrswege sowie wahrend der Geldnderdumung. Zu nennen sind der Baularm
durch Transportfahrzeuge, Baumaschinen und Montagearbeiten sowie die Abgase der Fahrzeuge.
Erdarbeiten kénnen insbesondere bei trockener Witterung Staubemissionen verursachen. Die Beein-
trachtigungen wirken hauptséachlich auf den Geltungsbereich und weniger auf die ndhere Umge-
bung. Mit der angedachten Ansiedlung weiterer Einrichtungen mit einer 6ffentlichen Zweckbestim-
mung kann insbesondere das Verkehrsaufkommen leicht steigen.

B.2.2.2 Schutzgut Arten und Biotope

Die aktuelle Lebensraumqualitit des Plangebietes ist durch die menschliche Uberformung gepréagt.
Einer Umsetzung der geplanten Bebauung kann je nach Umfang einen GroBteil der Flachen inner-
halb des Geltungsbereiches betreffen, auch Baume und Geholzbestande kénnen entfernt werden. In
diesem Zusammenhang ist die Baumschutzsatzung der Stadt zu beachten (Stadt Sarstedt 1989).
Geschuitzt sind alle Laubb&dume ab einem Stammumfang von 80 cm gemessen in einer Héhe von
100 cm Uber dem Erdboden. Bei mehrstammigen Baumen ist die Summe der Stammumfange ent-
scheidend. Verboten ist, geschiitzte Baume zu entfernen, zu zerstéren, zu schadigen, oder ihre Ge-
stalt wesentlich zu verandern. Die Stadt kann nach Darlegung der Griinde eine Ausnahme von den
Regelungen der Satzung erteilen. Im Anhang befindet sich eine Liste mit den Baumen und GroB-
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strauchern, deren Entfernung im Zuge von BaumaBnahmen moglich ist. Gesondert gekennzeichnet
sind die Gehdlze, die nach Baumschutzsatzung geschitzt sind. Eine beigefiigte Karte zeigt die
Standorte der Gehdlze.

Die Planung betrifft keine naturschutzrechtlich gesicherten Bereiche. Bei einem Abriss von Gebau-
den und der Neubebauung kann es zur Zerstérung und den Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten von Fledermausen, Kleinsaugern und Brutvogeln im Bereich der bestehenden Gebaude und
dem Baum- und Geholzbestand kommen. Die Auswirkungen auf Tiere des Siedlungsraumes und de-
ren Habitate kann nach einem Abschluss der derzeit laufenden Untersuchungen differenziert darge-
stellt und bewertet werden. Ergebnisse werden der Naturschutzbehdérde fir die weitere Abstimmung
im Verfahren vorgelegt.

B.2.2.3 Schutzgut Boden und Flache

Das Plangebiet ist bereits zu rund 50 % bebaut und versiegelt. Das Bauleitplanverfahren bereitet ei-
ne mogliche zuséatzliche bauliche Nutzung in einer GréBe von rund 30 % vor, dies fihrt zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes durch Versiegelung, Bodenaustausch sowie Bodenver-
lagerung. Der besonders fruchtbare und daher schutzwiirdige Oberboden wird im Zuge des Ausbaus
abgetragen. Darliber hinaus kann baubedingt bei einem flachenhaften Einsatz schwerer Baumaschi-
nen und Transportfahrzeuge der Zustand der Béden durch Bodenverdichtung besonders in feuchtem
Zustand verschlechtert werden. Nach Abschluss der Bauarbeiten fiir den Schulneubau werden mit
der Raumung des derzeitigen Gebdudebestandes voraussichtlich Flachen entsiegelt. Das Schutzgut
wird erheblich beeintrachtigt.

B.2.2.4 Schutzgut Wasser

Die Grundwasserneubildung liegt innerhalb der Vegetationsflachen im mittleren Bereich, die mogli-
che Errichtung von Gebauden und der Bau von Verkehrswegen auf derzeit unversiegelten Teilflachen
des Plangebietes setzt die Neubildungsrate herab. Verunreinigungen des Grundwassers sind durch
die geplante Bebauung nicht zu erwarten, potenziell grundwassergefahrdende Nutzungen sind aus-
geschlossen. Prinzipiell darf nach einer Neubebauung nicht mehr Oberflachenwasser abflieBen als
zuvor. Innerhalb des Plangebietes sind daher Anlagen zur Versickerung bzw. Riickhaltung des Ober-
flachenwassers anzulegen. Detaillierte Angaben zu Entwéasserungsanlagen erfolgen mit der Bauge-
nehmigung. Das Schutzgut wird erheblich beeintrachtigt.

B.2.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Planverfahren bereitet eine mogliche Neuversiegelung von bislang offenem Boden vor. Der Tem-
peraturanstieg am Tage und eine geringere Nachtabkiihlung kénnen standortbezogen verstarkt wirk-
sam werden. Die makro- und mesoklimatisch beeinflussende Wirkung der Planung bleibt unbedeu-
tend und beschrankt sich wegen der geringen FlachengréBe der geplanten Eingriffe auf den Pla-
nungsraum selbst. Wahrend der Bauphase kdnnen sich zeitlich befristet die Abgase der Baufahrzeu-
ge negativ auf die o6rtliche Luftqualitat auswirken. Eine groBraumige Klimaveranderung in den umge-
benden Siedlungsbereichen kann ausgeschlossen werden, das Schutzgut wird insgesamt nicht er-
heblich beeintrachtigt.
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B.2.2.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die Erweiterung der Bebauungsmoglichkeit stellt trotz der insgesamt geringen Bedeutung des Plan-
bereiches fiir das Schutzgut eine erhebliche weitere Uberformungen des Ortsbildes dar. Die Baum-
und Strauchbestande werden zugunsten einer Uberbauung reduziert, damit verringert sich auch die
derzeit vorhandene gliedernde und einbindende Wirkung der Gehdlze. Wahrend der Bauphase beein-
trachtigt die Baustelle mit dem Baubetrieb das Schutzgut lediglich voriibergehend.

B.2.2.7 Schutzgut Kulturgiiter / Sachgiiter

Im Umfeld des Plangebietes sind bereits archaologische Funde und Befunde bekannt. Daher sind
jegliche Erdarbeiten innerhalb des Geltungsbereiches, die auf bisher unbebauten Flachen stattfin-
den sollen, mit geniigend zeitlichen Vorlauf vor den eigentlichen Bauarbeiten facharchaologisch,
nach den Grabungslinien des Nds. Landesamts fir Denkmalpflege zu untersuchen. Auf die denkmal-
rechtliche Genehmigungspflicht der archaologischen Untersuchung wird hingewiesen. Auf die §§
10, 12-14 und 35 NDSchG wird hingewiesen. Die alleinige Meldepflicht von Funden und Befunden
reicht hier nicht aus.

B.2.2.8 Wechselwirkung der Schutzgiiter, kumulierende Auswirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaBe.

Tab. : Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Beeintrachti-
gung

Mensch nicht erheblich betroffen -

Arten und Verlust von Einzelbdumen und Gehdlzbestéanden *x

Biotope

Boden Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Flachen- *x

versiegelung, Lebensraumverlust

Wasser Reduzierung der GW-Neubildungsrate durch Versiegelung *x
Luft /Klima nicht betroffen -
Landschaft Beeintrachtigung des Ortsbildes *x
Kultur- u. nicht betroffen -
Sachglter

Wechsel- bezogen auf Arten und Biotope, Boden, Wasser und das *x
wirkungen Landschaftsbild

Erlauterung: ** erheblich /- nicht erheblich

Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlage-
rungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge unter den Schutzgltern zu betrachten. Die
aus methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzgiter,
bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes, komplexes Wirkungsgefiige.

Im Zuge der Planrealisierung sind Wechselwirkungen und kumulierende Auswirkungen zwischen den
Schutzgiitern zu erwarten. Im Plangebiet fithrt eine Uberbauung von bislang unversiegeltem Boden
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zwangslaufig zu einem Verlust der Funktionen des Bodens, der Grundwasserneubildung, der Flora
sowie zu Beeintrachtigungen des Ortsbildes mit sich negativ verstarkenden Wechselwirkungen. Ins-
besondere betrifft dies die abiotischen Schutzgiiter Boden/Fldche und Wasser. Mit einem Abtrag des
belebten Oberbodens geht seine Speicher- und Filterfunktion verloren. Der Boden-Wasserhaushalt
wird gestort. Boden in seiner Funktion als Lebensstatte fiir Pflanzen und Tiere fallt weg.

B.2.2.9 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei einer vollstandigen Umsetzung der Bebauung nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans
werden Einzelbdume und Gehdlzbestédnde in einem signifikanten Umfang entfernt. Die Uberbauung
wird zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Bodens fiihren, die Versiegelung wird die Grundwas-
serneubildung herabsetzen. Der gesamte Geltungsbereich kann zuklinftig eine bauliche Verdichtung
erfahren, gleichzeitig entsteht ein Schulneubau und ggf. andere Einrichtungen fir die Allgemeinheit
in einem stadtebaulich vertraglichen Umfang.

B.2.3  Eingriffsbilanzierung, geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bau-
leitplane und in ihrer Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die geplanten Ausweisungen zu
beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bau-
leitplanung an sich stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar, sie bereitet einen Eingriff vor.
Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption zu un-
terlassen bzw. zu minimieren und entsprechende Wertverluste durch Aufwertung von Teilflachen mit
geeigneten MaBnahmen auszugleichen. Die Behandlung der betroffenen Schutzgiter findet im fol-
genden Teilkapitel statt. Dort erfolgt auch die Beschreibung der geeigneten MaBnahmen zur Vermei-
dung bzw. Verminderung.

B.2.3.1 Schutzgut Arten und Biotope
Bei Umsetzung der Planung entfallen Badume und Gehdlzbestande:

- Entfernung von Einzelbdumen und GroBstrauchern, die genaue Anzahl wird bei einer Konkretisie-
rung des Planungsvorhabens nach Art, Zahl und Wert betroffener Einzelgehélze ermittelt; bei ei-
ner maximalen baulichen Nutzung des Geltungsbereiches nach den Vorgaben des Bebauungs-
plans waren insgesamt 93 Gehdlze betroffen (siehe hierzu Anlage 2), davon fallen 77 Exemplare
unter die Regelungen der Baumschutzsatzung; fir das Entfernen von Gehdélzen, die nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Sarstedt geschiitzt sind, ist bei der Stadt ein entsprechender An-
trag zu stellen;

- Entfernung eines Siedlungsgehdlzes aus Uberwiegend einheimischen Arten: ca.: 700 gm, Kom-
pensationsfaktor 1:1, Kompensationsbedarf: 700 gm.

Es ist zu priifen, ob bei einer Planumsetzung die in § 44 BNatSchG formulierten Verbotstatbestande
bertihrt sind. Tiere dirfen wahrend der Bautatigkeit nicht verletzt oder getétet werden. Auch sind ge-
gebenenfalls vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestatten vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Um
das Toéten oder Verletzen von Tieren und Stérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu vermei-
den, ist das Féallen bzw. Roden von Gehdlzen nur zwischen Anfang Oktober und Ende Februar eines
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jeden Jahres erlaubt. Fir die europarechtlich geschiitzten Arten und fir européische Vogelarten ent-
fallen die artenschutzrechtlichen Verbote hinsichtlich der mit den Vorhaben unvermeidbaren Beein-
trachtigungen, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden (Lou-
is 2011). Diese Funktionalitdt kann auch durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen erreicht wer-
den, die auf Grundlage einer Artenschutzpriifung (ASP) zu formulieren sind. Diese gutachterliche
Stellungnahme wurde bereits beauftragt. Bei Vorlage flieBen die Informationen aus der ASP in den
Umweltbericht ein. Einzelne MaBnahmen an Gebauden und im umgebenden Freiraum sind in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans bzw. im Zuge der Genehmigung von Einzelvorhaben
rechtlich zu sichern.

Wenn ein Vorhaben trotz Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen gegen Zugriffsverbote verstoBt,
besteht die Moglichkeit einer artenschutzrechtlichen Ausnahmeprifung nach
§ 45 Abs. 7 BNatSchG. Die Priifung der Ausnahmevoraussetzungen geschieht im Rahmen eines se-
parat zu erarbeitenden Befreiungsantrages. Um eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes wie
geboten zu verhindern, kénnen mit der Ausnahme FCS-MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszu-
standes einer Art festgesetzt werden.

B.2.3.2 Schutzgut Boden und Flache

Im Bauprozess sind Boden im Sinne der Vorsorge vor physikalischen und stofflichen Beeintrachti-
gungen zu schiitzen. Wahrend der Ausfiihrung muss deshalb insbesondere auf einen schonenden
Umgang mit dem Boden geachtet werden. Ziel ist der Erhalt der anstehenden Boden, die Vermei-
dung schéadlicher Bodenveranderungen sowie die moglichst naturnahe Wiederherstellung in An-
spruch genommener Bdden:

- Planung des Wiedereinbaus vor Beginn des Aushubs;

- die auch zukinftig nicht Giberbauten Bereiche (Pflanz- und Griinflachen) sind von der Befahrung
mit Baufahrzeugen seitens der Bauleitung durch geeignete MaBnahmen wie Absperrungen so
weit wie méglich auszunehmen, besonders in feuchtem Zustand ist eine Bodenverdichtung nicht
auszuschlieBen; unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Gefligeschaden) sind
auf das engere Baufeld zu beschranken;

- Berticksichtigung der Witterung bzw. der Wasserséattigung der Bdden beim Befahren, Verwen-
dung von Baggermatten;

- die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in moéglichst kurzer Dauer und entspre-
chend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemaB DIN 19731
Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial); das Vermischen von Bdden verschiedener
Herkunft sollte vermieden werden;

- Ausweisung geeigneter Flachen fir Zwischenlager, die Flacheninanspruchnahme ist auf ein Mini-
mum zu reduzieren, hier keine Lagerung von Fremdmaterialien und Bauabfalle;

- Baustoffe, Baustellenabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. Vermi-
schungen mit Bodenmaterial ausgeschlossen werden;

- am Ende der Bauarbeiten sind gegebenenfalls entstandene Schaden wie Verdichtungen des Un-
terbodens durch Tiefenlockerung zu beseitigen, folgen kann der temporarer Anbau tiefwurzelnder
Kulturpflanzen wie Luzerne und Olrettich;

- der Einbau von externem Bodenmaterial ist zur Vermeidung von Schadstoffeintragen nur mit Her-
kunftsnachweis oder vorhergehenden Analysen mdglich.
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Fur die Wahrung der bodenschutzrechtlichen Belange kann in Abstimmung mit der Bodenschutzbe-
horde des Landkreises Hildesheim zur fachgerechten Umsetzung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen bereits in der Phase der Ausfiihrungsplanung eine bodenkundliche Baubegleitung
(BBB) vorgesehen werden.

Die teilweise Versiegelung des Bodens ist an diesem Standort fiir das vorliegende Projekt unvermeid-
bar. Der Verlust der Bodeneigenschaften und -funktionen muss kompensiert werden. Als natur-
schutzrechtlicher Kompensationsfaktor wird ein Verhaltnis von 1:0,5 gewahlt, da keine Béden mit
besonderer Bedeutung betroffen sind.

Nach § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB gilt das Kompensationserfordernis nicht fiir Flachen, auf denen vor
dem Planaufstellungsbeschluss Eingriffe im Sinne von § 14 Abs. 1 BNatSchG zuléssig waren oder
schon erfolgt sind. Nur Flachen, auf denen mit dem Bebauungsplan erstmals Eingriffe zugelassen
werden, sind zu kompensieren. Der Bereich des Schulgebadudes und der Busschleife galten bislang
als unbeplanter Innenbereich, in dem gemaB § 34 BauGB Eingriffe zulassig waren, wenn das damit
verbundene Vorhaben sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grund-
stiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der Umgebung einfiigt. Die Grenze dieses Be-
reiches verlauft unmittelbar nérdlich der Sporthalle in Ost-West-Richtung.

In der nachfolgenden Karte sind die Flachen mit "A" gekennzeichnet, auf denen ein Eingriff bislang
nach § 34 BauGB zulassig war, z.B. fiir An- und Erweiterungsbauten. Mit "B1" und "B2" sind die Fl&-
chen gekennzeichnet, die mit Nebenanlagen zum Schulgebdude bebaut sind, der Eingriff daher
schon stattgefunden hat. Mit "C1" und "C2" sind die Flachen markiert, fiir die mit dem Bebauungs-
plan erstmals die Zulassigkeit von Eingriffen in den Boden erklart wird.
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Karte: Kompensationspflichtige und nicht kompensationspflichtige Flachen
A: Vorhaben sind nach § 34 BauGB zul&ssig -> nicht kompensationspflichtig
B: bereits durch Nebenanlagen versiegelt -> nicht kompensationspflichtig
C: Bebauung wird durch den Bebauungsplan erstmals zugelassen -> kompensationspflichtig
FlachengroBen: A = 29.622 gm, B1 = 4.902 gm, B2 =74 gm, C1 = 11.281 gm, C2 = 2.858 gm
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Eine Kompensationspflicht besteht nur fir die Flachen "C1" und "C2" mit zusammen 14.139 gm.
Sie sind Teil einer Gemeinbedarfsflache, fir die eine GRZ von 0,6 festgesetzt ist. Die GRZ darf
durch Nebenanlagen und Stellplatze um 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl GRZ Il von 0,8 (siehe § 19 Abs. 4 BauNVO).

Die Eingriffsbilanz geht daher von einem Faktor von 0,8 fir die kompensationspflichtigen Flachen
"C" aus, somit werden auch Stellplatze und weitere befestigte Flachen berlicksichtigt. Der gesamte
mogliche Eingriff, der kompensationspflichtig ist, errechnet sich wie folgt:

- Flache fiir den Gemeinbedarf (GRZ 0,6, inkl. Uberschreitung bis zu GRZ 1l 0,8):
14.139 gm x 0,8 = 11.311 gm maximale Eingriffsflache

- die maximale Eingriffsflache ist mit einem naturschutzrechtlichen Kompensationsfaktor 1:0,5
auszugleichen; es ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 11.311 gm x 0,5 = 5.656 gm.

B.2.3.3 Schutzgut Wasser

Die Bilanzierung fiir das Schutzgut Wasser folgt der oben aufgefiihrten Berechnung fiir das Schutz-
gut Boden und Flache.

B.2.3.4 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Die mogliche Bebauung innerhalb des Geltungsbereiches verandert die bestehende Situation inner-
halb der Ortslage. Der Erhalt von Einzelbdumen und Gehdlzstrukturen im Westen, Nordwesten, Os-
ten und Sitdosten kann die Auswirkung vermindern. Insbesondere im Nordosten bestehen Blickbe-
ziehungen auf den Planbereich, da hier die nach Stiden ausgerichteten Garten unmittelbar angren-
zen. Die Wirkung neuer Bauwerke kann vermindert werden, wenn direkt am Ort des Eingriffs in der
betroffenen Randzone eine Pflanzung in Ergdnzung vorhandener Gehdlzstrukturen angelegt wird. Da-
raus ergibt sich der folgende MaBBnahmenbedarf:

- Anlage einer Gehdélzpflanzung auf insgesamt rund 520 gm

B.2.3.5 Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich erfolgt zu einem Teil direkt am Ort des Eingriffs. Zu einem andern Teil wird der Kom-
pensationsbedarf wegen fehlender Umsetzungsmoglichkeiten im Plangebiet auf externen Flachen
geleistet.

Innerhalb des Plangebiets wird eine Strauchpflanzung entlang der Nordostgrenze des Geltungsberei-
ches in der dort vorgesehenen Pflanzflache in der GroBe von 520 gm angelegt. Es wird eine héhen-
gestufte und dichte Strauchpflanzung auf einer Léange von ca. 100 m festgesetzt, die die vorhande-
nen Geholzbestédnde entlang der Nordgrenze erganzt und die mdégliche Beeintrachtigungen auf die
noérdlich angrenzende Wohnnutzung vermindern soll. Anzahl und Pflanzorte der Einzelbaume werden
im nachgelagerten Verfahren zur Baugenehmigung konkretisiert.

Mit dieser MaBnahme wird der flachenmaBige Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Arten und
Biotope teilweise erflllt. Der Bedarf liegt bei 700 gm. Nach Abzug der 520 gm Ausgleichsflache im
Pflanzstreifen bleiben 180 gm, die extern ausgeglichen werden mussen.
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Fir nach der Baumschutzsatzung geschiitzte Gehdlze, die im Rahmen der BaumaBnahmen entfernt
werden, kann die Stadt Ersatzpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches oder an anderen Stand-
orten bestimmen.

Externer Ausgleich fiir die Schutzgiiter

Da der Geltungsbereich keine weiteren geeigneten Ausgleichsflachen bietet, soll der verbleibende
rechnerische Restanspruch fir das Schutzgut Arten und Biotope (180 gm) sowie die Schutzgiter
Boden und Wasser (5.656 gm) auf einer externen Flache geleistet werden.

Es sind auf mindestens 5.836 gqm Flache auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 69 geeignete KompensationsmaBnahmen durchzufihren.
Die Flachenauswahl und die MaBnahmenbeschreibung werden zur Zeit bestimmt.

B.2.3.5 Beschreibung der griinordnerischen MaBnahmen

Die griinordnerischen MaBnahmen dienen der Konkretisierung und textlichen Beschreibung 6kologi-
scher und landschaftsgestalterischer Zielsetzungen. Ein wesentliches Ziel liegt darin, Bereiche fir
die Entwicklung von Natur und Landschaft im Sinne flachiger und linearer Vernetzungselemente
auszuweisen und fir diesen Zweck vorzubereiten. Der Bebauungsplan fihrt in den textlichen Fest-
setzungen verschiedene griinordnerische MaBnahmen auf, die im Folgenden naher erlautert und be-
griindet werden.

1. Gehdlzbestand am Plangebietsrand (entsprechend den textlichen Festsetzungen Nr. 2, 3 und 4
sowie den zeichnerisch festgesetzten Einzelbdumen)

An der West-, Nordwest-, Nordost- und Siidostgrenze des Geltungsbereichs sind Flachen fir den Er-
halt von Geholzen und zwei Einzelbdume festgesetzt. Entlang der Breslauer Strae bzw. der Gleis-
trasse der Stadtbahn wachsen teils alte und groBkronige Einzelbdume, im Ubergang zum nérdlich
liegenden Wohngebiet (berdeckt ein dichter Gehdlzbestand einen Larmschutzwall. Die Gehdlze
fassen den Schulstandort randlich ein und dienen der Abgrenzung unterschiedlicher, teils stérender
Nutzungen. An der Ostgrenze und in der stdéstlichen Ecke des Geltungsbereiches stehen mehrere
Einzelbdume, die den Ubergang zum Wellweg und dem Wohngebiet markieren und den Blick auf
das Schulgelande filtern. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten.

2. Gehdlzpflanzung am nordostlichen Plangebietsrand (entsprechend der textlichen Festsetzung
Nr. B)

Als vegetationsbestimmter Rand werden entlang der Nordostgrenze Gehdlze gepflanzt. So entsteht
eine vermittelnde Vegetationsstruktur aus GroBstrauchern im Ubergang zur direkt angrenzenden
Wohnbebauung. Die héhengestufte und dichte Bepflanzung dient zusammen mit den Bestandsge-
hélzen im Westen und Osten der Einbindung der Gemeinbedarfsflache. Im Bereich des Pflanzstrei-
fens verlauft eine Gashochdruckleitung. Innerhalb eines Schutzstreifens sind MaBnahmen jeglicher
Art, die den Bestand oder den Betrieb der Gashochdruckleitung beeintrachtigen oder gefahrden
kdnnten, nicht gestattet. Der Schutzstreifen entlang der Gasleitung ist grundsatzlich von Bauman-
pflanzungen freizuhalten. Die Pflanzliste 1 fihrt daher keine Baumarten oder tiefwurzelnden
Straucharten wie WeiBdorn auf. Die Liste nennt neben einheimischen Laubstrauchern auch robuste
Straucharten der Gérten, die bereits seit langem im wohnbaulichen Kontext verwendet werden. Die
Auswahl der Geholze erfolgt wahlweise aus der Pflanzliste in einer Mischung aus mindestens sieben
unterschiedlichen Arten. Die Wahl von Ziergehdélzarten ist auf max. 50% der Anzahl zu pflanzender
Gehdlze beschrankt.
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3. Gehdlzpflanzungen auf Stellplatzanlagen (entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 6)

Fur Stellplatzanlagen mit acht oder mehr Stellplatzen ist je acht Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum zwischen den Stellplatzen anzupflanzen. Innerhalb einer Anlage sind Baume einer Art
aus der Pflanzliste 2 zu verwenden. Je Baum ist eine Pflanzflache von mindestens 12 gm um das
Geholz herum als Rasen oder als Pflanzung aus Stauden und niedrig wachsenden Gehdélzen vorzuse-
hen. Die Baume werten die versiegelten Parkplatzflachen gestalterisch auf und wirken durch den
Schattenwurf entlastend auf das Mikroklima.

4. MaBnahmen, die die zu erhaltenden und anzupflanzenden Geholze allgemein betreffen (entspre-
chend der textlichen Festsetzung Nr. 7)

Samtliche Gehdlze tragen nachhaltig zur Strukturierung des Plangebietes bei, dariiber hinaus haben
sie einen asthetischen und 6kologischen Eigenwert. Neben ihrer gestalterischen Funktion wirken die
Gehdlze kleinklimatisch positiv auf Bauflachen. An Verkehrsflachen ist das Befahren der Pflanzfla-
chen mit geeigneten Mitteln zu verhindern. Alle angepflanzten Gehdlze sind in der Folge dauerhaft
zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang durch die gleiche Art zu ersetzen. Sie sind im Zuge von Bau-
arbeiten gemaB DIN 18920 zu sichern und zu schitzen. Die AnpflanzungsmaBnahmen sind spéates-
tens in der nachsten, auf den Beginn der BaumaBnahme folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April)
durchzufiihren. Bei Geholzpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen sind die Vor-
gaben der relevanten Regelwerke (z.B.: Merkblatt DVGW GW 125 - Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale und Beiblatt GW 125-B1) zu beachten.

B.2.4  Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem Flachennutzungsplan, der fiir den Geltungsbereich eine
Flache fir den Gemeinbedarf darstellt. Damit wird an diesem Standort die vorgegebene stadtebauli-
che Zielvorstellung umgesetzt. Fir die anstehende Ausweisung liegen keine anderweitigen Planungs-
maoglichkeiten vor.

B.3 Zusatzliche Angaben

B.3.1 Verwendete Untersuchungsmethoden

Zur Entwicklung und zur zukinftigen Nutzung des Planungsgebietes wurden Informationen der
Stadt Sarstedt und des Landkreises Hildesheim sowie Planungen der PVB Planungsgesellschaft Ver-
kehrsbau mbH aus Hannover verwendet. Angaben zum Planungsgebiet allgemein wurden dem Land-
schaftsrahmenplan (1993) und dem Regionalen Raumordnungsprogramm (2016) des Landkreises
Hildesheim sowie dem Flachennutzungsplan der Stadt Sarstedt entnommen. Weitere Informationen
zu den Schutzgitern stammen aus den interaktiven Umweltkarten des Nds. Ministerium fir Umwelt
und Klimaschutz und dem NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie.
Zusatzlich wurde auf eine durch das Planungsbiro SRL Weber erstellte Darstellung der Biotoptypen
im Bestand zurlickgegriffen (Benennung gemaB: Kartierschlissel fir die Biotoptypen in Nieders-
achsen, v. Drachenfels, 2020). Aussagen zu Fragen des besonderen Artenschutzes stammen aus
den hier aufgefiihrten Fachgutachten:

- FLU Planungsgemeinschaft - Freiraum Landschaft Umwelt (2020): Potenzialkartierung Fleder-
mause (und Kleinsduger) sowie Brutvogel - mit artenschutzrechtlicher Voreinschatzung. Del-
ligsen. Stand: 08.12.2020

- Passior, K. (2021): Artenschutzrechtliche Untersuchung der Fledermauslebensrdume und -quar-
tiere fir den Neubau des Gymnasium Sarstedt. Nordstemmen. Stand: 06.06.2021
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Zur Bewertung der Schutzgiiter, zur Einschatzung der Eingriffsauswirkungen und zur Bilanzierung
der Eingriffe dienten neben der verbal-argumentativen Darstellung die "Naturschutzfachlichen Hin-
weise zu Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (INN 1/94) des Nds. Landesamtes
fiir Okologie und weitere Arbeitshilfen des Niedersachsischen Landesbetriebes fiir Wasserwirtschaft,
Kisten- und Naturschutz (NLWKN).

B.3.2 MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen - Monitoring

Die Ausfiihrung der Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches kontrolliert die Stadt Sarstedt.
Die plangeméaBe Entwicklung der Vegetation ist zu prifen. Gegebenenfalls sind ergénzende Schritte
einzuleiten, um die oben dargestellten Ziele zu erreichen.

B.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Sarstedt liegt am Ostrand des Leinetals innerhalb der Léssbérde. Im Stiden greift das Bergland weit
in die Bodrdelandschaft aus. Das Plangebiet liegt inmitten der Ortslage von Sarstedt, ringsum
grenzen bebaute Flachen an. Das bestehende Gebaude des Gymnasiums am Wellweg soll bei laufen-
dem Schulbetrieb durch einen Neubau ersetzt werden. Zuséatzlich zu dem Schulneubau soll auf den
zukinftig geraumten Flachen die Ansiedlung weiterer 6ffentlicher Einrichtungen mdglich sein. Mit
der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 69 "Am Schulzentrum" schafft die Stadt die rechtlichen
Voraussetzungen fiir bauliche Entwicklung.

Im gesamten Geltungsbereich sind die natlirlichen Gegebenheiten aktuell bereits verandert. Die Fla-
che liegt innerhalb eines Bereiches, der durch Gerduscheinwirkungen von StraBe und Stadtbahn ge-
kennzeichnet ist. Fir die Belange des Naturschutzes hat der Raum insgesamt eine geringe Bedeu-
tung. Allerdings bietet der Geltungsbereich und das direkt angrenzende Umfeld potenziellen Lebens-
raum filr Tierarten des Siedlungsraums. Mit der Planaufstellung sind daher die Belange des Arten-
schutzes zu betrachten, die ein sachverstéandiger Gutachter ermittelt.

Der Bericht stellt dar, dass bei Umsetzung des Vorhabens erhebliche Beeintrachtigungen zu erwar-
ten sind. Mit einer Bebauung kénnen je nach Umfang der baulichen Entwicklung Baume und
Gehélzbestande entfernt werden. Das Verfahren bereitet eine zusatzliche Uberbauung vor, was durch
die Neuversiegelung zu einer erheblichen Beeintrachtigung des Bodens fiihrt. Die Errichtung von Ge-
bauden und der Bau von Verkehrswegen setzt die Grundwasserneubildung weiter herab. Die Auswei-
tung der Bebauungsméglichkeit stellt eine weitere Uberformungen des Ortsbildes dar.

Die Eingriffe sind auf Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung auszugleichen. Die
notwendige Kompensation findet zum Teil im Baugebiet innerhalb der ausgewiesenen Vegetationsfla-
chen statt. Um eine beeintrachtigende AuBenwirkung zu vermindern, setzt der Bebauungsplan zu er-
haltende Gehdlze und PflanzmaBnahmen fest. Da das Plangebiet nicht den gesamten notwendigen
Ausgleich aufnehmen kann, soll der verbleibende Restanspruch auBerhalb des Geltungsbereichs
durch AufwertungsmaBnahmen im Landschaftsraum geleistet werden. Das Plangebiet wird sich zu-
kiinftig auch mit der hinzukommenden Bebauung und einer gartnerischen Gestaltung des Umfeldes
in den bestehenden Siedlungszusammenhang einfligen. Hierfiir setzt die vorliegende Planung
griinordnerische MaBnahmen fest.

AbschlieBend wird festgestellt, dass keine erheblichen, dauerhaften, nachteiligen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind, wenn die beschriebenen Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen ergriffen
werden und sach- und fachgerecht ausgefiihrt werden.
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Teil C: Abwdgungen

C.1 Abwéagung der Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Unter-
richtung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB (Unterrichtung der Be-
hérden)

Die Stellungnahmen, die im Rahmen der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB und der frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge nach § 4 Abs. 1 BauGB abgegeben worden sind, hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Sars-
tedt in seiner Sitzung am 02.08.2021 beraten und die Abwagung beschlossen.

Auf den nachsten Seiten folgt die Liste der eingegangenen Stellungnahmen und die jeweilige Abwa-
gung, wie sie der Verwaltungsausschuss der Stadt Sarstedt beschlossen hat.
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Teil D: Anlagen

Auf den nachsten Seiten folgen die Anlagen zur Begriindung
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Anlage 1 zur Begriindung: Bebauungsentwurf
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Anlage 2 zur Begriindung: Karte der im Plangebiet nicht als zu erhalten festgesetzten Gehdlze
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Tabelle zu Anlage 2: Liste der in der Karte verzeichneten Gehdlze:

Einzelbaume und Solitérstraucher, nach Bereichen A. bis G. geordnet (siehe Biotoptypenkarte im
Umweltbericht).

(8): geschiitzte Gehdlze nach Baumschutzsatzung der Stadt Sarstedt

Gehodlze, deren Erhalt im Bebauungsplan festgesetzt und damit gesichert sind, werden hier nicht
aufgefihrt

Nr. deutscher Name  botanischer Name Stamm Umf. (m) Krone @ (m)
Bereich A
01 (§) Stiel-Eiche Quercus robur 2,50 16,0
02 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,60 12,0
03 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,90 12,0
04 (§) Linde Tilia cordata, T. x intermedia 1,60 12,0
05 (§) Linde Tilia cordata, T. x intermedia 1,60 10,0
06 Steinweichsel Prunus mahaleb Solitarstrauch 6,0
07 Kornelkirsche Cornus mas Solitarstrauch 6,0
08 (8) Linde Tilia cordata, T. x intermedia 1,25 10,0
09 (§) Linde Tilia cordata, T. x intermedia 1,25 10,0
10 (§) Linde Tilia cordata, T. x intermedia 1,60 10,0
Bereich C
11 (§) Walnuss Juglans regia 1,60 12,0
12 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,60 12,0
13 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,60 14,0
14 (§) Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum 1,25 6,0
15 Eberesche Sorbus aucuparia 0,75 6,0
16 (§) Hainbuche Carpinus betulus 1,60 11,0
17 (§) Hainbuche Carpinus betulus 1,60 14,0
18 (§) Hainbuche Carpinus betulus 1,25 12,0
Bereich D
19 (§) Feld-Ahorn Acer campestre 1,25 7,0
20 (8) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,25 10,0
21 Gemeine Esche Fraxinus excelsior 0,65 5,0
22 Sand-Birke Betula pendula 0,55 5,0
23 (§) Sand-Birke Betula pendula 0,95 6,0
Bereich E
24 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,25 10,0
25 (§) Stiel-Eiche Quercus robur 0,95 7,0
26 (8) Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum 1,60 7,0
27 (§) Stiel-Eiche Quercus robur 0,95 10,0
28 (§) Eberesche Sorbus aucuparia 0,85 5,0
29 Platane Platanus x hispanica 0,75 4,0
30 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 0,85 4,0
31 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 0,85 4.0
32 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,25 9,0
33 (§) Sand-Birke Betula pendula 1,10 6,0
34 (§) Sand-Birke Betula pendula 1,10 6,0
35 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,25 8,0
36 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,60 7,0
37 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,60 8,0
38 (§) Hainbuche Carpinus betulus 1,25 9,0
39 (§) Hainbuche Carpinus betulus 1,25 8,0
40 (§) Hainbuche Carpinus betulus 1,90 10,0
41 (§) Hainbuche Carpinus betulus 1,60 9,0
42 (§) Hainbuche Carpinus betulus 1,25 8,0
43 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,25 8,0
44 (§) Eberesche Sorbus aucuparia 1,25 6,0
45 Hainbuche Carpinus betulus 0,75 6,0
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Fortsetzung der Liste der Bestandsgehoélze:

Nr. deutscher Name  botanischer Name Stamm Umf. (m) Krone @ (m)
Bereich F
46 (§) Steinweichsel Prunus mahaleb 0,95 8,0
47 (§) Hainbuche Carpinus betulus 1,60 11,0
48 (§) Linde Tilia cordata, T. x intermedia 1,25 12,0
49 (§) Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum 1,60 9,0
50 (§) Silber-Ahorn Acer saccharinum 1,60 11,0
51 Felsenbirne Amelanchier lamarckii Solitarstrauch 5,0
b2 Goldregen Laburnum spec. Solitarstrauch 5,0
53 (§) Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum 1,25 8,0
b4 Kornelkirsche Cornus mas Solitarstrauch 6,0
bbh Felsenbirne Amelanchier lamarckii Solitarstrauch 6,0
56 (§) Feld-Ahorn Acer campestre 0,95 7,0
57 (§) Schwarz-Erle Alnus glutinosa 0,90 4,0
58 (§) Eberesche Sorbus aucuparia 2,20 9,0
59 (§) Hainbuche Carpinus betulus 1,25 10,0
60 (§8) Hainbuche Carpinus betulus 1,25 7,0
61 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 0,95 7,0
62 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 0,95 10,0
63 (§8) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,90 11,0
64 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 0,95 8,0
65 (§) Eberesche Sorbus aucuparia 1,25 8,0
66 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,25 6,0
67 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,25 8,0
68 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,60 12,0
69 Kornelkirsche Cornus mas Solitarstrauch 8,0
70 (§8) Mehlbeere Sorbus spec. 0,95 9,0
71 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 0,95 10,0
72 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 0,95 8,0
73 (§8) Spitz-Ahorn Acer platanoides 0,95 8,0
74 (§) Mehlbeere Sorbus spec. 0,95 9,0
Bereich G
75 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 2,85 13,0
76 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 2,85 10,0
77 (§) Weide, Zierart Salix 'Tortuosa' 1,60 9,0
78 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,25 7,0
79 (§) Feld-Ahorn Acer campestre 0,95 7,0
80 (§) Pflaume Prunus domestica 1,60 7,0
81 (§) Vogel-Kirsche Prunus avium 1,25 10,0
82 (§) Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum 2,50 9,0
83 (§) Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum 1,25 8,0
84 (§) Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum 1,25 10,0
85 (§) Stiel-Eiche Quercus robur 1,25 12,0
86 (§) Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum 1,25 8,0
87 Buche Fagus sylvatica 0,75 4,0
88 Trompetenbaum  Catalpa bignonioides 'Nana' 0,65 4,0
89 (§) Ross-Kastanie Aesculus hippocastanum 1,50 9,0
90 (§) Spitz-Ahorn Acer platanoides 0,95 8,0
91 Felsenbirne Amelanchier lamarckii Solitarstrauch 5,0
92 Felsenbirne Amelanchier lamarckii Solitarstrauch 8,0
93 (8) Spitz-Ahorn Acer platanoides 1,25 10,0
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